LANGENHAGEN

AUF EIGENEN WEGEN:
JUNGE STADT IN
ALTER LANDSCHAFT

INTEGRIERTES
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
LANGENHAGEN 2025

‘Heft 01 | November 2011 PLANEN UND BAUEN



4

LA N N ]

\gss




. ﬁ LANGENHAGEN

AUF EIGENEN WEGEN:
JUNGE STADT IN
ALTER LANDSCHAFT

INTEGRIERTES
STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
LANGENHAGEN 2025




Kaltenweide mit Weiherfeld

Twenge und Hainhaus

Leitbild Wirtschaft, Ausschnitt

INHALT

VORWORT

. MARBSTABE FUR DIE ZUKUNFT

1.1 Auf eigenen Wegen: Junge Stadt in alter Landschaft
1.2 Methode: Moderatives Verfahren im Gegenstromprinzip

1.3 Stadtentwicklung und Nachhaltigkeit

. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1 Lage in der Region

2.2 Flachennutzungsplan

2.3 Siedlungsgeschichte

2.4 Verkehrsnetz

2.5 Landschaft und Natur

2.6 Bevolkerung und Wohnungsbau
2.7 Wirtschaftsentwicklung

2.8 Ziele der Raumordnung

. MODERNE STADTLANDSCHAFT

3.1 Position: Sprache finden — gemeinsame Begriffe fiir
Stadt und Landschaft

3.2 Landschaft als Basis der Stadtentwicklung
3.3 Rédumliches Leitbild Siedlungstypen

. LEITLINIE 1 | WIRTSCHAFT: ENTWICKLUNG EINRAUMEN!

BREITES SPEKTRUM AN DIENSTLEISTUNGEN ANSIEDELN

4.1 Position: Hochwertige Arbeitspldtze ausbauen und
Lebensqualitdt sichern

4.2 Raumliches Leitbild Wirtschaft
Wirtschaftsstandorte profilieren und flughafenorientiertes
Gewerbe malivoll entwickeln

4.3 Raumliches Leitbild Verkehr
Verkehr stadtvertraglich gestalten

04

06
06
11
13

14
14
15
16
18
20
22
26
28

30
30

32
34

48

48

50

74




5. LEITLINIE 2 | DEMOGRAPHIE: JUNG BLEIBEN! 84
LANGENHAGEN ALS ATTRAKTIVEN WOHNSTANDORT WEITER ENTWICKELN

5.1 Position: Den Wandel in der Bevolkerungsstruktur aktiv gestalten 84

5.2 Raumliches Leitbild Siedlungsentwicklung 90
Einwohnerzahl und Infrastruktur durch gezielte

Siedlungsentwicklung stabilisieren

5.3 Raumliches Leitbild Mittelzentrum 120

Vielfdltiges Angebot in Bildung, Einkauf, Freizeit und
Erholung als bewusste Stdrke ausbauen und sichtbarer machen

6. LEITLINIE 3 | STADTLANDSCHAFT: FREIRAUME HEGEN! 134
DAS NETZ DER FREIRAUME ALS TRAGENDES SYSTEM GESTALTEN
6.1 Aus dorflicher Vergangenheit zur Stadt in der Landschaft 134
6.2 Raumliches Leitbild System der Freiraume 136
2l 7. STADTBEREICHSKONZEPTE 172
W 7.1 Aufbau der Stadtbereichskonzepte 172
m 7.2 Stadtbereich Mitte 176
Stadtbereichskonzept; Ausschnitt 7.3 Stadtbereich Nord 182
7.4 Stadtbereich West 188
(L ff /B 8. WEGE ZUR UMSETZUNG | AGENDA 194
‘_'-«_. :_-—} & | : Ife" J%}] 8.1 Neuaufstellung Flichennutzungsplan 196
oty fh}/ :‘ ' 8.2 Allgemeine Hinweise zu den Mallnahmenlisten 197
"!“--\_J - F Iil "‘-'—"".“ .. . .
MaBnahmenplan Wirtschaft, Ausschnitt 8.3 Kurzfristige Planungen, Mallnahmen und [Schliissel-]Projekte 198
8.4 Mittelfristige Planungen und Entwicklungsoptionen 200
8.5 Mittelfristige Entwicklungsoptionen mit Bedingungen 202
8.6 Langfristige Entwicklungsoptionen 206
8.7 Gutachterliche Empfehlungen 207
ANHANG 208
1 Wohnungsbaupotentiale — Steckbriefe 208
2 Entwicklungsflachen fiir Gewerbe — Steckbriefe 220
3 Beschluss des Rates der Stadt Langenhagen 226

4 Quellen und Abkirzungen 227




VORWORT

Liebe Birgerinnen und Biirger, liebe Leserinnen und Leser,

mit dem vorliegenden Stadtentwicklungskonzept sind die Weichen fiir eine
nachhaltige Entwicklung Langenhagens in den kommenden 14 Jahren und dar-
tiber hinaus gestellt. Neben den Entwicklungsoptionen im Stidtebau finden Sie
ebenso Aussagen Uber mogliche Perspektiven im Bereich Soziales, Wirtschaft,
Verkehr sowie Natur- und Landschaftsschutz. Genau diese querschnittsorientier-
te Betrachtungsweise zeichnet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept [ISEK]
aus — die genannten Bereiche werden eben nicht losgeldst voneinander, sondern
integrativ betrachtet. Eine Herangehensweise, die durchaus effizient ist, aber ei-
nen langen Atem braucht, da die am Prozess Beteiligten je nach Ressorts natur-
gemdl’ andere Anspriiche an ihr rdumliches Umfeld haben. Plakativstes Beispiel
in diesem Verfahren sind wohl die Rieselfelder am Stadtpark. Hier steht nach
wie vor die Entscheidung aus, ob die Fldche fiir die notwendige Wohnraumver-
sorgung oder fiir ergdnzende Freiraumfunktionen des Stadtparks als Griinfliche
genutzt werden soll.

Die Freiraumqualitdten zu erhalten und herauszustellen sowie ausreichend
Wohnraum fiir die derzeit wachsende Bevolkerung zu sichern, sind nur wenige
Aufgaben von vielen, um die Attraktivitit fir eine Stadt wie Langenhagen zu
sichern. Langenhagen ist eine typische Zwischenstadt, die nicht wie viele sons-
tige europdische Stadte um Marktplatz und Kirchturm gewachsen ist, sondern

an vorhandenen Verkehrstrassen. Einer der wesentlichen Entwicklungsimpulse
fur die Abldsung der alten Stadtform war die Eréffnung des Flughafens im Jahre
1952, der eine rasante Siedlungsentwicklung mit allen Vor- und Nachteilen nach
sich zog. Die Dérfer um den Flughafen riickten immer dichter zusammen und
Langenhagen entwickelte sich zu einer neuen Stadtform, die bald eine reprasen-
tative Mitte suchte. So ist das Stadtzentrum knapp 50 Jahre alt und eben nicht,
wie andere historische Altstddte, mehrere Jahrhunderte. Die Siedlungsdynamik
ist nun allerdings an ihre Grenzen gekommen und erfordert neue raumpolitische
Ideen fiir das Miteinander in Langenhagen. Die Verkehrsstrassen und die damit
verbundenen Ansiedlungsbestrebungen haben teilweise zu einer Zerschneidung
wichtiger Landschaftsbezlige gefiihrt. Ebenfalls resultieren aus dem Siedlungs-
druck nicht selten unansehnliche Uberginge in die freie Landschaft oder
verbaute Zugangs- und Wahrnehmungsmdoglichkeiten wichtiger innerortlicher
Erholungsraume.

Der Rat der Stadt Langenhagen hat 2008 den Aufstellungsbeschluss zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes gefasst, um zundchst die bisherige stadte-
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Abb. 0/3 Stadtzentrum von Langenhagen




bauliche Entwicklung zu tberpriifen und ggf. neu zu ordnen. Mit verdnderten
Rahmenbedingungen in Politik und Wirtschaft haben sich seit 1979 — als der
erste Flachennutzungsplan fiir Langenhagen aufgestellt wurde — auch die Stadt-
entwicklungsziele gedndert. Schnell war klar, dass ein ISEK die beste Grundlage
fir eine Neuaufstellung ist, die auf mehr als 15 Jahre ausgelegt wird. Denn ein
Stadtentwicklungskonzept vereint alle Ressorts und eben nicht nur die stadte-
baulichen Anforderungen an eine Stadt.

Sicher haben Sie mitbekommen, wie die Stadt Langenhagen schon in den
vergangenen Jahrzehnten partiell versucht hat, in &ffentlichen Foren, aber auch
in Studien, Wettbewerben und Programmen, die Entwicklung Langenhagens
positiv zu beeinflussen. Mit diesem Riistzeug aus ,Drei Parks und lange Hegen”,
,Gartenregion”, ,Masterplan Eichenpark”, ,Zukunftsforum”, ,Einzelhandelskon-
zept”, ,Klimaschutz-Aktionsprogramm“ und vielem mehr lag dem vorliegenden
Stadtentwicklungskonzept eine sehr gute Arbeitsgrundlage vor. Diskutiert und
ergdnzt wurde diese durch die zahlreichen Veranstaltungen, die im Rahmen des
ISEK stattgefunden haben. In mehr als 40 Arbeitskreisen haben sich Biirgerinnen
und Birger sowie Vertreter der Kommunalpolitik und der Behérden und Verban-
de mit sehr vielféltigen und auch oft von Emotionen gepragten Beitrdgen in den
Prozess eingebracht. In z.T. hitzigen, aber durchaus konstruktiven Diskussionen
— die im Grunde genommen die Verwurzelung mit der eigenen Stadt und das
Engagement offerierten — wurden Entwicklungsleitlinien und -ziele erarbeitet
sowie wichtige Bedingungen und optionale Einordnungen abgestimmt, die nun
von den am Prozess Beteiligten mitgetragen werden kénnen.

Die vorliegenden Ergebnisse werden in den Entwurf des neuen Flachennut-
zungsplans Gbernommen und die Inhalte im weiteren Aufstellungsverfahren
nochmals auf ihre Plausibilitat Gberpriift.

Abschlielend méchte ich mich an dieser Stelle ganz herzlich bei allen Beteilig-
ten fiir ihre Geduld und Mitarbeit bedanken. Ohne lhr Engagement hétten wir
fur die zukiinftige Entwicklung Langenhagens kein derart breites Meinungsbild
erhalten. Ich hoffe sehr, dass sich nahezu jeder im ISEK wieder findet.

o Methe Proalocr—

Friedhelm Fischer
Blrgermeister

Abb. 0/4 Landschaft




1. MARSTABE FUR DIE ZUKUNFT

1.1 AUF EIGENEN WEGEN: JUNGE STADT IN
ALTER LANDSCHAFT

ALTE DORFER — NEUE STADT: LANGENHAGEN ALS MODERNE
STADTLANDSCHAFT

Sachargumente reichen nicht, wenn es um die gemeinsame Entwicklung geht.
Der eigene Lebensort ist immer mit vielen Emotionen verbunden, mit Erlebnissen
und Erinnerungen, mit Gefiihlen und Geschichten. Fast mehr noch als die Wirt-
schaftszahlen und Bevolkerungsentwicklung bedeuten den Menschen nicht nur
in Langenhagen die personlichen Bindungen, die im Laufe des Lebens im Ort
entstanden sind. So sind es vor allem die alten Dorfer und Ortskerne, die beson-
ders viel Lebensgeschichte verdeutlichen. Es hat uns nicht verwundert bei unseren
Gesprachen, dass man sich vor allem als z.B. Godshorner, Engelbosteler oder
auch Krahenwinkler fiihlt, denn Langenhagen ist insgesamt eine junge Stadt.

Langenhagen in seiner Gesamtheit zu beschreiben fdllt nicht leicht. Die Stadt
hat nicht das fiir die deutsche Geschichte so typische Zentrum mit einer Altstadt,
mit Marktplatz, Kirche und Rathaus aus dem Mittelalter oder zumindest aus dem
19. Jahrhundert, auch wenn die Stadt bemiiht ist, eine solche Mitte in zeitgema-
Rer Fassung aufzubauen. Denn Langenhagen als Stadt ist politisch erst in den
letzten 50 Jahren aus mehreren alten Dorfern und neuen Siedlungen entstanden.
Damit bildet sie einen Typus, der charakteristisch die moderne Stadtlandschaft
verkorpert und wie er in Deutschland vor allem die nach dem 2. Weltkrieg ge-
wachsenen Peripherien der Grolstddte und die Ballungsraume pragt.

Diese Stadtlandschaft ist das Ergebnis einer regionalen Arbeitsteilung, durch die
vor allem die Arbeit vom Wohnen abgel6st wurde. Auch Einkauf und Freizeit
entwickeln eigene GesetzmaBigkeiten im Raum, alles zusammengehalten durch
immer starker ausgebaute Verkehrssysteme.

Abb. 1.1/1 Vielfiltige Durchdringung von Stadt und Landschaft

,Mehr als die Vergangenheit inter-
essiert mich die Zukunft, denn in ihr
gedenke ich zu leben”

[Albert Einstein]
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Abb. 1.1/2 Uberraschende Qualititen in
der Vernetzung mit der Landschaft

NETZE ALS GRUNDLAGE

Gerade diese Verkehrsnetze definieren sehr stark den Stadtgrundriss Langenhagens
und isolieren einzelne Bereiche zwischen Bahntrassen und Autobahnen. Die
moderne Stadtlandschaft wirkt — bildhaft gesprochen — wie ein Archipel kleine-
rer und groferer Inseln. Diese Landschaft allerdings ldsst sich kaum als Ganzes
wahrnehmen, weil die ordnende und vereinfachende Kraft des Wassers einer
Inselwelt nicht gegeben ist, weil vor allem die Distanz untereinander fehlt und
die Siedlungsstrukturen miteinander verwachsen.

Die moderne Stadtlandschaft besitzt einerseits ein hohes Mal} an Leistungs-
fahigkeit gerade fiir die moderne Dienstleistungsgesellschaft. Sie ist Ausdruck
der individuellen Freiheit und Mobilitit. Aber andererseits leidet sie an einer
sehr schwachen Bildhaftigkeit. Sie entfaltet kein pragnantes Gesamtbild wie die
unverwechselbaren Stadtsilhouetten unserer alten Stadte. Hierin liegt die Gefahr
vollkommener Beliebigkeit im Umgang mit einer Stadt und Landschaft, in der
sich alle Begriffe aufldsen und sich alle Bilder gegenseitig ausléschen.

Deshalb verwundert es uns nicht, dass sich die Identifikation der Bevolkerung
eher auf das eigene Wohnumfeld und die sozialen Bindungen innerhalb der ein-
zelnen Ortsteile stiitzt. Die stadtische Infrastruktur mit Schulen und Sporteinrich-
tungen, mit Kulturangebot und Einkaufsmoglichkeiten in Langenhagen ist hierfir
Voraussetzung und muss gut erreichbar bleiben. Fir das eigene Lebensgefiihl ist
ebenso die Nahe griiner Erholungsrdume unverzichtbar — ein verldsslicher Mal3-
stab, der unsere Planung deshalb auf verschiedenen Ebenen durchdringt.

In dieser Vernetzung der Dorfkerne, Wohnsiedlungen und Stadtteile unterein-
ander und mit der Landschaft zeigte sich uns bei unseren Ortsbegehungen und
Radtouren eine tiberraschende Qualitdt Langenhagens. Wahrend der Stadtplan
durchschnitten und geprégt ist von den vielen Verkehrstrassen und -knoten,
bleiben diese aus dem Blick der Fullgdnger und Radfahrer weitgehend unbe-
deutend. Das Netz der Wege ist erstaunlich gut geknipft, sichert den inneren
Zusammenhang der Stadt und wird konsequent durch das Entwicklungskonzept
weiter ausgebaut.

Die kleinrdumige Bindung einerseits und die grofSrdumige, regionale Orientie-
rung vor allem hinsichtlich der Arbeitsplitze sind strukturelle Starken Langenha-
gens, die wir folgerichtig ebenfalls in allen Zielen und Planungen zur Grundlage

gemacht haben. Erst wenn diese Eigenart von allen als Qualitét verstanden wird,
kann es gelingen, hieraus ein eigenstdndiges Selbstbildnis und gemeinsames
Selbstbewusstsein zu entwickeln, das nach aulRen als erkennbares Profil vermittelt
werden kann.




Die moderne Stadtlandschaft ist ohne eine Landschaftstypologie nicht zu
beschreiben. Insofern kommt der Einbettung aller Siedlungsteile in ein cha-
rakteristisches oder zumindest vertragliches Landschaftsbild eine besondere
Rolle zu. Aber ebenso bedeutsam ist es, das gemeinsame Projekt ,Stadt” durch
Ausbau der Mitte Langenhagens und der Entwicklung stadtischer Rdume und
Strukturen zu stdrken.

INTEGRATION IST NACHHALTIG

Das hier vorgelegte Konzept steht vorrangig unter dem Aspekt der ,integrativen”
Stadtentwicklung. Nach Jahrzehnten weit in das Land hinaus ausufernder
Planungen ist inzwischen eine Riickbesinnung auf stidtische Qualitdten
erfolgt. Mit der Betonung der Innenentwicklung soll eine planerische Antwort
gefunden werden auf eine riicklaufige Bevolkerungszahl, auf eine zunehmende
Alterung und auf zukiinftig begrenzte 6ffentliche Mittel. Keine Partei wird
dieser Programmatik widersprechen, da hiermit sowohl die Schonung der
Umwelt als auch der &ffentlichen Haushalte verbunden ist.

Doch so verniinftig und tiberzeugend die Argumente auch klingen, so stoft
fast jedes konkretere Projekt der Verdichtung im jeweiligen Umfeld auf Ab-
lehnung: Wir beobachten in fast allen Stadten, dass gesamtstadtisch sinnvolle
Entwicklungen im stidtischen Kontext dem Widerstand und den Interessen der
jeweiligen Nachbarschaften geopfert werden. Innenentwicklung ist politisch
eine schwierige Aufgabe, die nur durch systematische Planung und transpa-
rente Beteiligungsverfahren gelingen kann. Die gesamtstadtische Entwicklung
ist jedenfalls auf eine Verdichtung und Lenkung des Wachstums nach innen
ausgerichtet.

Dies ist auch in den Zielen der Bundesregierung festgeschrieben, die eine
Reduzierung des Flachenverbrauchs vorgibt. Die vorliegende Planung unter-
schreitet deutlich diese veréffentlichten Grenzwerte. Selbst falls alle ausgewie-
senen Flachenreserven in Langenhagen in Anspruch genommen wiirden, bliebe
der Flachenverbrauch immer noch 37 % unterhalb der gesetzten Zielmarke der
Regierung. Tatsachlich ist jedoch nur die Halfte aller Flachenreserven fiir die
Entwicklung der Stadt in den ndchsten 15 Jahre rechnerisch zugrunde gelegt.
Der schonende Umgang mit Flachen ist in Langenhagen zwangsweise gebo-
ten, da die Entwicklung der Stadt Giberall an ihre Grenzen st6/3t und Reserven
auch fir die weitere Zukunft offenzuhalten sind.

Abb. 1.1/3 Biirgerbeteiligung: Sammlung
von Argumenten, Positionen und Stimmungen




,Wir sind nicht nur verantwortlich
fiir das, was wir tun, sondern auch
fur das, was wir nicht tun.”
[Moliére]

STADTENTWICKLUNG - EIN BLICK IN DIE ZUKUNFT?

Wahrend friiher Priester, Propheten und Hellseher bemiht wurden, die Zukunft
zu erkunden, werden heute Wissenschaftler, Forscher und Planer in Anspruch
genommen, um fiir die Lebensplanung Sicherheit zu geben. Doch das Problem
mit der Zukunft bleibt, dass sie sich so schwer voraussagen ldsst. Am besten
gelingt dies, wenn sie Vergangenheit geworden ist.

Denn dann sind Fakten geschaffen, die sich beschreiben und auswerten lassen.
Deshalb ist der Blick in die Vergangenheit fir jede Prognose und Planung Aus-
gangspunkt: Die Stadt Langenhagen bildet mit ihren Strallen und Pldtzen, Hau-
sern und Einrichtungen, Dorfern, Wiesen und Feldern eine derartige Sammlung
von Tatsachen, die ihre eigene Geschichte dokumentiert — aber als Lebensraum
bereits gleichzeitig einen Groliteil der stadtischen Zukunft in sich tragt. Achtzig
Prozent der Zukunft oder auch mehr sind heute schon vorhanden. Schwieriger
ist allerdings die Klarung, welches diese unverdnderlichen Prozente sein sollen
und welches die restlichen Prozente, die sich anders entwickeln sollen.

PLANUNG ALS PROZESS — EIN GEMEINSAMES BILD DER ZUKUNFT

Diese Frage wurde deshalb systematisch wéhrend der letzten zwei Jahre zusam-
men mit der Biirgerschaft und den Vertretern der Stadt diskutiert. In insgesamt
fast 40 Treffen in Projektgruppen, Planungsworkshops, Lokalen Arbeitsgruppen
und Ausschissen haben sich Hunderte Langenhagener Biirgerinnen und Biirger
eingebracht. Alle Aussagen dieser Arbeit stehen damit auf einem breiten Funda-
ment.

Als formelle Abstimmung kénnen die Ergebnisse dieser Arbeitstreffen zwar nicht
gelten und wéren auch nicht leistbar, zu sehr besteht die Gefahr, dass sich ein-
zelne Interessen besonders stark artikulieren und andere wiederum tiberhaupt
nicht vertreten sind. Doch die Sondierung einer informellen ,Stimmung” erlaubt
es zumindest, ein Gefiihl fiir die Problemlage zu erhalten.

Abb. 1.1/4 Nur der gemeinsame Wille fiihrt in die Zukunft




Vor allem aber wurden Argumente zusammengetragen und in weiteren Runden
diskutiert und abgewogen. Stadtplanung kann nicht die Addition aller Wiinsche
sein, sondern setzt ein Gesamtkonzept voraus, das die tragenden Strukturen
der Stadt erhdlt und starkt. Hier lag der Schwerpunkt unserer professionellen
Zuarbeit — die Wesensmerkmale der Stadt und ihre inneren Zusammenhange
herauszuarbeiten um damit jene achtzig oder auch mehr Prozent des Bestandes
fur die Zukunft zur Grundlage machen zu kénnen und andererseits Entwick-
lungschancen aufzuzeigen.

Denn die Zukunft Langenhagens ist kein unabwendbares Schicksal, sondern Er-
gebnis des Selbstbewusstseins, des gemeinsamen Willens und der vielen Kréfte,
die sich entfalten konnen und denen ,,Raum gegeben” wird. Das Ergebnis dieses
langen, gemeinsamen Planungsprozesses ist das hier vorliegende Integrierte
Stadtentwicklungskonzept, das gleichermallen durch Realitdtssinn und Optimis-
mus, Wertbewusstsein und Offenheit gekennzeichnet ist.

EINSTIMMIGER BESCHLUSS — EINE VERLASSLICHE BASIS FUR DIE ZUKUNFT

Die Stadt Langenhagen hat am 26. September 2011 die vorliegende Planung ,Die Zukunft kann man am besten
einstimmig beschlossen — angesichts der Komplexitat der Themen, provokanter voraussagen, wenn man sie selbst
Projekte und kontroverser Positionen ein duferst beruhigendes Ergebnis. Es zeigt ~ gestaltet.”

das hohe MaR an gemeinsamer Uberzeugung, das den hier vorgestellten Zielen [Alan Kay]

und Mallnahmen zugrunde liegt.

Dieses Ziel haben wir von Beginn an angestrebt. Wir freuen uns sehr dariiber
und sind stolz auf dieses Ergebnis, das nur durch die konstruktive Zusammen-
arbeit mit der Verwaltung, mit den politischen Vertretern und mit einer aktiven
Biirgerschaft gelingen konnte.

Mit dem vorliegenden Integrierten Stadtentwicklungskonzept findet Langenhagen
,auf eigenen Wegen in die Zukunft - eine junge Stadt in alter Landschaft.”
Diesen Vorsatz stellen wir der gesamten Arbeit voran, sind hierin doch Eigenart
und Ziele der Entwicklung zusammengefasst.

Wir danken der Stadt Langenhagen fiir das in uns gesetzte Vertrauen und allen
Beteiligten fiir die immer erfreuliche Mitwirkung und Unterstiitzung.

bneey (Goters

Walter Ackers




Abb. 1.2/1 Arbeit im ISEK-Workshop

1.2 METHODE: MODERATIVES VERFAHREN
IM GEGENSTROMPRINZIP

, Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.” [§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Das ISEK dient u.a. als Vorentwurf zum neu aufzustellenden Flachennutzungs-
plan der Stadt Langenhagen und ist damit Grundlage fiir die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemafs Baugesetzbuch. Bei der Erstellung des ISEKs gab es
jedoch bereits eine umfangreiche Biirgerbeteiligung auf verschiedenen Ebenen:
in den Stadtbereichen behandelten lokale Arbeitsgruppen die Probleme, Ziele,
Konzepte und Projekte zusammen, wéhrend in zwei Workshops viele Anregun-
gen zu den Entwiirfen der gesamtstddtischen Ziele und Konzepte sowie wesent-
lichen Projekte gegeben wurde.
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Birgerbeteiligung

Abb. 1.2/2 Projektablauf




AUFBAU DES ISEKS [vgl. Abb. 1.2/4]

Nach der Aufnahme der Grundlagen [s. Kap. 2] wurden die grundlegenden
Landschafts- und Siedlungselemente charakterisiert und mit allgemeinen
Entwicklungszielen versehen [s. Kap. 31. Zu einzelnen Siedlungstypen, aber
auch zu Wirtschaft und Wohnungsbau wurden alternative Entwicklungsmodelle
diskutiert und jeweils ein Modell ausgewahlt. Die verworfenen Modelle zu
Wirtschaft und Wohnungsbau und die Griinde, die gegen eine derartige
Entwicklung sprachen, sind in den jeweiligen Kapiteln dokumentiert.

Den drei Leitlinien als oberste Entwicklungsziele der Stadt ist jeweils ein Kapitel
gewidmet [vgl. Abb. 1.2/3]. Den Leitlinien sind die Entwicklungsthemen Wirt-
schaft, Verkehr, Bevolkerung, Mittelzentrum und Freiraum mit je einem rdum-
lichen Leitbild und weiteren Entwicklungszielen zugeordnet. Auch die einzelnen
Entwicklungsoptionen werden hier erldutert [s. Kap 4 bis 6].

Die Stadtbereichskonzepte in Kapitel 7 stellen die Potentiale im lokalen Zusam-

menhang dar. Die Agenda in Kapitel 8 listet die einzelnen Entwicklungsoptionen
nach Priorititen auf. Die Steckbriefe im Anhang geben ndhere Hinweise zu den

Zielen und Kriterien fir die potentiellen Wohnungs- und Wirtschaftsstandorte.

ABSTUFUNG DER ZIELE, PROJEKTE UND MARNAHMEN IM ISEK
Schlisselprojekte und einige bereits abgestimmte Mallnahmen erhalten die
hochste Prioritdt [A] und sollen kurzfristig, bis etwa zum Jahr 2015, durchgefihrt
sein oder zumindest werden. Ziele, Projekte und Mallnahmen fiir eine mittel-
fristige Entwicklung sind mit der Prioritdt B versehen. Die Ziele sollen bis zum
Jahre 2025 erreicht, die meisten der Projekte und Mallnahmen dieser Prioritdt
realisiert sein. Im ISEK formulierte Ziele, die nicht ausdriicklich mit Prioritaten
versehen sind, gehoren zu dieser Stufe. Die Prioritdt C enthdlt Optionen fiir
mittelfristige Entwicklungen, die an weitere Bedingungen gekniipft sind, wie
vorausgehende Priifung und Abwégung, ggf. auch flankierende MaBnahmen. Mit
der Prioritdt D versehene Optionen geben Hinweise, wo langfristig, also tiber das
Jahr 2025 hinaus, mogliche spatere Entwicklungen nicht verbaut werden sollten.

Siedlungstypen

Alternative Entwicklungsmodelle

ZIELE

Entwicklungsleitlinien
Hauptziele

Raumliche Leitbilder

Gesamtstadt

Leitlinie T [Kap. 4]

Wirtschaft: Entwicklung einraumen!

Breites Spektrum an Dienstleistungen
ansiedeln

Leitlinie 2 [Kap. 5]

Demographie: Jung bleiben!
Langenhagen als attraktiven Wohnstandort
weiter entwickeln

Leitlinie 3 [Kap. 6]

Stadtlandschaft: Freiriume hegen!

Das Netz der Freirdume als tragendes
System gestalten

Abb. 1.2/3 Lleitlinien fiir die Stadtent-

wicklung

Kernstadt / Wiesenau

Krahenwinkel / Kaltenweide
L,Seestadte”

Engelbostel / Schulenburg /
Godshorn

Natur und Landschaft
Wohnen, Mittelzentrum
Wirtschaft, Verkehr, Freiraum

L
|_
o
L
N
Z
©)
2

Abb. 1.2/4 Zielaufbau ISEK




1.3 STADTENTWICKLUNG UND NACHHALTIGKEIT

ZIEL DER BUNDESREGIERUNG: REDUZIERUNG DES FLACHENVERBRAUCHS
Ein zentraler Indikator nachhaltiger Stadtentwicklung ist der sogenannte Flachen-
verbrauch. Hiermit ist die Inanspruchnahme von freier Landschaft, in der Regel
landwirtschaftlichen Nutzflachen, fiir Siedlungszwecke wie Baugebiete, Straflen
und Griinanlagen gemeint. 2004 bis 2007 wurden bundesweit 113 ha freie
Landschaft pro Tag ,verbraucht”. Ziel der Bundesregierung ist es, den Verbrauch
nach und nach bis zum Jahr 2020 auf 30 ha zu reduzieren — also um fast 75 %.

STADT LANGENHAGEN BLEIBT DEUTLICH UNTER DEM ZIEL DES BUNDES!
Das ISEK Langenhagen ist deutlich ambitionierter und strebt an, die 30 ha pro
Tag bereits fiir den gesamten Zeitraum 2011-2025 zu unterschreiten. Gemal
dem Anteil Langenhagens an der Gesamtbevolkerung Deutschlands entsprache
das einem Flachenverbrauch von max. 104 ha in 15 Jahren [rd. 7 ha / Jahr].

Die ISEK-Potentiale fiir Aullenentwicklung der Stadt umfassen rd. 64 ha ein-
schlieRlich umfangreicher Handlungsreserven — tibertragen auf den Bund wéren
das etwa 20 ha pro Tag.

ZUSATZLICHE POTENTIALE DER FLUGHAFENGESELLSCHAFT

Eine Besonderheit in Langenhagen ist die relativ eigenstindige Gewerbefla-
chenentwicklung der Flughafengesellschaft, fiir die Potentiale im Umfang von
55 ha ins ISEK aufgenommen wurden. Im Stadtgebiet verfligt das ISEK also tiber
Erweiterungsoptionen von insgesamt 119 ha.

Das ISEK-Ziel zum Flachenverbrauch mit maximal 104 ha wird erreicht, weil

im ISEK alternative Entwicklungsoptionen als Handlungsreserven berticksichtigt
sind, von denen nur ein Teil realisiert werden soll,

die Entwicklung am Sonderstandort Flughafen als besondere regionale Aufgabe
[Flughafen und Logistik] auch regional bilanziert werden sollte — entsprechend
dem Anteil der Bevdlkerung an der Region Hannover gingen dann etwa 3 ha der
Flughafenflachen in die Langenhagener Bilanz ein [s.u.].

Bauflachenpotentiale 140
[ Wohnbaupotentiale der Stadt 120 119 ha
. Gewerbepotentiale der Stadt 104 ha - .
Grenze fur Langenhagen

. Gewerbepotentiale Flughafengesell- 100

schaft, Bilanzanteil der Stadt Gewerbepotentiale Flug-

Gewerbepotentiale Flughafengesell- 80 hafengesellschaft, Bilanz-
schaft, Bilanzanteil der restl. Region anteil der restlichen Region
60 [

40

Abb. 1.3/1 Bauflichenpotentiale der Stadlt

Langenhagen und der Flughafengesellschaft Potentiale Potentiale Stadt
gemalS ISEK [ohne Potentiale im Bestand der Stadt und Flughafen-
und bereits erschlossene Baugebiete] gesellschaft



2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Hier erfolgt ein kurzen Uberblick iiber wesentliche fiir Langenhagen bereits
vorliegende Informationen und Fachplanungen, die dem Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept zugrunde gelegt werden.

Bei dem Dargestellten handelt es sich um Grundlagen aus der Siedlungs-
geschichte, um fir die Stadt verbindliche Raumordnungsziele sowie um
Rahmenbedingungen wie Landschaftsschutzgebiete, Bevélkerungs- und
Wirtschaftsdaten bis hin zur Verkehrsentwicklung.

Diese Analysen, Prognosen und Planungen waren wichtig fir die Formulierung der
Ziele und die Erstellung der Konzepte. Ohne ihre Kenntnis kime das ISEK sicher
teilweise zu anderen Ergebnissen. So wird in den Ziel- und Konzeptkapiteln auf die
Grundlagen verwiesen, um manche Aussagen nachvollziehbarer zu machen.

2.1 LAGE IN DER REGION

Langenhagen ist verkehrlich und als Siedlungskorper eng mit der stdlich an-
grenzenden Landeshauptstadt Hannover verflochten — deren Stadtmitte liegt nur
ca. 9 km entfernt. Die verkehrliche Anbindung an die dhnlich groe Nachbar-
stadt Garbsen ist dagegen weniger ausgepragt.

Nach Norden und Osten ist Langenhagen tber die Wietzeaue und Moore in die
deutlich landlicher strukturierte Region mit den Nachbargemeinden Wedemark,
Isernhagen und der Stadt Burgwedel integriert. Celle [seit 2008 Oberzentrum]
liegt etwa 30 km entfernt.

Langenhagen ist iber die Autobahnen A 2 und A 352 sowie per Flugzeug und
Bahn direkt an das Fernverkehrsnetz angebunden.

A\
OOO Gundzentur >adt s GroRburgwedel /

Landlich strukturierte Siedlungen mit
der Erganzungsfunktion Wohnen

D Siedlungsbereiche
A

D Gringrtel A\

|:| Landschafts-/Erholungsrédume Gar NS

Schienenverkehrsachsen

3

S Grenze Region Hannover

Stadt- bzw. Gemeindegrenzen

Abb. 2.1/1 Ausschnitt aus der Erlduterungs-
karte ,Raum-, Siedlungs- und Freiraumstruktur”
zum Regionalen Raumordnungsprogramm

[Region Hannover 2005]




2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

,Im Flachennutzungsplan ist fiir das
ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen”

[§ 5 Abs. 1 5. 1 BauGB].

UBERPRUFUNG DURCH DAS STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Der bestehende Flachennutzungsplan [FNP] wurde 1977 neu aufgestellt und

seither vielfach gedndert, um den laufenden Entwicklungen der dynamischen
Stadt Langenhagen Raum zu geben.

Als Grundlage fiir den erforderlichen neuen Flachennutzungsplan soll mit dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept nun nach tiber 30 Jahren die stidtebauliche
Entwicklung Langenhagens grundlegend tiberpriift und ggf. neu ausgerichtet
werden. Bei der Auslotung und Abwagung moglicher Entwicklungspotentiale
kommen auch die insgesamt rd. 35 ha Baufldchenreserven des bisherigen FNP
auf den Priifstand. Die Lage der 21 ha Wohnbaufldchen und 14 ha an gewerb-
lichen Bauflachen ist in Abb. 2.2/1 kartiert. Die Darstellungen des Flachennut-

zungsplanes sind behdrdenverbindlich und betreffen keine Eigentumsrechte von
Privaten.

Dagegen entfalten Bebauungsplanfestsetzungen privates Baurecht. Bebauungs-
planreserven konnen in der Regel nur schwer zuriickgenommen werden.

FNP-Reserveflachen "IJ' ; = —
mm  Gewerbe AL\
mm Wohnen / Gemeinbedarf ' 4

Abb. 2.2/1 Flichennutzungsplanreserven, Stand: September 2007




2.3 SIEDLUNGSGESCHICHTE

Vor Beginn der Industrialisierung gab es im heutigen Stadtgebiet Langenhagens
eine Reihe von kleineren Dorfern, Weilern und Einzelgehdften. Engelbostel ist
die dlteste Siedlung, die vor etwa 1.000 Jahren auf relativ fruchtbarem Boden
entstand. Wahrend dieses alte Kirchdorf als Haufendorf wuchs, wurden die an-
deren Dorfer im Wesentlichen als StraSendorfer entwickelt. Besonders pragnant
war die 4 km lange Hagenhufensiedlung Langenhagen von Langenforth bis
Krdhenwinkel an der heutigen Walsroder StrafSe, das um etwa 1300 entstand
und bald Vogtei bzw. spater Amtssitz wurde und als Pferdemarkt Bedeutung
erlangte. Charakteristisch fiir die Hagenhufenform sind schmale, sehr langge-
zogene Hofgrundstiicke, die meist durch Hecken voneinander getrennt wurden.
Sie ist noch am Besten zwischen der Siedlung Reuterdamm und Krdhenwinkel
erhalten.

Nach dem 1. Weltkrieg setzte in Brink und Wiesenau ein stdrkerer Siedlungs-
prozess ein. Meilensteine dieser Entwicklung waren die Er6ffnung des Brinker
Hafens [1916], der zundchst militarisch genutzte Fliegerhorst Evershorst [1936]
und die Reichsautobahn [Berlin — Ruhrgebiet, 1938] sowie der Zusammen-
schluss von Langenhagen, Brink und Langenforth zur Gemeinde Grofs Langen-
hagen mit 11.000 Einwohnern [1938], wodurch vielleicht auch die Eingemein-
dung nach Hannover vermieden wurde.

Nach dem 2. Weltkrieg fanden besonders die vielen Kriegsfliichtlinge in Alt-
Langenhagen, Brink und Langenforth, aber auch in den anderen Siedlungen ein
neues Zuhause. Der seit 1952 nun zivile Flughafen wurde ein weiterer wichtiger
Entwicklungsfaktor. Ab den 1960er Jahren entstanden die Gewerbegebiete Am
Pferdemarkt und Brink, aber auch in den Orten Schulenburg, Godshorn und
Kaltenweide. Bald nach den Eingemeindungen 1974 begann der Bau der neuen
Stadtmitte zwischen Konrad-Adenauer-Stralse und Bothfelder StrafSe.

- x* -

Abb. 2.3/1 Um 1975 wurde die heutige Stadtmitte von Langenhagen noch beackert
[Quelle: Foto der Stadt Langenhagen]




In den 1990er Jahren wuchsen besonders der Flughafen und neue Gewerbe-
gebiete: nordlich Godshorn und Rehkamp. Wohnsiedlungen entstanden in der
Kernstadt und in Godshorn.

Im vergangenen Jahrzehnt war die Entwicklung in erster Linie auf den Airport-
Business-Park und den neuen Ortsteil Kaltenweide-Weiherfeld sowie Schulen-
burg [Dorfstralle] konzentriert.

Abb. 2.3/2 Siedlungsentwicklung 1860 bis 2007



2.4 VERKEHRSNETZ

Die Stadt Langenhagen ist direkt, leistungsstark und vielfaltig an die tibergeord-
neten Verkehrssysteme angebunden:

* An die europdische Ost-West-Hauptschlagader Autobahn A 2 mit drei Anschlissen,
u.a. auch mit der Flughafenstralie [B 522]

e Uber die A 352 auch an die Nord-Siid-Hauptschlagader Autobahn A 7

e Mit dem Flughafen Hannover-Langenhagen

e Bei der Bahn mit einer IC-Verbindung

Dartiiber hinaus ist Langenhagen auch vielfiltig und direkt mit der benachbarten

Landeshauptstadt verbunden, deren Stadtmitte nur 6-12 km entfernt ist, besonders:

e Uber die S-Bahn mit 4 Haltepunkten in 11 bis 16 Minuten
* Uber die Stadtbahn mit 7 Haltepunkten in 14 bis 20 Minuten
e Mit dem Fahrrad z.B. durch Wietzeaue und Ausldufer der Eilenriede

Fir Langenhagen hat diese leistungsstarke und vielfiltige Anbindung allerdings
auch deutliche Nachteile:

e Die Autobahn A 2 ist in diesem Raum eine der am stérksten frequentierten Auto-
bahnen in Deutschland und trotz des 6-streifigen Ausbaus aufgrund der deutli-
chen Verkehrsmengensteigerungen und haufigen bzw. langwierigen Baustellen
sowie bei Unféllen in den letzten Jahren regelmdRig tiberlastet. Besonders die
Langenhagener StrafSe als Umleitungsstrecke ist dann nahezu blockiert.

e Mit der attraktiven Autobahn- und Flughafenanbindung hat sich Langenhagen
mit seinen Gewerbegebieten als Drehscheibe fiir den Giterverkehr entwickelt,
sodass der Schwerlastverkehr einen relativ hohen Verkehrsanteil im Stadtgebiet

Abb. 2.4/1 Klassifiziertes StralSennetz

Abb. 2.4/3 Langenhagener Strale

Klassifiziertes StralRennetz
=== Autobahn

=== Bundesstralie
Landesstralle
KreisstralRe




o = Lﬂ‘%
Flughafenstrae ===

™ ! trasse™

Abb. 2.4/4 Siedlung Vor den Kampen, Brink und Gewerbegebiet WestfalenstralSe von
Verkehrsachsen umgeben [besonders Flughafenstralse, Bahntrasse]

inne hat, auch da der Guterverkehr nur teilweise direkt auf die Autobahnen
gefiihrt werden kann.

* Die Fernverkehrsstrafien und Bahntrassen gliedern den Stadtraum deutlich.
Benachbarte Stadtgebiete sind hier durch Verkehrsimmissionen belastet und
sind nur durch relativ wenige Querungsmoglichkeiten vernetzt.

Das stadtische Strallennetz ist ansonsten insgesamt gut in die Stadt integriert.
Die Hauptachsen Walsroder Strafe / Weiherfeldallee in Nord-Siid-Richtung
und Bothfelder Strae / Langenhagener Stralle in Ost-West-Richtung verbinden
die Stadt- und Ortsteile mit der neuen Stadtmitte. Hier sind nur die Bothfelder
Stralle und Langenhagener Stralle weitgehend anbaufrei, also ohne Grundstiick-
serschliellung, gestaltet.

Néahere Informationen zum bestehenden Verkehrsnetz konnen dem Verkehrsent-
wicklungsplan-Entwurf [VEP] enthommen werden.

Abb. 2.4/5 Flughafen Hannover-Langenhagen von der Miinchner Stral3e




2.5 LANDSCHAFT UND NATUR

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Langenhagen gehort gemdls dem Handbuch der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands [s. Bundesanstalt fiir Landeskunde 1960, Blatt 86] zum Naturraum
Hannoversche Moorgeest in der naturrdumlichen Region Weser-Aller-Flachland.
Die Hannoversche Moorgeest ist insgesamt durch einen Wechsel von trockeneren
Geestgebieten und relativ feuchtem Land [Moore, Bruchland, Niederungen]
gekennzeichnet. Im Stadtgebiet unterscheidet man drei unterschiedliche natur-
radumliche Einheiten, die auch heute nach umfangreicher Entwasserung feuchter

Gebiete noch erlebbar sind.

Im Osten des Stadtgebietes — in etwa zwischen Walsroder Strafe und Stadtgrenze
[Wietze] - liegt die ,WIETZENIEDERUNG", die im Siiden auch Hannovers
Eilenriede einschlieft. Sie wurde anfangs nur in Hagenhufenform besiedelt und
spater auch fir Wohnen und Freizeit nutzbar gemacht.

Die nordliche Stadtgrenze verlduft durch das Bissendorfer Moor, das zum
grofSten Hochmoorkomplex Niedersachsens, den ,NORD-HANNOVERSCHEN
MOOREN?, gehort.

Abb. 2.5/1 Wietzesee mit Krdhenwinkel im

Hintergrund Die ,ENGELBOSTELER MOORGEEST” hat den groRten Flichenanteil im Stadt-
gebiet. Auf den flachen Geestriicken liegen die alten Siedlungen und Ackerfla-
chen, die ein geringes bis mittleres natiirliches Ertragspotential fiir den Ackerbau
aufweisen [s. NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flir Bergbau, Energie
und Geologie]. Dazwischen und zum Bissendorfer Moor hin liegen flache
Niederungen mit ehemaligen Hoch- und Niedermooren [z.B. Bremoor, Kollings-
moor, Ellernbruch].

Nord-Hannoversche Moore

Engelbosteler
Moorgeest

Abb. 2.5/2 Naturrdaumliche Gliederung Langenhagen




SCHUTZGEBIETE

Das Bissendorfer Moor und der Kernbereich vom Forst Kananohe sind als Natur-
schutzgebiet festgelegt. Die anderen groferen Freirdume im Stadtgebiet sind
tiberwiegend als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt [s. Abb. 2.5/4]: Der Ellern-
bruch von Engelbostel bis Resse und Kaltenweide sowie die Gebiete Wietzetal
und Wietzeaue im Osten. Darliber hinaus bestehen gréliere geschiitzte Land-
schaftsbestandteile wie der Desbrocksriedegraben stidlich Engelbostel und

die Reekwiesen nordlich Rehkamp sowie tiber 50 kleinere geschlitzte Biotope
gemadl §28a und §28b NNatG. Weitere Informationen zum Natur- und Land-
schaftsschutz enthalten das Regionale Raumordnungsprogramm und der in

o] Aufstellung befindliche Landschaftsplan.
Abb. 2.5/3 Forst Kananohe [(iberwiegend
Naturschutzgebiet]

ausgewiesene Naturschutz- Vorranggebiet fur Natur und
gebiete (einschliellich Landschaft (einschliel3lich
FFH-Gebiete) FFH-Gebiete)
ausgewiesene Landschafts- Vorsorgegebiet fir Natur
schutzgebiete und Landschaft

Abb. 2.5/4 Ausschnitt aus der Erlduterungskarte 4 ,Natur und Landschaft” zum Regionalen
Raumordnungsprogramm [Region Hannover 2005]




2.6 BEVOLKERUNG UND WOHNUNGSBAU

Die Frage der Entwicklung von EINWOHNERBESTAND

Bevélkerung und Wohnungsbau ist fir

Langenhagen und das ISEK von zent- Langenhagen verfiigt Giber 52.500 Einwohner [Stand 31.12.2010, Landesbetrieb
raler Bedeutung. Hierzu liegen bereits fur Statistik und Kommunikationstechnik LSKN] und hat zwischen 2000 und
differenzierte und abweichende 2010 Uber 3.000 Einwohner dazugewonnen. Dies liegt an den durchgédngigen
Informationen vor, auf die daher Wanderungsgewinnen mit einem jahrlichen Saldo von rd. 200 bis 700 Einwohnern.
ausfiihrlicher eingegangen wird als

bei den anderen grundlegenden Dabei haben sich die Einwohnerzahlen in den einzelnen Stadtteilen nach den
Themen dieses Kapitels. stadtischen Daten sehr unterschiedlich entwickelt: Zwischen 2003 und 2010

nahm die Einwohnerzahl in Kaltenweide — wegen der Entwicklung Weiherfeld —
um 67 % [2.630 EW] zu, in Schulenburg mit dem Baugebiet Dorfstralle um 15 %.
In der Kernstadt und in Krdhenwinkel waren dagegen liberwiegend leichte

Bezirk Einwohnerzahien | relativ Riickgdnge zu verzeichnen. Allerdings hat sich dieser Trend im vergangenen Jahr

" 2003] 2010 03-10 umgekehrt: Nahezu alle Kernstadtbezirke verzeichneten nun Zuwdchse, auch
Kernstadt der Bezirk Neue Bult, der zuvor die starksten Riickgédnge zu verzeichnen hatte.
Langenforth 9.235  9.278 0%
Alt-Langenh. 6.715  6.778 1%

Diese Entwicklung ist besonders mit der jeweiligen Altersstruktur der Siedlungen

Brink 4389 4502 3% _ _ _
Mitte 3.801 3832 -2% und ihrer Bewohner in den Bezirken zu erkldren [vgl. Abb. 2.6/2]: Hier liegt der
Mitte West 3.294 3280 0% Altersquerschnitt viel hoher — am éltesten sind die Einwohner des Bezirkes Neue
Wiesenau 2577 2.526  -2% Bult. Es scheint sich allmahlich ein Generationenwechsel zu vollziehen, bei
Neue Bult 1.792 1.660 -T% . . .
Flughafen 162 99 -399%  dem alte Menschen aus diesen Wohnungen ausziehen oder sterben und junge
Ortsteil Haushalte, wie z.B. auch Familien, nachriicken.
Kaltenweide 3.900 6.530 67%
Godshorn 6.257 6.284 0% . .o . .

Der starke Einwohnerriickgang um fast 40 % auf rd. 100 EW im Bezirk Flughafen
Engelbostel  3.019  3.019 0% uckgang u o U8

Krahenwinkel 2525 2443 -3%  hangt mit den Flughafenemissionen und Entwicklungsplanungen der Flughafen-
Schulenburg ~ 1.557  1.785 15%  gesellschaft in Schulenburg-Nord zusammen. Wegen der geringen Einwohner-

Summe 49.313 52016/ 5% zahlen fillt dieser Riickgang in Langenhagen jedoch nicht sehr ins Gewicht.

Abb. 2.6/1 Einwohnerzahlen nach Stadtbe-
zirken [Daten der Stadt Langenhagen 2011]
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Abb. 2.6/2 Altersstruktur nach Stadtbezirken 2009 [Daten der Stadt Langenhagen 2010]




Abb. 2.6/3 Reihenhduser im Stadtteil Brink

WOHNUNGSBESTAND

Entsprechend der noch jungen Stadtgeschichte und dynamischen Entwicklung
Langenhagens sind nur 4 % der Wohnungen etwa 100 Jahre und mehr alt.

60 % der bestehenden Wohnungen sind zwischen 1949 und 1978 entstanden,
die Halfte davon zwischen 1958 und 1968 [NBank 2010], hauptsachlich in der
Kernstadt. Weitere 30 % entstanden seit 1979. In den vergangenen zehn Jahren
war die Neubautatigkeit insgesamt nicht so grof8 wie zuvor. Besonders im Ent-
wicklungsschwerpunkt Kaltenweide-Weiherfeld werden Baugrundstiicke nach
wie vor stark nachgefragt, allerdings wird die bisher beabsichtigte Siedlungsent-
wicklung im Weiherfeld voraussichtlich 2013 abgeschlossen sein.

Wie in der Abb. 2.6/4 zu erkennen, ist Langenhagen tberwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebaut, Geschosswohnungen befinden sich weitgehend
in der Kernstadt und hier besonders im Umfeld der Innenstadt, aber auch etwas
entfernter in Langenforth, Alt-Langenhagen und Wiesenau sowie kleine Bereiche
in Godshorn und Kaltenweide-Weiherfeld.

Il coticha, pamischie Stnikturen
B rreistonende Eintamikenhauses
B Roihen- und Homauser
B Geschosswohnen

B Gewerbo und indusire
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BEVOLKERUNGSPROGNOSEN BIS 2025 BZW. 2030

Fir die Stadt Langenhagen liegen verschiedene Bevolkerungsprognosen mit sehr
unterschiedlichen Ergebnissen vor. Sie reichen fiir den Zeitraum bis 2025 von
+5,8 % ab 2008 [Bertelsmann-Stiftung 2009] iber +3 % ab 2009 [NBank 2010]
bis zu -9% ab 2008 seitens einer Trendfortschreibung der Stadt. Die Stadt Lan-
genhagen hat 2009 eine Prognose als vorldufige Grundlage fir Fachplanungen
gesetzt, die bis 2025 von einem Bevolkerungsverlust von 6,9 % ausgeht.

Bei einer kritischen Priifung der stark differierenden Prognosen wird deutlich:

* Bertelsmann-Stiftung und NBank gehen von weiteren starken Wanderungsge-
winnen wie in den letzten Jahren aus. Diese beruhten allerdings weitgehend auf
der Baulandentwicklung des Weiherfeldes, die voraussichtlich ab 2013 abge-
schlossen ist. In GréBe und Lagequalititen vergleichbare Baupotentiale kénnen
jedoch voraussichtlich kaum bereitgestellt werden, sodass entsprechend hohe
Wanderungsgewinne fraglich erscheinen.

e Bei den Trendannahmen der Stadt wurde 2009 davon ausgegangen, dass in den
Baugebieten Weiherfeld und Dorfstrae noch etwa 750 Einwohner angesiedelt
werden konnten, die entsprechend den Erfahrungswerten z. T. auch aus der
Stadt kommen. Ansonsten wurden jedoch keine Wanderungsbewegungen be-
riicksichtigt, sodass leer fallende Wohnungen leer bleiben wiirden. Da Langen-
hagen bisher ein in der Region stark nachgefragter Wohnstandort ist, ist jedoch
nicht von hohen Leerstinden auszugehen, sodass die Trendprognose deutlich zu
negativ angesetzt erscheint.

Die neueste Prognose der NBank stellt zudem dar, wie unterschiedlich sich
verschiedene Altersgruppen zwischen 2009 und 2030 entwickeln wiirden
[vgl. NBank 2010, S. 4]:

* Bis 2018 steigt die Zahl der Einwohner mit 75 und mehr Jahren um ca. 35 %
und nimmt danach leicht ab.

* Die Zahl der 60- bis 74-Jdhrigen sinkt dagegen um 6 % bis 2015 und steigt
danach kontinuierlich an [2009-2025 +15 %].

e Fiir die Jahrgangsstarke der Kinder und Jugendlichen bis 17 Jahren wird erst ab
etwa 2015 ein leichter Riickgang erwartet [2009 bis 2025 um ca. 6 %].

e Die Anzahl der Einwohner im erwerbsfihigen Alter wird dagegen bis 2025
insgesamt relativ ausgeglichen bleiben und erst danach abnehmen.
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Abb. 2.6/5 Geschosswohnungsbau, Weiherfeld

—— Bertelsmann-Stiftung [2008]

NBank [2009]
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Abb. 2.6/6 Bevélkerungsentwicklung 2005-2025 gemal’ vorliegender Prognosen

Region Hannover [2009]
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HAUSHALTSPROGNOSE DER NBANK

Aus der NBank-Prognose ergibt sich eine steigende Haushaltszahl in Langenha-
gen um ca. 8 % bis 2025 [vgl. NBank 2010, S. 5 f.], entsprechend wiirden dann
auch etwa 8 % bzw. rd. 2.150 zusétzliche Wohnungen benétigt. Ursache hierfiir
ist zum einen der erwartete leichte Bevolkerungszuwachs [+3,5 %], zum ande-
ren aber die Verkleinerung der durchschnittlichen Haushaltsgrofe:

Die Zahl der Single-Haushalte wiirde demnach um etwa 14 % zunehmen, die
2-Personen-Haushalte um ca. 10 %. Trotz des einkalkulierten Zuzugs von vielen
Familien wird aufgrund der allgemeinen demographischen Entwicklung eine Ab-

nahme der Zahl der Haushalte mit mehr als zwei Personen um ca. 8 % erwartet.

Abb. 2.6/7 Freistehende Einfamilienhduser, Brink, Sattelhof

Absolut geht die NBank bis 2025 von rd. 1.600 zusétzlichen 1-Personen-Haus-
halten und rd. 1.000 zusétzlichen 2-Personen-Haushalten aus. Dagegen wiirde
die Zahl der Haushalte mit mehr als zwei Personen um etwa 450 zurlickgehen.

Welche Schlisse fiir das ISEK aus den dargestellten Analysen und Trendprogno-
sen gezogen werden, ist Kapitel 5 zu entnehmen.
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Abb. 2.6/8 Relative Bevélkerungsentwicklung nach Altersgruppen in %,
2009 = 100% [NBank 2010]




2.7 WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

ALLGEMEIN: STARKER WIRTSCHAFTSSTANDORT

Die Stadt Langenhagen ist ein attraktiver und in den vergangenen fiinf Jahren dy-
namischer Wirtschaftsstandort in einer sehr verkehrsgiinstigen Lage [vgl. S. 18 f.].
Die hohe Arbeitsplatzzentralitdt wird an folgenden Zahlen der Agentur fiir Arbeit
deutlich:

e Langenhagen verzeichnete allein zwischen 2005 und 2010 trotz zwischenzeit-
licher europdischer Wirtschaftskrise einen konstanten Beschéftigtenzuwachs von
tiber 9 % [jahrlich + 500 Beschaftigte im Stadtgebiet], deutlich starker als im
regionalen und Landesdurchschnitt [vgl. Abb. 2.7/1].

* Bei nahezu 30.000 Beschftigten ergibt sich ein Verhdltnis von 57 Beschaftig-
ten je 100 Einwohner, ein Wert, der auch von nahezu allen niedersdchsischen
Oberzentren nicht erreicht wird, wobei allerdings weniger als 20 % der
Beschiftigten auch in Langenhagen wohnen.

* Trotz der unmittelbaren Ndhe zur Landeshauptstadt verzeichnet Langenhagen
nahezu doppelt so viele Einpendler als Auspendler.

105% Motor der dynamischen Entwicklung
der letzten Jahre ist die Ansiedlung
von Betrieben vor allem im Airport
100% - Business Park. Dabei handelt es sich
vorwiegend um transportorientierte
Betriebe [2009 insgesamt tiber 11.000
95% - Beschiftigte bei Lagerei, GrofShandel,
Luftfahrt und anderen Verkehrsdienst-
leistungen]. Nur wenige der grof3fla-

90% - chigen Logistikzentren sind dabei
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

funktional mit dem Flughafen ver-
mlangenhagen ®Niedersachsen = Region Hannover kniipft, sie sind primar auf das Auto-

Abb. 2.7/1 Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter in Langenhagen, Niedersachsen bahnnetz ausgerichtet.

und Region Hannover 2000 - 2010 [Quelle: LSKN]

Mit dem grolSen Arbeitsplatzangebot

in Langenhagen geht jedoch nicht

eine geringe Arbeitslosenquote einher.

Sie hat sich zwar gegentiiber den Vor-

Entwicklung 2005 — 2010: jahren verringert, lag im Januar 2010
jéhrlich + 500 Einpendler mit 8,7 % aber immer noch hoher als
jahrlich + 200 Auspendler im niedersachsischen Durchschnitt.

jahrlich + 25 Beschéftigte am Arbeitsort

12.625 Auspendler 24.225 Einpendler

5.450 Beschéftigte wohnen und
arbeiten in Langenhagen

18.075 am Wohnort  29.675 Beschéaftigte am
Langenhagen Arbeitsort Langenhagen

Abb. 2.7/2 Beschiftigte am Wohn- bzw. Arbeitsort Langenhagen 2010 [Daten der
Bundesagentur fiir Arbeit 2010, Stand: 30.06.2010; Quelle: IHK-Hannover]




Am geringen Anteil der Beschéftigten, die in Langenhagen wohnen und arbeiten
[s. Abb. 2.7/2], ist zu erkennen, dass Wohnstandort und Arbeitsmarkt in Langen-
hagen weitgehend voneinander abgekoppelt sind. Dies hdngt voraussichtlich mit
der Verstadterung und hohen Verflechtung Langenhagens in der Region zusam-
men.

Etwa 1/6 der Beschiftigten arbeiten im produzierenden und verarbeitenden
Gewerbe einschlieBlich Baugewerbe [in einer groen Bandbreite, besonders in
Maschinenbau sowie Druck und Vervielfdltigung]. Auch offentliche und soziale
Dienste [rd. 10 % der angestellten Bevolkerung] sowie der Einzel- und Kraftfahr-
zeug-Handel [zusammen rd. 6 %] sind im Verhaltnis zu vergleichbaren Stidten
deutlich unterreprasentiert [Quelle: Agentur fiir Arbeit 2009].

EINZELHANDELSSTANDORT LANGENHAGEN

Gemal dem Einzelhandelskonzept der CIMA liegt ... der Einzelhandelsschwer-
punkt in Langenhagen ... im periodischen Bedarfsbereich, in der Grundversor-
gung der Bevolkerung. Die Flachenproduktivitit ist als durchschnittlich einzu-
stufen” [CIMA 2009, S. 46].

AufSerdem ist ... die Langenhagener Innenstadt ... durch ihre kleinteilige Ein-
zelhandelsstruktur mit Konzentration auf das City Center Langenhagen gepragt.
Der innenstadtische Einzelhandel verzeichnete in den letzten Jahren einen
negativen Entwicklungstrend, der sich in verschiedenen, zum Teil grof8flachigen
Leerstdnden wiederspiegelt. ... Des Weiteren ist der geringe Anteil von zentren-
relevanten Sortimenten in der Innenstadt als kritisch einzustufen” [CIMA 2009,
S. 60].

Weitere, konzeptionelle Aussagen des Einzelhandelskonzeptes enthdlt das
Kapitel 4.1.A [S. 51 ff.].

Abb. 2.7/3 Strallburger Platz, Langenhagen




2.8 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept berticksichtigt im Sinne des
§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch die vom
Land Niedersachsen und der Region
Hannover bestimmten Ziele der
Raumordnung:

e Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 2008 [LROP 2008]

* Regionales Raumordnungsprogramm
der Region Hannover 2005

[RROP 2005, s. Abb. 2.8/2]

Insgesamt »... soll eine nachhaltige
rdumliche Entwicklung die Vorausset-
zungen fiir umweltgerechten Wohl-
stand auch fiir kommende Generati-
onen ...« schaffen [LROP 2008, Ziel
1.101].

Wesentliche Zielaussagen in Bezug
auf Langenhagen sind in der zeich-
nerischen Darstellung [s. Abb. 2.8/2]
und textlich aufgefihrt.

Abb. 2.8/1 Landebahnen aus Richtung Osten

RAUM- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Laut RROP ist »... die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur ... an

dem dreistufigen zentralortlichen System und an der Einheit von Siedlung und
Verkehr auszurichten. Planungen und Malinahmen d&ffentlicher und privater
Planungstrager sollen schwerpunktmaéfig das Oberzentrum Hannover und die
Mittelzentren stdrken, teilrdumliche Entwicklungspotentiale berticksichtigen und
auf eine ausgeglichene Raumstruktur hinwirken.« [RROP 2005, Ziel 1.1 02]

Langenhagen hat als Mittelzentrum eine regionale Versorgungsaufgabe fiir die
Bevolkerung mit zentralortlichen Einrichtungen, Giitern und Dienstleistungen

fir den gehobenen Bedarf und den alltiglichen Grundbedarf. Dariiber hinaus

erfullt Langenhagen mit dem Flughafen eine oberzentrale Erganzungsfunktion.
Entsprechend ist Langenhagen als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion
im Landesraumordnungsprogramm dargestellt.

Zum zentralen Ort von Langenhagen werden die Kernstadt, Wiesenau und die
geschlossenen Siedlungsbereiche von Godshorn, Krdhenwinkel und Kaltenwei-
de gezdhlt. Langenhagen hat hier auch die Schwerpunktaufgaben »Sicherung
und Entwicklung von Wohnstétten« [nordlich von Kaltenweide dargestellt] und
»Sicherung von Arbeitsstitten« [Stadtmitte, Airport Business Park]. Aullerdem ist
ein Bereich westlich von der Miinchner Strale als Vorranggebiet fir Siedlungs-
entwicklung dargestellt. In den anderen Ortschaften ist Wohnungsbau im Rah-
men der Eigenentwicklung moglich. Das bedeutet, dass der Siedlungsbereich fiir
den eigenen Bedarf in zehn Jahren nur um bis zu 5 % [ausnahmsweise bis 7 %]
erweitert werden darf.

Zum Versorgungskern, der fir Einzelhandelsgrof8projekte relevant ist, gehort die
Kernstadt im Bereich der Walsroder StralRe [zwischen Reuterdamm und Gose-
wischstralBe] sowie, die Innenstadt zwischen Schonefelder StraRe und Bahnhof
Langenhagen Mitte / Westfalenstralle.

GRENZEN DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Wegen der umfangreichen Siedlungsentwicklung Langenhagens in den vergan-
genen 60 Jahren stehen heute nur noch wenige geeignete Flachen fir Siedlungs-
entwicklung zur Verfligung.
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I . der zeichnerischen Darstellung
— - 5-fatn

Saacthahn
- Biahwhel il Funidion 1ir ges OPRY

e ol Zum einen sind grolle Freirdume im Stadtgebiet, besonders im Norden und
Osten, mit Natur- oder Landschaftsschutz belegt. Das Regionale Raumordnungs-
Vet |Stratemmrit| . . . . .
- programm stellt diese Gebiete und dariiber hinaus noch weitere als Vorrang-

gebiete flir Natur und Landschaft sowie fiir Freiraumfunktionen dar. Hier ist

[ ] el

Hasspretkatrsstrate. gl demnach keine Siedlungsentwicklung zuldssig.

e Zum anderen dirfen innerhalb des Siedlungsbeschrdankungsbereiches zum
Schutz vor Flugldarm bis auf wenige Ausnahmen [§ 34 BauGB] oder bereits aufge-
stellte Bebauungsplane keine neuen Wohngebaude errichtet werden. Die Darstel-

|

lung im RROP 2005 ist jedoch nicht mehr aktuell. Der derzeit giiltige Siedlungs-
Lesungsrase beschrankungsbereich ist in Abb. 5.2/1 [S. 90 f.] dargestellt.

|

Dartiiber hinaus sind in der Regel Abstdnde zu Fernleitungen und -stralen

einzuhalten.
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3. MODERNE STADTLANDSCHAFT

3.1 POSITION: SPRACHE FINDEN — GEMEINSAME
BEGRIFFE FUR STADT UND LANDSCHAFT

Was macht Langenhagen als Stadt aus?
Wie unterscheiden sich die einzelnen Stadt- und Ortsteile?
Und was verbindet sie?

Bei einer ersten Anndherung an die Stadt wird die moderne Pragung Langenhagens
— besonders in den vergangenen 65 Jahren — deutlich. Die vielen Kriegsfliichtlinge
und die Entwicklungsdynamik der nahen GroB8stadt fiihrten zu einer Uberformung
der bis dahin tiberwiegend noch sehr dorflichen Siedlungen. Sie wuchsen mehr
und mehr zusammen.

Kennzeichnend fiir diese , Moderne Stadtlandschaft” ist vor allem die rdumliche
Trennung von Wohnen, Arbeit, Einkauf und Freizeit. Das untenstehende abstrakte
Modell veranschaulicht diese funktionale Raumorganisation in Langenhagen.
Das Strukturmodell des nahezu quadratischen Stadtgebiets zeigt eine markante
Ordnung. Doch ist diese geometrische Struktur fiir ihre Bewohner und Nutzer
auch ,praktisch und gut“? [Abb. 3.1/3: Modell Funktionale Raumorganisation]

Mit der rdumlichen Arbeitsteilung einher ging die wachsende Bedeutung der

Verkehrssysteme, die sich mehr und mehr verselbststindigten. Autobahnen, Abb. 3.1/1+2 Zwischen Stadt und Landschaft ...
oben: Blick von Stiden auf die neue Stadtmitte

FlughafenstralSe und die Trassen der Deutschen Bahn verbinden nicht nur Orte unten: Landschaftsschutzgebiet Ellernbruch

Landschaft

Flughafen

Gewerbe

Wohnen

Abb. 3.1/3 Modell Funktionale Raumorganisation




miteinander, sondern gliedern den
Stadtraum und bilden Barrieren fiir
die Bewohner wie fiir die weitere
Siedlungsentwicklung [s. Abb. 3.1/4].

Dies gilt auch fiir die zentrale und
dominante Einrichtung im Stadtgebiet,
den Flughafen. Er ist ein iiberregionaler
Anziehungspunkt und Kern einer
dynamischen Gewerbeentwicklung.
Doch welche Rolle spielt er im Alltag
fur die Birger der Stadt? Ist er das
moderne Herz Langenhagens mit
vielfaltigen Verbindungen ins Umfeld
oder stellt er mehr ein Hindernis auf
dem Weg in die freie Landschaft dar?
Eine integrierte Entwicklung der
Stadtlandschaft muss daher besonderes
Augenmerk auf die Vernetzung der Teil-

rdume miteinander legen [s. S. 146 ff.].

Abb. 3.1/4 Raumgliederung durch technische Infrastruktur

WIE WEITER? — UNTERSCHIEDLICHE CHARAKTERE AUSBILDEN!

Bei ndherem Blick auf die Stadtbereiche wird die Vielfalt deutlich:

Zwischen Stadt und Landschaft, zwischen Landwirtschaft und internationalem
Gewerbe, vom Dorf tiber die Kleinstadt bis zur Grof3stadt zeigt Langenhagen
ein breites Spektrum an Siedlungsformen auf engem Raum. Doch wie geht es
weiter? Werden sich die unterschiedlichen Formen zunehmend vermischen und
die Gebiete damit ihre Eigenart verlieren? Oder gelingt es, Charakteristisches zu
bewahren und weiter auszupragen als Orte der Identitit, die zusammen eine
positive Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen fiir ihre Bewohner bilden?

In Kapitel 3.2 werden zundchst die grundlegenden Landschaftsraume dargestellt
und in ihrer Funktion im Siedlungs- und Landschaftsgefiige bestimmt.

AnschlieBend werden in Kapitel 3.3 Langenhagens Siedlungstypen beschrieben.

Wenn die einzelnen Stadt- und Ortsteile wie auch die Landschaftsraume ihre
jeweiligen Charakterrollen spielen und ihre Aufgaben erfiillen, so kann es zu
einem gelungenen Zusammenspiel kommen, das das Leben in Langenhagen

bereichert.

Abb. 3.1/5-7 Vom Dorf tiber die Kleinstadt bis zur Grof3stadt

oben: Engelbostel
Mitte: Rathenaustrafle / Im Hohen Felde
unten: Flughafen Hannover-Langenhagen




3.2 LANDSCHAFT ALS BASIS DER STADTENTWICKLUNG

PROFILIERUNG DER LANDSCHAFTSRAUME

Die freie Landschaft Langenhagens ist durch die zusammenhdngenden
Siedlungsbereiche der Stadtlandschaft und den Flughafen in drei grofle Land-
schaftsraume gegliedert: die Wietzeniederung im Osten, die Nord-Hannover-
schen Moore im Nordwesten und die Engelbosteler Moorgeest im Westen.
Diese Landschaftsraume sollen als Teil des regionalen Griingtirtels [vgl. Abb.
2.1/1, S.14] mit unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen in Nutzung und
Gestaltung weiterentwickelt werden — passend zu den vorherrschenden natur-
raumlichen Einheiten [s. Kap. 2.5], den bisherigen Hauptnutzungen und dem
Siedlungsbezug:

WIETZENIEDERUNG [s. Abb. 3.2/2]

Hier liegen die meisten Anlagen fiir intensive Erholung, Freizeit und Sport.
Der starke Freiraumbezug von Kernstadt, Krahenwinkel und Kaltenweide zur
Wietzeniederung im Osten ist wegen der ansonsten trennenden Wirkung von
Autobahn und Gewerbegebieten im Westen und Siiden sinnvoll und soll
zukdinftig gesichert und weiter gestarkt werden.

ENGELBOSTELER MOORGEEST [s. Abb. 3.2/3]

Westlich von Landebahnen, Airport Business Park und Autobahn A 352 ist
die dorfliche Kulturlandschaft noch am starksten erhalten, und dies soll auch
zukiinftig so bleiben.

Wietze-
niederung

~ " \Engelbosteler -

QT\

'\ Moorgeest o

Abb. 3.2/1 Basis Landschaft




NORD-HANNOVERSCHE MOORE
[s. Abb. 3.2/4]

Der nur gering besiedelte Bereich
nordlich des Flughafens und westlich
der Autobahn A 352 soll primar als
Freiraum fiir ruhige Erholung und dem
Naturschutz dienen.

Die Gliederung dieser drei Land-
schaftsrdume in einzelne Raume
durch jeweils typische passende
Elemente wie Alleen, Waldstlicke,
Feldhaine und Baumgruppen soll
zukiinftig weiter gestarkt werden.

Abb. 3.2/2 Wietzeniederung bei Twenge

DURCHGRUNTE
STADTLANDSCHAFT

Der sonstige, verstadterte Raum soll
moglichst gegliedert und mit der
Landschaft eng verzahnt bleiben,
sowie zukiinftig noch starker vernetzt
werden.

Das betrifft besonders die Hagenhu-
fenstrukturen in Krdhenwinkel und
Alt-Langenhagen.

Abb. 3.2/4 Nord-Hannoversche Moore, Forst Kananohe




3.3 RAUMLICHES LEITBILD SIEDLUNGSTYPEN

Das raumliche Leitbild stellt die . Einzelgehoft - Vorort
einzelnen Stadt- und Ortsteile nach

ihrer jeweiligen Eigenart in Sied- ¥ Einzelhaus / Splittersiedlung . Vorstadt
lungstypen dar, deren Charakter und
entsprechende Rollen und Aufgaben ’ Weiler . Wohnviertel
fur die Zukunft anschlielend ausge-

. . Dorf Kernstadt
fuhrt werden. Wo zundchst passende

Begriffe fehlten, tragt dies besonders % Kleine Siedlung . Gewerbegebiet

zur Profilklarung bei.

A e
Ve o -

Kiebitzkrug sy gpe
= Altenhorst
r Hainhau

Twenge /
Kananohe " Siedlung

k e . 2 Twenge
> = 2 ) *‘I L - 'f._.l !j od
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Krahen-
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Evershorst '¥
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Abb. 3.3/1 Rdumliches Leitbild Siedlungstypen




A. EINZELGEHOFT — LANDLICH BEBAUTES GRUNDSTUCK

CHARAKTER

Ein Einzelgehoft besteht aus Wohn- und Wirtschaftsgebauden und ist in der
Regel als landwirtschaftliches Anwesen entstanden. Teilweise haben die Gehofte
und angrenzende Lindereien bereits neue mit der Hofstruktur gut vertragliche
Nutzungen gefunden wie z.B. mit dem Golfclub in Hainhaus, dem Poloclub in
Maspe und der Vielseitigkeitsreiterei in Twenge.

Solche Nutzungen setzen die Kombination von Wohnen und Arbeiten mit
direktem Bezug zum landschaftlichen Umfeld fort und erganzen und bereichern
nun das Freizeitangebot Langenhagens.

Abb. 3.3/4 Maspe, Gehoft mit landwirt-
schaftlichem Betrieb

Abb. 3.3/2 Kiebitzkrug

Direkt mit den Gehoften verbunden ist auch ihre umfangreiche Eingriinung,
durch die sie sich gut in die freie Landschaft einfligen.

Die Einzelgehofte befinden sich primar im Norden und Westen des Stadtge-
bietes, wo die freie Landschaft noch erhalten ist, wie in Kananohe, Kiebitzkrug
und Kollingsmoor. Eine Ausnahme bildet Evershorst, wo in relativ zentraler Lage
zwischen Autobahn und Flughafen Pferde geziichtet werden.

s

Maépe

ZIELE UND AUFGABEN
* Betriebliche Eigenentwicklung sichern

Kiebitzkrug"
]

* Eigentlichen Charakter erhalten:
typische Eingriinung erhalten bzw.
ausbauen, Mischung von Wohnen

~ _ Hainhaus
-

Twenge

und Arbeiten fordern

e Nicht in die Flache ausweiten

* Freizeitaspekte weiter qualifizieren:
Sportangebote, Gastronomie

I‘\.I

=

il(glli.nbsmoor

Abb. 3.3/3 Siedlungstyp Einzelgehoft — Lage in Langenhagen



B. WEILER ALTENHORST — AUS GEHOFTEN HERVORGEGANGEN

CHARAKTER

Landwirtschaftliche Hofe, die teilweise bereits umgenutzt wurden, dominieren
den Weiler, der entlang der Stralle Altenhorst angelegt ist. Dazu kommen
einzelne Wohngebaude und -grundstiicke, am nordlichen Rand auch mehrere
Gebdude im raumlichen Zusammenhang.

Durch umfangreiche Eingriinung fligen sich die Weiler in die Landschaft
ein. Sie verfiigen lber einen eigenen Namen, der in der Regel an Ortseingdngen
in Gelb auf Griin ausgeschildert ist.

Aufgrund der geringen GroRe und der Auspragung gibt es keine eigenstiandige
Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs oder offentlichen Einrichtungen.
Umliegende Stadtteile tibernehmen daher die Versorgungsfunktion.
Nachbarschaften kénnen hier sozialen Riickhalt bieten.

u\‘.

r Altenhorst

Abb. 3.3/6 Altenhorst

Abb. 3.3/7 Altenhorst, eingegriinter Ortsrand

ZIELE UND AUFGABEN

* Betriebliche Eigenentwicklung sichern

e Landlichen Charakter erhalten:
typische Eingriinung erhalten bzw.
ausbauen, Mischung von Wohnen
und Arbeiten, Gestaltung, grole
Grundstlicke, Wohnungsbau nicht
forcieren

* Nicht in die Fliche ausweiten:
Abstand zu Kaltenweide halten

* Freizeitaspekte weiter qualifizieren:
Reitsport




C. DORF — EHEMALS SELBSTSTANDIGE GEMEINDE MIT
LANDLICHER PRAGUNG IN DER LANDSCHAFT

CHARAKTER

Dorfer sind eigenstdndige Siedlungsbereiche mit historisch gewachsenem
Ortskern. Schulenburg und Krahenwinkel entwickelten sich als Strallendorf, wo-
bei Krdhenwinkel einen Teil des alten Hagenhufendorfes Langenhagen darstellt
und Schulenburg durch Autobahn und Landebahn dreigeteilt ist. Schulenburg-
Nord wird allerdings aufgrund seiner isolierten und verlarmten Lage sowie der
beabsichtigten, vom Flughafen ausgehenden gewerblichen Entwicklung als
dorfliche Siedlung aufgegeben.

Die landwirtschaftliche Pragung ist auch heute noch fiir die Dorfer charakte-
ristisch. Inzwischen sind die Dorfer auch beliebte Wohnorte, die sich durch
umfangreiche Eingriinung und Wegesysteme in die Landschaft einfligen.

Grundlegende offentlichkeitswirksame Einrichtungen wie Kindergarten, Grund-
schule, Kirche, Feuerwehr und Sportplatz sind vorhanden. Dartiber hinaus dient
ein Dorfgemeinschaftshaus den alteingesessenen Biirgern als Treffpunkt — auch
im Rahmen des vielféltigen Vereinslebens.

Die Grundversorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs wird durch kleine Nah-

versorger vor Ort gewdhrleistet, zum Teil ergidnzt durch Hofldden. Die vorrangig
in den ansdssigen Hofen produzierten Giiter und deren Verkauf vor Ort starken

auch die lokale Wirtschaft und Identitét.

In den eng beieinander liegenden Dérfern Schulenburg und Engelbostel wird

diese Versorgungsqualitdt bisher weitgehend durch gemeinsame Einrichtungen
und Anlagen ermoglicht.

Krahen-
winke

Abb. 3.3/8 Siedlungstyp Dorf — Lage in Langenhagen

Abb. 3.3/9 Ortsrand Schulenburg




Abb. 3.3/10 Engelbostel

—_—

Abb. 3.3/12 Empfehlung: differenzierte
Entwicklung

Abb. 3.3/13 Alternative: Entwicklung zum
Vorort

Abb. 3.3/11 Engelbostel von Norden

ZIELE UND AUFGABEN ENGELBOSTEL UND SCHULENBURG-MITTE
Dorf! Verhiltnis zur Landschaft als Qualitatsmerkmal!

e Eigenentwicklung fir Wohnungsbau:

- im Siedlungsbestand

- Optionen fiir Neubaugebiete in kleinen Bauabschnitten nutzen
e Kein weiteres bauliches Zusammenwachsen von Engelbostel und Schulenburg
* Dorfstruktur pflegen und entwickeln:

Ortsbild, Geschichte, lokale Wirtschaft, Verkehr integrieren
e Grundversorgung gemeinsam sichern und entwickeln
e Zwischenraum als gemeinsamen Griinzug entwickeln
e Dorfliche Ortsrander erhalten
e Landschaft tiberwiegend landwirtschaftlich nutzen und pflegen
* Freiraum von gewerblicher Entwicklung freihalten

ZIELE UND AUFGABEN KRAHENWINKEL
Teilung als Dorf und Siedlung erhalten — Vorortcharakter vermeiden

* Vorerst Charakter als StraBendorf an der Walsroder Strafse erhalten

* Wohnungsbestand trotz Siedlungsbeschrankung mdoglichst halten

* Walsroder StrafRe integriert ausbauen, dorflichen Charakter beriicksichtigen

* Gewerbliche Entwicklung nach Westen eher langfristig, nur mit Beitrag zur Ver-
besserung der Wohnqualitat: attraktive Arbeitspldtze, S-Bahn-Haltepunkt [vgl. S.
62]

* Bei gewerblicher Entwicklung Ablesbarkeit der Dorflage und Zwischenraume als
Griinziige erhalten: zur Bebauung an der Walsroder Strae und zum Gewerbe-
gebiet Rehkamp

Abb. 3.3/14 Dérflicher Teil von Krahenwinkel




D. EINZELHAUS / SPLITTERSIEDLUNG —
LANDLICH BEBAUTES GRUNDSTUCK

CHARAKTER

Splittersiedlungen bestehen aus wenigen, hiufig einzeln stehenden Wohnhdusern
und hédngen nicht mit den bebauten Ortsteilen zusammen. Sie sind meistens

in den ehemals selbststindigen Gemeinden von der Nachkriegszeit bis zu den
1960er Jahren an LandstralBen oder Flurwegen entstanden — zur ziigigen
Schaffung von Wohnraum und mit hohem Gartenanteil [fiir Selbstversorger].

Die privaten Grundstiicke grenzen direkt an die Kulturlandschaft an und fiigen Abb. 3.3/17 Splittersiedlung bei Kananohe
sich in der Regel durch die gewachsene Begriinung und Einfriedungen in ihr fmit Cendi
Umfeld ein.

Aufgrund der geringen Anzahl an Einwohnern gibt es keine eigenstindige Ver-
sorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs oder 6ffentlichen Einrichtungen. Die
erforderlichen Versorgungswege bis zum nichsten Stadtteil sind zum Teil weit.
Allenfalls kénnen Nachbarschaften hier sozialen Riickhalt bieten.

= _|IKe}nan('Jhe

ZIELE UND AUFGABEN
e Keine bauliche Erweiterung
e Landschaftstypische Eingriinung
* Bestandswahrung
e Langfristig landschaftliche Entwicklung

Abb. 3.3/15 Siedlungstyp Siedlungssplitter — Lage in Langenhagen

Abb. 3.3/16 Einzelhaus bei Kananohe




E. KLEINE SIEDLUNG

CHARAKTER

Besonders in der Nachkriegszeit sind aufgrund von Wohnungsengpassen neue
Siedlungszellen in der Landschaft — in Langenhagen bevorzugt in der Niederung
— entstanden. Diese eigenstandig gelegenen kleinen Wohnsiedlungen sind in der
Regel durch umfangreichen Griinbestand gut in die Landschaft eingebunden.

Abhdngig von der Siedlungsgrélle und der Verbindung zu benachbarten Sied-
lungseinheiten ist zum Teil eine eigenstindige Versorgung mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs oder grundlegenden 6ffentlichen Einrichtungen gegeben.

SONDERFALL: SCHULENBURG-SUD

Schulenburg-Siid ist durch die Autobahn A 352 von Schulenburg-Mitte raumlich
getrennt und tiber den gemeinsamen Freiraum mit Godshorn verbunden. Das
direkt an die Siedlung grenzende Gewerbegebiet Schulenburg gehort weitge-
hend zur Gemarkung Godshorn und schrankt zusammen mit den Autobahnen
den Freiraum deutlich ein.

SONDERFALL: SIEDLUNG KRAHENWINKEL

Die Siedlung ist an der Walsroder Strae mit dem Hagenhufendorf Krahenwinkel
verbunden, wirkt durch die trennenden Bahntrassen im Stiden und Westen
jedoch weitgehend als eigenstindige Siedlungseinheit.

Durch die GréBe von Krahenwinkel ist eine eigenstiandige Grundversorgung
bisher gegeben. Die Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich [Lage s. Abb. 5.2/1 e
S. 90 f.] ldsst keine Erweiterung der Siedlung zu.
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Abb. 3.3/19 Siedlung Krahenwinkel

ZIELE UND AUFGABEN
Wohnungsbestand modernisieren
Eigenentwicklung:

- im Siedlungsbestand

- allenfalls kleinteilige Ergdnzung
[Siedlung Twenge, Schulenburg-Siid]
Die Siedlung ordnet sich ein in
Landschaftsbild und Landschaftsschutz:
Pflege und Entwicklung der Ortsrander,
weitgehend freie Lage in der Landschaft

SPEZIFISCHE ZIELE UND AUFGABEN
SIEDLUNG KRAHENWINKEL
Attraktivitat als Wohnstandort sichern:
offentliche Infrastruktur und Nahver-
sorgung halten

Wegebeziehungen qualifizieren,
Richtung Kernstadt, Weiherfeld,
Evershorst / Kananohe

.4
Schulenburg:
Sudi'§

R -

Abb. 3.3/18 Siedlungstyp Kleine Siedlung — Lage in Langenhagen



F. VORORT — EHEMALS SELBSTSTANDIGE GEMEINDE MIT
KLEINSTADTISCHER PRAGUNG IN DER LANDSCHAFT

CHARAKTER

Der Vorort ist als eigenstandiger Siedlungsbereich noch sehr weitgehend erkennbar,
auch wenn in Kaltenweide an Walsroder StralSe und Hainhduser Weg ein direkter
Siedlungszusammenhang mit dem Strallendorf Krahenwinkel besteht.

Der dorfliche Charakter ist im Ortskern und an einzelnen Abschnitten der Orts-
rander noch erlebbar. Durch umfangreiche Siedlungsentwicklung ist der dorfliche
Charakter jedoch bereits stark Giberformt. Diese Entwicklung ist in Kaltenweide
besonders deutlich mit der Bebauung des Weiherfeldes seit den vergangenen 15
Jahren vorangeschritten. Auch wenn die Weiherfeld-Wohnsiedlung nur an relativ
wenigen Stellen direkt an den historischen Ortskern angebaut wurde, so ist sie
doch kein eigenstandiger Stadltteil.

Mit dem Aufbau des Weiherfeldes wurde auch die dorfliche Infrastruktur ausge-
baut bzw. zu einer vielfdltigen Versorgung mit sozialen und anderen 6ffentlichen
Einrichtungen und Anlagen sowie Giitern des taglichen Bedarfs erganzt. Hierzu
tragt besonders auch der S-Bahn-Anschluss Kaltenweide bei.

Die Siedlungsbeziige zur Landschaft sind stark ausgepragt, allerdings ist der
direkt zugehorige Landschaftsraum durch die nahe Autobahn im Westen und Nor-
den und die nahegelegenen Siedlungen im Osten und Stden relativ klein.

Ein zentraler Versorgungsschwerpunkt und eigene abwechslungsreiche soziale
Infrastruktur gewdhrleisten die Eigenstdndigkeit dieses Stadtteils und bereichern
ihn gleichzeitig. Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs ist ausreichend
gesichert und vielféltig. Gesamtstadtische Funktionen Gibernimmt der Vorort kaum.

Abb. 3.3/21 Miihle im Dorfkern Kaltenweide

ZIELE UND AUFGABEN

* Vorgelagerter Stadtteil

* Dorflichen Teilcharakter erhalten

* Weitgehend funktionale Eigen-
standigkeit

* Nahversorgungsschwerpunkt fiir das
Umfeld und weiteren Einzugsbereich

* Weitere Ergdnzungen flr

Wohnungsbau

Abb. 3.3/20 Siedlungstyp Vorort — Lage in Langenhagen




G. VORSTADT — EHEMALS SELBSTSTANDIGE GEMEINDE MIT
KLEINSTADTISCHER PRAGUNG AN DER KERNSTADT

CHARAKTER

Die Vorstadt kennzeichnet besonders die rdaumliche N&he zur Kernstadt und

die starke Uberformung durch umfangreiche Entwicklung von z.T. stidtischen
Wohnsiedlungen und grol¥flachigen Gewerbegebieten. Dies hat dazu gefiihrt,
dass der dorfliche Charakter im Ortskern nur noch wenig erlebbar ist und die
Bezlige zur Landschaft relativ gering sind. In Godshorn wirken zudem die
tibergeordneten Strallen- und Bahnsysteme gliedernd und trennend von anderen
Abb. 3.3/22 Godshorn, Hauptstralie Stadtteilen und freier Landschaft.

Die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs ist hingegen vielfaltig. Besonders
im Stadtteilzentrum verbinden sich Handel und Dienstleistungen mit sozialen
und anderen &ffentlichen Einrichtungen. Gesamtstadtische Aufgaben sind in der
Vorstadt jedoch kaum integriert.

ZIELE UND AUFGABEN

e Ortskern pflegen und herausbilden:
altes Ortsbild, Geschichte und Identitat

e Rinder pflegen / entwickeln:
Freizeitbezug, Sport, Garten,
Erholung, Eingriinung

e Lokale Infrastruktur sichern

* Nordostlichen Zwischenraum (iber-
wiegend fiir bauliche Entwicklung
nutzen, Ablesbarkeit der Ortslage
tiber Griinverbindung im Mindestmal®
erhalten

* Bremoor-Wiesen erhalten

— =
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Abb. 3.3/24 Godshorn aus Richtung Osten




H. WOHNVIERTEL — WIESENAU: STADTISCHE SIEDLUNG
IN ,INSELLAGE”

CHARAKTER

Das Wohnviertel Wiesenau entstand in der Nachkriegszeit auf ehemaligem
Kasernengeldnde mit einer Mischung aus Einfamilienhdusern und dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern. Das stddtische StraBenraster ist wegen der umschlossenen
Lage zwischen Hannovers Gewerbegebieten und der Autobahn nur punktuell
nach Norden an die Kernstadt angebunden. Es ist der einziger Stadtteil Langen-
hagens stdlich der Autobahn A 2.

Wiesenau besitzt aufgrund des genannten, eher grolstadtischen Umfeldes
keinen direkten Zugang zur freien Landschaft. Von besonderer Bedeutung fiir
die Wohnqualitdt vor Ort sind deshalb die relativ stark durchgriinten privaten
Grundstiicke, das wenige vorhandene &ffentliche Griin und die gute Anbindung
an den nahen Brinker Park.

Das relativ kleine und isoliert gelegene Wohnviertel Wiesenau verfligt tiber die
grundlegenden &ffentlichen Einrichtungen wie Kindergarten und Grundschule.
Zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs dienen
nur wenige kleinteilige Angebote vor Ort. Allerdings sind umfangreiche Angebote
in Brink oder an der Walsroder Stralle nah und gut erreichbar. Uber die Vahren- Abb. 3.3/27 FreiligrathstralSe
walder Stralle mit direktem Stadtbahn- und Autobahnanschluss ist Wiesenau

sehr gut an das tibergeordnete Verkehrsnetz und damit an die gehobene Versor-

gung in Langenhagen und Hannover angebunden.

ZIELE UND AUFGABEN

Als attraktive Umgebung fiir Familien gestalten

Anregende Lebensumwelt erhalten, besonders fiir dltere Bevolkerung
Verkehrsimmissionen reduzieren: Komponistenviertel als gesunden Wohnstand-
ort aufwerten

Vorhandene Infrastruktur erhalten, Verbrauchermarkt sowie dezentrale Begeg-

nungsraume erganzen

e Quartiersmitte als soziales Zentrum starken

e Soziales Leben stirken: Integration von Personen mit Migrationshintergrund
oder Behinderung

* Grofziigige Gebietsdurchgriinung weitestgehend erhalten, nur behutsam nach-
verdichten

* Naherholung und wohnungsnahes Griin zugunsten einer hohen Lebensqualitit
verbessern

Wiesenau ®

Abb. 3.3/25 Siedlungstyp Wohnviertel — Lage in Langenhagen




[. KERNSTADT — STADTLANDSCHAFT

CHARAKTER

Die Kernstadt — das Zentrum — von Langenhagen ist aus dem Strallendorf entlang
der Walsroder StraRe hervorgegangen. Die starke stidtische Uberformung, be-
sonders in den letzten 60 Jahren, erfolgte weitgehend entsprechend dem
modernen Stadtkonzept einer raumlichen Arbeitsteilung.

So entstanden vielféltige Wohnsiedlungen von Gebieten mit freistehenden Ein-
familienhdusern bis hin zu eher grofstadtischen Bauformen wie Hochhdusern
und 5- und mehrgeschossigen Gebduderiegeln entlang der Walsroder Strale
sowie mehrere Gewerbegebiete. Wohnen und Gewerbe liegen zum Teil in enger
Nachbarschaft, im Bereich Pferdemarkt sind die kleinen Siedlungszellen sogar
weitgehend von Gewerbe umgeben.

Abb. 3.3/28 Walsroder Stralse
Langenhagen verfligt nicht Gber tbliche innerstadtische Netzstrukturen wie in
Altstadten. Handel und Dienstleistungen sowie wesentliche 6ffentliche Einrich-
tungen wurden vor der Gebietsreform besonders an der Walsroder Straf8e im
Zusammenhang mit Alt-Langenhagen und Brink angesiedelt. Seit den 1970er
Jahren wird am nun zentralen Achsenkreuz eine noch im Aufbau befindliche
moderne neue Mitte primdr mit Einkaufszentrum, Dienstleistungen und offentli-
chen Einrichtungen angelegt.

Die Querbarkeit der Hauptverkehrsachsen Walsroder StralSe, Bothfelder / Gods-
horner StralBe und Reuterdamm ist fiir Fulgédnger und Radfahrer weitgehend ge-
geben. Allerdings trennen Zasuren wie die Trassen von Bahn und Autobahn die
Kernstadt von den umliegenden Stadtteilen. Der Zugang zur freien Landschaft ist
— besonders im Osten zur Wietzeniederung — unmittelbar gewdhrleistet.

Das Verhaltnis Stadt — Landschaft zeichnet sich aus durch Intensitat, Durchdrin-
gung und Uberlagerung.

Abb. 3.3/29 Siedlungstyp Kernstadt — Lage in Langenhagen




Abb. 3.3/30 Graneweg, Langenforth

ZIELE UND AUFGABEN
Stadtmitte ausbauen und erlebbar machen

* Entwicklung an den Hauptachsen: Walsroder StrafSe als zentrale Stadtachse
qualifizieren
* Innenstadt mit Marktplatz, Handel und Wohnen: Aufenthaltsqualitdt verbessern
* Weitere gesamtstddtische / regionale Einrichtungen ansiedeln
* Nahversorgung: flachendeckend, gut
bessere Erreichbarkeit auch ohne Auto
* Wohnungsbestand: Qualititen sichern und weiterentwickeln
e Stadtische Wohnungsbauergdanzungen mit Innenstadt- und Parkndhe
e Stadtpark zu stadtischem Park qualifizieren
e Griinwegenetz verbindet Stadtmitte und Wohnquartiere mit Parks
und freier Landschaft

Abb. 3.3/31 Langenforth




J. GEWERBEGEBIET — ,SPEZIALISIERTE VORSTADT*

CHARAKTER

Das Gewerbegebiet ist ein speziell ausgewiesenes Gebiet mit vorwiegend ge-
werblichen Betrieben. Eine Wohnnutzung ist an diesen Stellen nicht bzw. nur in
Ausnahmefillen zuldssig. Es findet somit eine klare Trennung zwischen Woh-
nen und Arbeiten statt — bei den jlingeren Gewerbegebieten auch aufgrund der
raumlichen Trennung durch Verkehrszasuren.

Damit ist jedoch eine soziale Einbindung der Gewerbegebiete nicht mehr gege-
ben. Sie sind primar tiber Autobahn und Bundesstrale regional integriert.

Kiebitzkrug

Abb. 3.3/33 Cewerbegebiet Rehkamp

Abb. 3.3/34 Logistikzentrum im Gewerbe-
gebiet Rehkamp, Langenhagen

ZIELE UND AUFGABEN

* Belastungen fiir benachbarte Stadtteile
vermeiden: direkte Anbindung an das
FernstrafSennetz ist erforderlich

* Gute Durchquerbarkeit fir Radfahrer
[und FulRgédnger] sicher stellen

* Gestalterisch in das Umfeld integrieren:
Eingriinung, Bebauung

Abb. 3.3/35 Langenforth: Nebeneinander
von Gewerbe und Wohnen




Abb. 3.3/36 Gewerbe am Pferdemarkt als Bestandteil der Kernstadt

SPEZIFISCHE ZIELE UND AUFGABEN GEWERBE AM PFERDEMARKT
MIT EINGEBETTETEN WOHNGEBIETEN

* Bestehendes Wohnen unterstiitzen

* Qualitaten der Mischung ausbauen

* Gewerbenutzungen vertraglicher gestalten!

* Angestrebtes Hauptprofil: Dienstleistungen, Handwerk und
kleinteilige Betriebe, Handel [nicht-zentrenrelevant]

* Reprdsentativere Gestaltung

diffaaas o

Gewerbe am Pferdemarkt: Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, Blick von Osten




4. LEITLINIE 1 | WIRTSCHAFT: ENTWICKLUNG EINRAUMEN!
BREITES SPEKTRUM AN DIENSTLEISTUNGEN ANSIEDELN

4.1 POSITION: HOCHWERTIGE ARBEITSPLATZE
AUSBAUEN UND LEBENSQUALITAT SICHERN

Vergleicht man die Stadte im Umkreis Hannovers, so nimmt Langenhagen
aufgrund seiner Wirtschaftskraft eine besondere Position ein. Durch die vielsei-
tige Infrastruktur mit Flughafen und Autobahn verfiigt die Stadt iiber exzellente
Standortbedingungen, vor allem fiir Gewerbebetriebe im Transportsektor, aber
auch fir Dienstleistungen, die zudem von der Ndhe zur Landeshauptstadt Han-
nover profitieren.

Gleichzeitig wird die Entwicklung Langenhagens durch die Verkehrsinfrastruktur
rdumlich strukturiert und eingeschrdnkt. Hierbei zeigt sich der Flughafen mit
seinen Einrichtungen als ein weitgehend unabhidngig wirkender Schwerpunkt,
der seine eigenen Kréfte zu entfalten und zu nutzen sucht. Seine Expansion ist
jedoch abhéngig von einer tragfahigen Erschliefung, die vor allem im Westen
konflikttrachtig ist.

Die Stadt Langenhagen wiederum stél3t ebenso an die Grenzen, die durch Bahn-
trassen, Verkehrsachsen und Siedlungsstrukturen gegeben sind.

Unter Berticksichtigung des Landschaftsschutzes durch den Flugverkehr und der
notwendigen Verkehrsanbindung erscheinen im gesamten Stadtgebiet nur noch
wenige Standorte, die stadtisch integrierbar und damit entwicklungstahig sind.

Daher muss der ohnehin mit dieser Planung verfolgte Anspruch nach integrierter
Entwicklung verstarkt werden und zu sorgféltigstem Umgang mit den verbliebe-
nen Entwicklungsreserven fiihren.

Abb. 4.1/1 Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten, Langenforth




Abb. 4.1/2 Differenziertes Angebot fir
unterschiedliche Gewerbe- und Dienst-
leistungsstrukturen anbieten

Gleichwohl darf die Stadt Langenhagen nicht darauf verzichten, ein differen-
ziertes Angebot fiir unterschiedliche Gewerbe- und Dienstleistungsstrukturen
anzubieten und vorzuhalten. Dies erscheint einerseits notwendig, um weitere,
v.a. arbeitsplatzintensive Produktions-, Forschungs- und Dienstleistungsbetriebe
ansiedeln zu kénnen, aber andererseits auch, um ansdssigen Betrieben Expan-
sionsmoglichkeiten anbieten zu kbnnen und somit Abwanderungen mangels
Flachenangeboten zu vermeiden.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept werden deshalb systematisch
die vorhandenen Potentiale ausgelotet, um mit einem breiten, aber nach Groé-
Ben und Standortanforderungen strukturierten Angebot antworten zu kénnen.
Dies bedeutet nicht, dass alle Flachen in Anspruch genommen werden mussen,
jedoch darf die Handlungsfdhigkeit der Stadt nicht eingeschrankt werden. Mit
dem Leitziel ,Wirtschaft: Entwicklung einrdumen” wird verdeutlicht, dass eine
sorgfaltige Integration weiterer Gewerbefldchen in die raumliche Ordnung von
Stadt und Landschaft unverzichtbar ist.

Es wird also eine permanente Aufgabe bleiben, das Gleichgewicht zwischen
gewerblicher Entwicklung und Erhalt und Ausbau der Wohn- und Lebensqualitét
in Langenhagen zu sichern. Dieser Balanceakt wird zwangsldufig Kompromisse
beinhalten, da Langenhagen mit seiner Entwicklung ldngst an die eigenen Stadt-
grenzen stolst.
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Abb. 4.1/3 Sehr gute Standortbedingungen vor allem fiir Gewerbebetriebe im 48 | 49
Transportsektor aufgrund der vielseitigen Infrastruktur



4.2 RAUMLICHES LEITBILD WIRTSCHAFT

Das Raumliche Leitbild stellt die unterschiedlichen Wirtschaftsstandorte Langen-
hagens im Stadtgebiet dar. Dabei wird vorrangig nach Art und Mal3 der Integration
der Standorte in ihr Umfeld unterschieden. Dies soll einerseits Orientierung bei der
Standortwahl und Ansiedlung von Betrieben bieten. Andererseits kénnen und sollen
die Gebiete in ihrer inneren und dulSeren Gestaltung entsprechend profiliert werden,
sodass moglichst vielfaltige Entwicklungspotentiale fiir unterschiedliche Nachfragen
entstehen. In den folgenden Kapiteln A bis E wird entsprechend die Auswahl und
angestrebte Profilierung und Gestaltung der einzelnen Entwicklungsoptionen
begriindet, gegebenenfalls werden auch Entwicklungsbedingungen formuliert.
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Abb. 4.2/2 Gewerbegebiet in Godshorn

Integrierte Standorte
22 Denstieistung [ Handwerk
|. é/’ﬁ stadtisch integrier
D Handel gemal Zentrenkonzepl
stadtisch integrier

Landwirtschafl, Handwerk,

Dienstieisiung

dérflich, landschafilich integriert
Gewerbestandort neben Wohnen

- VA stadtisch zu integneran

lanafristiges Entwicklungs-
potantial [peafen)

Eigenstindiger Gewerbestandort

7 regional orentien,
A:. stadtisch belastend

Logik der Standorte aus Infrastruktur

* iiberragionale Hauptverkehrs-

achsa mit Anschiussstellen
zentrale Stadtachse

“ll= =7} Bahnlinia mit Haltepunkt

[} Flughafen

Naturrdumiiche Gliederung

Engelbostaler Moor- Geesl
Im Westen

Wietzeniederung im Oslan

Nord- Hannoversche Moora
Im Mordwestan

Abb. 4.2/1
Raumliches Leitbild
Wirtschaft

WIRTSCHAFTSSTANDORTE PROFILIEREN UND FLUGHAFEN-
ORIENTIERTES GEWERBE MARVOLL ENTWICKELN

HAUPTZIELE

A. Handel, Dienstleistungen und Handwerk in stadtisch integrierten Lagen ausbauen
B. Dorfliche Wirtschaft stiarken

C. Wohnungsnahe Arbeitsplatze stadtisch integrieren

D. Gewerbe am Flughafen mafvoll entwickeln

E. Verzicht auf gewerbliche Entwicklung an weiteren Standorten

A. HANDEL, DIENSTLEISTUNGEN UND HANDWERK IN
STADTISCH INTEGRIERTEN LAGEN AUSBAUEN

WEITERENTWICKLUNG DER EINZELHANDELSSTANDORTE GEMASS DEM
ZENTRENKONZEPT

Bei der Weiterentwicklung sind die Standorte fiir den Einzelhandel stadtisch zu
integrieren. Das bedeutet, dass sie sich stadtebaulich in ihr Umfeld einfiigen
sollen und fiir die Bewohner auch ohne Kraftfahrzeuge gut erreichbar sein sollen.
GrolRhandel, der Betriebe versorgt, und Kraftfahrzeughandel kénnen davon
unbenommen in Gewerbegebieten angesiedelt werden.

Das von der Stadt Langenhagen beschlossene Einzelhandelskonzept [CIMA
2009] weist ein System von unterschiedlichen Zentren in der Stadt mit detail-
lierten Vorgaben fiir die Weiterentwicklung der Standorte aus.

Dieses Zentrenkonzept soll eine vielfiltige Versorgung im Stadtgebiet gewahr-
leisten und steht im Einklang mit dem Raumlichen Leitbild Mittelzentrum [vgl.
Abb. 5.3/1, S. 120 f.]. Die Lage der integrierten zentralen Versorgungsbereiche
ist in das Leitbild Wirtschaft ibernommen.




ZENTRALEN EINZELHANDEL IN DER INNENSTADT AUSBAUEN

Gemal dem Einzelhandelskonzept werden zur Starkung und Entwicklung der
Innenstadt folgende Aspekte angestrebt [CIMA 2009, S. 85]:

Erhohung der Verkaufsflache, insbesondere durch die Ansiedlung zentren-

relevanter Sortimente

Ansiedlung von groferen, auch regional bedeutsamen Magnetbetrieben
* Aufwertung des vorhandenen Angebotes durch qualitative MaRnahmen

Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt durch stadtebauliche Mafinahmen

[vgl. S. 161 ff.]

e Sicherung des positiven Standortfaktors ,Parken und Erreichbarkeit”

e Sicherung des positiven Standortfaktors ,Wochenmarkt” [mit Markthalle]
e Verstarktes Marketing in der Innenstadt [Citymanagement]

Abb. 4.2/3 Elisabeth-Arkaden,
Walsroder Stralse

Ansiedlung der Westpassage [Prioritat A, aktuell im Baul]

Derzeit wird im westlichen Teil der Innenstadt ein neues Einkaufszentrum mit
einer Verkaufsflache von rd. 16.500 m? erstellt, das deutlich zum Erreichen der
oben genannten Ziele beitragen soll.

Ansiedlung von weiterem Einzelhandel auf dem bisherigen Postgeldnde priifen
[Prioritat C]

Fur das bisherige Postgeldnde wird eine stadtische Neubebauung angestrebt, die
neue Raumkanten zu Marktplatz und Nordpassage ausbilden soll. Nach Fertig-
stellung der Westpassage ist zu priifen, ob auf dem bisherigen Poststandort evtl.
zusatzlich weiterer Einzelhandel untergebracht werden soll. Fiir ein ausgewoge-
neres Verhdltnis von groflen Einkaufszentren und kleinteiligen Angeboten sollte
hier jedoch ein Baublock mit Geschéftshdusern ausgebildet werden, z.B. mit
Einzelhandel im Erdgeschoss und Biiros und Wohnungen in den Obergeschos-
sen. Stell- und Parkplétze konnten z.B. in einer Tiefgarage untergebracht werden.
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Abb. 4.2/4 Innenstadt von Siden, 2009 mit wesentlichen Handelsflichen und -potentialen




STADTTEILZENTREN PFLEGEN

Die drei Stadtteilzentren in Alt-Langenhagen [Walsroder Stralle], Godshorn
[Hauptstralle] und seit wenigen Jahren in Kaltenweide [Kaltenweider Platz] sollen
in ihren aktuellen Strukturen erhalten werden, wozu bei der Walsroder StralRe
auch die Innenstadt ergdnzende Funktionen gehoren.

BESONDERE STANDORTE FUR FACHMARKTE UND ZENTRENRELEVANTEN
EINZELHANDEL PFLEGEN

An der Westfalenstralle und an der Walsroder StralSe [Nortageldnde] verfiigt
Langenhagen lber Fachmarkte wie Bau- und Mobelmarkt. Wéahrend an der
Westfalenstralle der Fachmarktcharakter gestdrkt und zentrenrelevante Randsor-
timente unterbunden werden sollen, empfiehlt das Einzelhandelskonzept fiir das
Norta-Geldnde eine deutliche Ausweitung als Fachmarktstandort. Hierzu erfolgt
eine Bewertung nach ISEK-Kriterien:

Wegen der zentralen Lage an der Walsroder StrafSe und im Ostabschnitt der
StralRe Am Pferdemarkt kénnten Fachmarkte den beabsichtigten Ausbau der
Stadtmitte [s. S. 161 ff.] starken.

Die Tiefe des Grundstiicks und das tGiberwiegende Umfeld aus freistehenden
Einfamilienhdusern erschwert eine integrierte Entwicklung des Standortes mit
grofflichigen Parkpldtzen und starken Verkehrsstromen deutlich.

Eine weitere ISEK-Option fiir das Nortageldnde ist zur Starkung der Stadtmitte
der umfangreiche Erhalt der Norta-Gebdude mit Handelsnutzung an der Walsroder
Strafe und kulturellen Nutzungen dahinter [s. S. 167].

Eine Gefdhrdung des innerstadtischen Einzelhandels durch untergeordnete
zentrenrelevante Sortimente auf dem Nortageldnde kann nicht eindeutig erkannt
werden, insbesondere wenn der innerstadtische Einzelhandel mit der West-
passage in der Innenstadt weiter gestdrkt wurde. Daher ist die Einbeziehung
des westlichen Teils des Norta-Geldndes in den zentralen Versorgungsbereich
Walsroder Strafe denkbar.

Zur Offenhaltung beider Optionen — Einzelhandelskonzept sowie ISEK mit Handel
und Kultur im Bestand — wird als Darstellung fiir den neuen Flachennutzungs-
plan Mischbaufliche [Option Kerngebiet] empfohlen.

Der Sonderstandort ,Airport Plaza” am Flughafen dient vorwiegend dem Reise-
bedarf und sollte entsprechend den bestehenden Zielen der Regionalen Raum-
ordnung [max. 3.000 m? Verkaufsflache] weiterentwickelt werden.

‘Norta-Gelande
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Abb. 4.2/5 Entwicklung des Norta-Geldndes an der Walsroder Stral3e



NAHVERSORGUNG SICHERN

Gemal den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes ist die Grundversorgung

mit Waren des taglichen Bedarfs aktuell grundsatzlich gesichert, da eine mit

500 m-Radius flichendeckende Nahversorgung in Langenhagen nicht erreicht
werden konne. Entsprechend sollen die bisherigen Standorte moglichst gesichert
und ggf. mafivolle, vertragliche Erweiterungen zugelassen werden. Dies gilt
besonders fiir die Standorte in den Zentralen Versorgungsbereichen gemaf dem
Zentrenkonzept. Solitdre Standorte in Gewerbegebieten, wie der Vollsortimenter
in der Hans-Bockler-Stralle, sollen dagegen zur Sicherung bestehender Standorte
in Zentralen Versorgungsbereichen nicht weiter gestarkt werden.

Nahversorger bei Bedarf am Stidrand von Engelbostel ansiedeln [Prioritit C]
Fiir den bestehenden Nahversorger mit geringer Verkaufsflaiche im Zentralen
Versorgungsbereich von Engelbostel [HeidestraBe] gibt es kaum Erweiterungs-
moglichkeiten. Daher schldgt das Einzelhandelskonzept vor, dass der Vollsor-
timenters ggf. zur Erweiterung an die Hannoversche StralSe verlagert wird. Er-
gdnzend zu dem Vollsortimenter kann dann ein Discounter angesiedelt werden.
Hier ist noch eine relativ gute Erreichbarkeit aus Engelbostel und Schulenburg
gewahrleistet. AuBerdem kann der Standort sich in das Umfeld mit der neuen
Feuerwehr und vorhandenen offentlichen Einrichtungen und Anlagen in der
Nédhe integrieren.

Wiesenau: kleinflichigen Nahversorger ansiedeln [Prioritét C]

Die Nahversorgung des Stadtteils ist nicht gesichert, da die Entfernung zum Soli-
tarstandort Hans-Bockler-Strafse zu grofs ist. Wegen der geringen Einwohnerzahl
soll im Rahmen der Stadtsanierung von Wiesenau in der neuen Mitte moglichst
ein kleinflachiger Nahversorger angesiedelt werden. Zudem ist die Stadt Lan-
genhagen seit Jahren bemiiht, ein weiteres Discounter-Angebot in dem angren-
zenden Gewerbegebiet der Landeshauptstadt zu errichten.

Abb. 4.2/6 Nahversorger in Engelbostel, Edeka




DIENSTLEISTUNGEN UND HANDWERK EBENFALLS STADTISCH
INTEGRIEREN

Viele Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe dienen grofsenteils
der Versorgung der Langenhagener Bevélkerung und darliber hinaus. Fir sie
sind die Nahe zu Kunden und der Bahnanschluss haufig von Vorteil. AuBerdem
weisen Dienstleistungen grundsatzlich eine geringe Storwirkung fiir das Wohnen
auf und sind so gut fiir die Mischung mit Wohnen geeignet. Bei vielen Hand-
werksbetrieben ist eine vertragliche Mischung mit dem Wohnen ebenfalls gut
herstellbar. Fiir die Beschéftigten der Betriebe haben zentrale bzw. gemischte
Lagen auch die Vorteile, dass sie gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr und Fahr-
rad erreicht werden kénnen und z.B. Gaststdtten oder andere Moglichkeiten fiir
das Mittagessen in der Nahe liegen.

Abb. 4.2/7 Biirostandort Langenhagen,
Beispiel StBG [Steinbruchsberufsgenossen-
schaft], Lohausener Stralse

Daher sollen solche eher kleinteiligen Betriebe moglichst in die bestehenden
stadtischeren Bereiche im Umfeld der Walsroder StrafSe und im Godshorner
Ortskern integriert werden [Lagen s. Leitbild Wirtschaft]. Mit einer repréasen-
tativen Gestaltung kénnen und sollen sie sich nach aulen darstellen und den
stadtischen Charakter der Kernstadt und auch des Ortskerns Godshorn stérken.
Eine Verlagerung oder Neuansiedlung solcher Betriebe in die groReren Gewer-
begebiete ist dagegen zu vermeiden.

ENTWICKLUNGSPOTENTIALE FUR STADTISCH INTEGRIERBARE
DIENSTLEISTUNGEN

Kleinteilige Entwicklungspotentiale fiir stadtisch strukturierte Dienstleistungen
liegen besonders in den Umstrukturierungs- und Ergdnzungspotentialen der
Stadtmitte [s. Abb. 6.2/58, S. 165] und den anderen entsprechend im Leitbild
Wirtschaft dargestellten Lagen.

Weitere Entwicklungspotentiale mit Erlauterung an anderer Stelle

Dariiber hinaus kann Langenhagen wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage auch
als Standort fiir groBBe 6ffentliche Bildungs- oder Verwaltungseinrichtungen und
private Blrodienstleistungen z.B. mit nationaler bis internationaler Orientierung
gut geeignet sein. Auch diese Dienstleistungen in mittelgrofSen bis grofSen Ein-
heiten sollen sich moglichst gut in zentralen Lagen der Stadt einfligen.

Primar kommen folgende Standorte hierfiir in Frage:
* Gewerbegebiet Am Pferdemarkt als Teil der Kernstadt weiterentwickeln [Prioritdt B]
e Norddstlich Godshorn [Prioritdt C, s. Anhang 2 Nr. 9]
e Airport City [Prioritat C, s. S. 64]
e Westlich Krdahenwinkel [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 2]




B. DORFLICHE WIRTSCHAFT STARKEN

In Engelbostel, Schulenburg-Mitte, Altenhorst und Krdhenwinkel, aber auch in
Teilen von Kaltenweide und Alt-Langenhagen ist ein dorflicher Charakter mit
Gehoften, kleinteiligen Strukturen und der Mischung von Wohnen und Arbeiten
deutlich spiirbar.

Die Landwirtschaft ist gekennzeichnet durch langanhaltende Strukturveran-
derungen und Konzentrationsprozesse. Immer weniger Gehdofte werden noch
primdr landwirtschaftlich genutzt. Sie weisen jedoch auf die ldndliche Geschichte
Langenhagens hin und leisten auch mit ihren Baukérpern und altem Baum-
bestand einen wichtigen Beitrag zur Identitdt des jeweiligen Ortes. Daher sollen
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben geeignete Moglichkeiten zur Eigen-
entwicklung eingerdumt werden, ggf. sind auch direkt angrenzende Freiflichen
zu erhalten.

ALTE HOFGEBAUDE UND BAUMBESTAND BEI UMNUTZUNG
MOGLICHST ERHALTEN!

Wird die landwirtschaftliche Nutzung von Gehdften aufgegeben, so ist in den
dorflichen Gebieten eine behutsame Umnutzung von Haupt- und Nebenge-
bduden anzustreben, moglichst weiterhin mit einer Mischung von Wohnen und
Arbeiten. So kann die dorfliche Identitét fortgesetzt werden. Die wirtschaftliche

Tragfahigkeit ist mit Erhalt der groBen Gebdude und ihrer Dachfldchen indes nicht
einfach. Allgemein eignen sich hauptsidchlich Handwerksbetriebe und freie Berufe

fir eine Nachnutzung, erganzt um Wohnungen. Bei Umbaumafnahmen ist auf
eine gelungene Integration in das Umfeld, z.B. durch Griin, zu achten.
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LANGENHAGENS PROFIL ALS PFERDESTADT STARKEN

In Langenhagen werden rund 1.000 Pferde gehalten. Die Pragung der landlichen
Bereiche durch die Pferdewirtschaft und den vielfiltigen Pferdesport tragt u.a.
mit rd. 250 Arbeitsplatzen wesentlich zur Starkung der dorflichen Wirtschaft bei.

Im Rahmen des lokalen Projektes PFERDEstarken wurden folgende Ziele
entwickelt, die in diesem Sinne verstetigt werden sollen und daher in das ISEK
tibernommen werden:

Besondere Pferdesportveranstaltungen bieten

Kultur- und Bildungsveranstaltungen zum Thema Pferde- und Reitsport durchfiihren
Konzept fiir den Fremdenverkehr entwickeln: Urlaub mit Pferd u. 4.

Regionale Kiiche und Landgasthauser férdern

Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte aus Langenhagen férdern

Weitere ISEK-Ziele zur Pferdestadt Langenhagen sind der Erhalt der Galopprenn-
bahn Hannover-Langenhagen [s. S. 123] und weitere Verbesserungen des bereits
umfangreichen Reitwegenetzes fiir den Breitensport im Stadtgebiet. Auf eine
offentliche Karte des Reitwegenetzes wird aus Haftungsgriinden im Falle von
Reitunfillen verzichtet.

- A
Pferdesport Pferdewirtschaft
Reithalle @4 Zuchtstatte
Reitplatz @- Hufschmied
Galopprennbahn @ Reitzubehor
Poloplatz @' Futtermittel
Military- /

Vielseitigkeitsreiterei
Pferdepension > 6 Pferde

Pferdestandort < 6 Pferde

BRI BEidE 3

Reitverein

Abb. 4.2/12 Pferdesport und Pferdewirtschaft in Langenhagen

Abb. 4.2/11 Reitsport in Alt-Langenhagen
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Abb. 4.2/13 Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe, Alt-Langenhagen

C. WOHNUNGSNAHE ARBEITSPLATZE STADTISCH INTEGRIEREN
VERTRAGLICHKEIT ZWISCHEN WOHNEN UND GEWERBE VERBESSERN

Besonders die dlteren Gewerbegebiete in Langenhagen verfiigen tber kleinteilige
bis mittelgroe Betriebe und liegen meist zwischen Fernstralen und Wohnge-
bieten. Damit wirken sie auch als Puffer fiir das Wohnen.

Allerdings bestehen in jedem dieser Gewerbegebiete [einzelne] Betriebe, die
storend auf nahe gelegenes Wohnen wirken, sodass insgesamt bereits hohe Vor-
belastungen bestehen. Wahrend die Stérungen frither meist produktionsbedingt
waren, herrschen heute haufig Lairmimmissionen durch den teils nachtlichen
Lieferverkehr vor.

Die Vertrdglichkeit fir benachbartes Wohnen ist in solchen Féllen zu verbessern,
die Gewerbegebiete sind in diesen Gebieten stadtisch zu integrieren. Besonders
folgende Mallnahmen kénnen hierzu beitragen:

Einschrankungen in Bebauungspldnen, die bei Neuansiedlungen und Nutzungs-
dnderungen wirksam werden

Optimierung der Erschliefung von Betrieben

Einfriedungen mit Larm- bzw. Sichtschutz

Gewerbegebiet Pferdemarkt als Teil der Kernstadt weiterentwickeln [Prioritét B]
Im Umfeld der Straen Am Pferdemarkt und Hanseatenstrale haben sich
zunehmend das Wohnen stérende Betriebe zum Beispiel der Logistik-Branche
angesiedelt. Trotz der Doppelbelastung aus Flug- und Betriebsimmissionen soll
das bestehende Wohnen westlich der Bahn nicht aufgegeben, sondern gestarkt
werden — auch weil die Stralle Am Pferdemarkt und die Niedersachsenstralle
wichtige Wegeverbindungen zwischen Kernstadt und Flughafen bzw. Evershorst
darstellen und keinen Gewerbegebietscharakter erhalten sollen.

Daher sind die Gewerbenutzungen besonders in diesem Gebiet vertraglicher zu
gestalten — z.B. tiber Einschrankungen in Bebauungspldnen, ggf. auch mithilfe
kleinteiliger Parzellierungen. Als Hauptprofil werden in dieser zentralen Lage
Dienstleistungen, Handwerk und kleinteilige Betriebe sowie nicht-zentrenrele-
vanter Handel angestrebt.

Abb. 4.2/14 Gewerbe und Wohnen am Pferdemarkt, Blick von Westen




KLEINTEILIGE HANDLUNGSRESERVEN NUTZEN

In einigen bestehenden Gewerbegebieten sind noch einzelne Parzellen frei [s.
Abb. 4.2/38, S. 73]. Prinzipiell sollen solche kleinteiligen Potentiale zur Vermei-
dung unndétiger Siedlungsinanspruchnahme moglichst genutzt werden. Sie sind
allerdings nur selten verfiigbar, da sich Betriebe im Sinne nachhaltiger Standort-
wirtschaft benachbarte Grundstiicke fiir eventuelle spétere Betriebserweiterun-
gen sichern.

Nordlich der Heinrich-Hagemann-Allee in Kaltenweide sind noch kleine
Flachen fiir Betriebe frei. Zur Integration in das eher dorfliche Umfeld soll das
Gebiet weitgehend eingegriint werden. Aufserdem sollen hier nur kleinflachige

Betriebe angesiedelt werden. Abb. 4.2/15 Reserveflichen fiir Betriebe in
Kaltenweide, nordlich Heinrich-Hagemann-
Allee

ERWEITERUNGSPOTENTIALE ALS HANDLUNGSOPTIONEN FUR DIE STADT
BEREITHALTEN

Im Stadtgebiet von Langenhagen bestehen groffldchige Gewerbegebiete und
auch Entwicklungspotentiale. Daher wird die Inaussichtnahme weiterer Gewerbe-
entwicklungen néher begriindet:

Die Hauptentwicklungsflachen gehéren der Flughafengesellschaft [s. S. 63 ff.].
Sie sind aufgrund von Erbpacht und Lage, aber auch wegen Eigeninteressen der
Flughafengesellschaft nicht fiir alle Betriebe attraktiv.

Die Stadt benétigt daher eigene Handlungsoptionen, um wichtige Betriebe halten
bzw. ansiedeln zu kénnen. Im ISEK-Prozess wurden verschiedene Entwick-
lungspotentiale gepriift und diskutiert. Hinweise zu den verworfenen Optionen
enthalten die Seiten 67 ff.. Aufrecht erhalten wurden dagegen vier Standorte, zu
denen nahere Ziele und Bedingungen auf den folgenden Seiten ausgefiihrt sind:
Schulenburg-Siid: fiir kleinteilige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe
* Westlich Schwabenstralie: fiir vertragliche Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
in groeren Einheiten
* Nordostlich Godshorn: fiir Dienstleistungen als Alternative zum Wohnungsbau
e Westlich Krdahenwinkel: fiir gehobene Dienstleistungen [langfristig]

Abb. 4.2/16 Langfristiges Potential westlich Krdahenwinkel 58 | 59




Zu den Gewerbepotentialen enthalten die Steckbriefe im Anhang 2 Standort-
daten, Entwurfskriterien und Bedingungen. Die Bedingungen fiir die bauliche
Entwicklung sind auch in die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufzuneh-
men. Auf wesentliche Entwicklungsaspekte wird hier vorab ndher eingegangen:

Gewerbliche Entwicklung nahe Siidsee [Potential C, s. Anhang 2 Nr. 4]

Die Bebauungsplanreserven sollen im stidwestlichen Bereich erganzt werden
und z.B. der Erweiterung lokaler, das Wohnen nicht wesentlich stérender Betriebe
dienen. Der verbleibende Freiraum westlich der Wohnsiedlung soll — zum
Beispiel als Ausgleichsmalinahme — zugunsten der Wohnqualitit aufgewertet
werden, einschlieflich Eingriinung und Verbindungsweg an der Autobahn.

—

Abb. 4.2/17 Entwicklungspotential am
Stidsee, Blick von Stidosten

Westlich Schwabenstralle [Potential C, s. Anhang 2 Nr. 6]
Das einzige Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms soll als Option fiir eine gewerbliche Entwicklung gesichert
werden. Es kdnnen ggf. auch Teilabschnitte realisiert werden, z.B. in mehreren
Schritten [vgl. Abb. 4.2/18]:

e Sicherung der FNP-Reservefliche an der Autobahn. Wegen der Rampe an der
Schwabenstrale ist eine Erschliefung ohne Abschnitt 2 allerdings schwierig. [1]

* Bebauung bis zum Armslohweg. Hier sollte eine Eingriinung zum Armslohweg
erfolgen, um dessen Griincharakter weitgehend zu erhalten. [2]

e Abschnitt 1 nordlich Armslohweg [3]

e Abschnitt 2 nordlich Armslohweg. Hier ist die Griinverbindung zum
Aussichtspunkt zu erhalten. [4]

Abb. 4.2/18 Entwicklungsoptionen westlich der SchwabenstralSe
[Ausschnitt Stadtbereichskonzept, Legende s. S. 175]




Angesichts der Verkehrsbelastungen auf der Langenhagener Strale und der
Bedeutung des Freiraums zwischen Gewerbegebiet und Schulenburg als griine
Zasur im Stadtkorper [vgl. S. 141] sind fir die bauliche Entwicklung Bedingun-
gen zu erflllen:

Entwicklungs-
potential

* Es muss ein auflerordentlicher gewerblicher Bedarf vorliegen: entweder die Ver-
lagerung von bedeutenden Langenhagener Betrieben oder die Neuansiedlung
von besonders attraktiven Betrieben hinsichtlich der Quantitat bzw. Qualitat der

Arbeitsplatze. 8
ok “#Angelsee

e Die verkehrliche Vertraglichkeit fiir die Langenhagener StralBe muss gegeben sein. RS e -
e Zur Sicherung der Freiraumqualitdten ist der Westrand des Gewerbegebietes . Sghul_énburgj#; |
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kraftig einzugriinen. Aullerdem soll der Armslohweg als kleiner Griinzug nach
Schulenburg ausgebildet werden sowie ein griiner Weg zum Aussichtspunkt.

* Die 6kologische Vertraglichkeit ist mit dem Landschaftsplan vorzupriifen. Die
Teilflachen nordlich des Armslohweges waren bisher Ausgleichsflachen. Auf dieser " Schufenburg-
Basis kann mit der Neuaufstellung des FNP vorbereitend entschieden werden. '

Abb. 4.2/19 Entwicklungsfliche westlich
Schwabenstral3e

Nordostlich Godshorn [Prioritat C, s. Anhang 2 Nr. 9]

Zwischen Godshorn und dem Anschluss der Langenhagener StrafSe an die Flug-
hafenstralSe konnten Dienstleistungsbetriebe in einer Reihe angesiedelt werden.
Sie sollten tber eine ErschlieBungsstral’e neben der Langenhagener Stralie
[,contre allée”] erreicht werden und damit auch zur Langenhagener Strale
Gesicht zeigen. Zum geplanten Wohngebiet hin ist ein innerer Griinzug zu
entwickeln.

Diese Entwicklungsoption steht alternativ zu der bisher geplanten und weiter zu
priifenden Wohnungsbauentwicklung [s. Anhang 1 Nr. 17].
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Abb. 4.2/20 Dienstleistungspotential an der Langenhagener Stral3e




Westlich Krdahenwinkel [Prioritdt D, s. Anhang 2 Nr. 2]

Der Freiraum zwischen Wagenzeller StraBe, S-Bahn-Damm und dem eher
dorflichen Teil von Krahenwinkel ist ein wichtiges Element zur Gliederung der
Langenhagener Stadtlandschaft [s. S. 37 f. und 141] und soll daher moglichst
lange erhalten bleiben. Entsprechend sind fiir diesen Bereich im neuen Flachen-
nutzungsplan keine Baufldchen darzustellen.

Die Stadt verfligt jedoch kaum Uber gut geeignete Alternativen fiir die Ansied-
lung grofflachiger Einrichtungen, Dienstleistungsbetriebe oder sonstiger gut
integrierbarer Betriebe. Daher wird der Standort als langfristige Option, also
vorrangig fir den Zeitraum nach 2025, in das ISEK aufgenommen.

Eine frithere bauliche Entwicklung, fiir die dann auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich ware, ist an folgende Bedingungen geknipft:
Es muss ein besonderer Bedarf in der Stadt vorliegen, der an anderer Stelle nicht
gedeckt werden kann — entweder die Verlagerung von bedeutenden Langen-
hagener Betrieben oder die Neuansiedlung von besonders attraktiven Betrieben
hinsichtlich der Quantitat bzw. Qualitat der Arbeitsplatze.

Letzteres konnten z.B. gehobene 6&ffentliche Bildungs- oder Verwaltungseinrich-
tungen oder private arbeitsplatzintensive Biirodienstleistungen sein [s. S. 551,

die einen Neubau des zu priifenden S-Bahn-Haltepunktes rechtfertigen konnten.

* Der Ortsrat von Krdhenwinkel hat ein Mitspracherecht bei der Ansiedlung von
Firmen in diesem Gebiet.

e Die Betriebe sollen keine Storwirkung fiir die Wohnsiedlung Krahenwinkel entfalten.

e Die Haupterschliefung des Gebietes erfolgt von der Wagenzeller Strale.

e Es sollen Freirdume als griine Zdsuren erhalten bleiben — zur Bebauung an der
Walsroder Strafe und zur Bahn.

* Westlich der Wagenzeller Stralle soll auch langfristig keine bauliche Entwick-
lung stattfinden.

Wichtige Gestaltungskriterien fiir die bauliche Entwicklung sind:

e Abstand und Eingriinung des Gewerbegebietes zur Unterstiitzung der Vertrag-
lichkeit des Gewerbes zum benachbarten Wohnen

e Zwischenraum als Grlinzug mit Spazierweg entwickeln

Abb. 4.2/22 Langfristige Option westlich Krdahenwinkel als Ausblick
[Auszug Stadtbereichskonzept, Legende s. S. 175]
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Entwicklungs- F
potential

Abb. 4.2/21 Krdhenwinkel von Siidosten




D. GEWERBE AM FLUGHAFEN MARVOLL ENTWICKELN

VERTRAGLICHKEIT DER GEBIETE FUR REGIONAL ORIENTIERTES UND
LOKAL BELASTENDES GEWERBE VERBESSERN

Die verkehrsglinstige Lage Langenhagens mit Autobahnen und Flughafen hat
besonders in den vergangenen 25 Jahren eine starke Entwicklung von Gewerbe-
gebieten ermoglicht, deren Betriebe meist regional bis international orientiert
sind und die fiir Langenhagen neben Arbeitspldtzen auch hdufig Belastungen
mit sich bringen. Hier sind bisher besonders der Airport Business Park und das
Gewerbegebiet Rehkamp zu nennen, aber auch der Standort Kiebitzkrug kann
hier zugeordnet werden.

Hauptbelastungen sind dabei meist die verkehrlichen Auswirkungen vieler
Betriebe mit starkem Logistikanteil, der auch ndchtlichen Schwerlastverkehr
beinhaltet. Die Emissionen von verarbeitendem Gewerbe stellen aufgrund der
Abstdande zu Wohnsiedlungen kaum ein Problem dar. Ein weiterer wichtiger
Aspekt ist jedoch der Verlust von Freiraum: die grof8flichigen auf Gewerbe
orientierten Gebiete wirken z.T. wie ein Riegel zwischen Siedlung und freier
Landschaft.

Fir eine bessere Vertraglichkeit solcher Gewerbegebiete ist daher bei der Weiter-
entwicklung auf folgende Aspekte zu achten:

Eine direkte und leistungsfdhige Anbindung an das FernstraBennetz ist erforderlich
Eine gute Durchquerbarkeit fir Radfahrer [und Fullginger] ist sicherzustellen
Das Gebiet und die Gebdude sind gestalterisch in das Umfeld zu integrieren

AufSerdem ist zu priifen, inwieweit die einzelnen Gebiete aufgrund ihrer Lage-
gunst unterschiedlich profiliert werden kénnen, z.B. fiir Flughafen, Logistik oder
Produktion.

KLEINTEILIGE HANDLUNGSRESERVEN NUTZEN

In den Gebieten Rehkamp und Kiebitzkrug sind noch einzelne Parzellen unbe-

baut [s. Abb. 4.2/38, S. 73], die prinzipiell zur Vermeidung unnétiger Siedlungs-
inanspruchnahme genutzt, zum Teil aber von Betrieben fir eventuelle spitere
Betriebserweiterungen gesichert werden sollen.

Abb. 4.2/23 logistikbetriebe im Gewerbe-
gebiet Miinchner Stral3e




ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN AN FLUGHAFEN UND AUTOBAHN
BEHUTSAM EINRAUMEN

Aus alternativen Modellen zur Gewerbeentwicklung im Flughafenumfeld
wurden drei Entwicklungsschwerpunkte ausgewahlt [s. Abb. 4.2/24]:
Zentralbereich am Flughafen: Airport City [1]

Gewerbeband Miinchner Stralle: Airport Business Park [2]

Westlicher Bereich zwischen den Start- und Landebahnen: Airport West [3]

Zentralbereich am Flughafen ausbauen [Prioritdt Al

Der Zentralbereich an der Flughafenstralle und der Benkendorffstralle, ,Airport
City” genannt, ist planfestgestellt und wird damit von der Flughafengesellschaft
eigenstiandig weiterentwickelt. Nordlich der Flughafenstrale bestehen Potentiale
fir die Ansiedlung hochwertiger Dienstleistungen mit Bezug zum Flughafen
sowie flir andere Funktionen des Flughafens [s. S. 121 f.], die dhnlich wie der
slidliche Bereich stadtisch pragnant neu bebaut werden kénnten. Bei deutlicher
Nutzungsintensivierung ist die Anlage einer zusatzlichen S-Bahn-Haltestelle in
diesem Bereich zu priifen [s. S. 76].

Entwicklungspotentiale bestehen besonders in den in der Abb. 4.2/25 dargestellten
Lagen:

Airport City [1]: Neubebauung der bisher mindergenutzten Flichen zugunsten
von Niederlassungen internationaler Konzerne, Dienstleistungen, evtl. auch
zugunsten einer Erlebniswelt Flughafen [s. S. 122]

Airport City [2]: Ansiedlung kleinteiliger Dienstleistungen im Kasernenbestand
Gebaude siidlich der FlughafenstrafSe [3]: Eventuelle Nutzungsintensivierung
des Geldndes, das bisher fiir technische Flughafennutzungen benétigt wird. Auch
dieser Standort konnte evtl. fiir die Ansiedlung einer Erlebniswelt geeignet sein.

Bewertung der Entwicklungspotentiale nach ISEK-Gesichtspunkten:
++ Entwicklung ist planungsrechtlich vorbereitet bzw. abgesichert

+ Innenentwicklung durch intensivere Nutzung mit hochwertigen
Dienstleistungen

+  Bebauung kann zur Ausbildung eines stadtischen Charakters beitragen

- Potentiale sind geringer als zundchst angenommen: ein groBer Parkplatz
und technische Geb&dude sollen vorerst erhalten bleiben

e S

Abb. 4.2/24 Entwicklungsschwerpunkte
Gewerbe im Flughafenumfeld

Bewertungskriterien
++  sehr positiv
+ positiv

+/-  ausgeglichen
- negativ




Reserven am Gewerbeband Miinchner Stralse nutzen [Prioritat A]

Zwischen stidlicher Start- und Landebahn und der Autobahn bildet die Miinchner
Stralle ein Gewerbeband [, Airport Business Park”], das bisher vorwiegend fiir
groRflichige Betriebe der Logistikbranche genutzt wird. Ostlich der Kemptener
Stralle und am Nordkopf der Miinchner Stral8e sind noch grélere Entwicklungs-
reserven vorhanden, fiir die liberwiegend Bebauungspldne bestehen. Der Park-
platz an der Kemptener StrafSe sollte gewerblich umgenutzt werden, wenn er
nicht mehr fiir den Flughafen benétigt wird. Bei Erweiterungsoptionen westlich
der Schwabenstrafse bestehen jedoch gréllere Anforderungen an die Integration
in das Umfeld, sodass diese Optionen in Kap. 4.2.C, S. 60 f., behandelt sind.

Bewertung der Entwicklungspotentiale nach ISEK-Gesichtspunkten:

++ Entwicklung ist planungsrechtlich vorbereitet / abgesichert

+/- Eignung fir Logistik, Autobahnanbindung

+/- Westlich Schwabenstrae [RROP-Reserve]: Ndhe zu Schulenburg,
Erholung, Artenschutz?

Airport-West zwischen den Start- und Landebahnen fiir Flughafen und Logistik-
Betriebe entwickeln [Prioritat C, s. Abb. 4.2/27]
Die Flughafengesellschaft hat mit der Anlage eines Tunnels unter dem Vorfeld

I//

zwischen Airport City und dem Tower sowie dem ,Airport Cargo Terminal” zur
Luftfrachtpriifung und -verladung einen Startpunkt fiir eine gréflere Entwicklung
gesetzt. Entsprechend den Zielen der Flughafengesellschaft soll zwischen den
Start- und Landebahnen ein weiteres grol¥flachiges Gewerbegebiet entstehen.
Bei westlichen Teilflachen sollen schwerlastverkehrsarme und arbeitsplatzinten-

sive Betriebe angesiedelt werden.

Bewertung der Entwicklungspotentiale nach ISEK-Gesichtspunkten:

+  Entwicklung entsprechend den Zielen der Flughafengesellschaft

+  Anbindung tber Flughafentunnel und -stralle an das Autobahnnetz

+  Eignung fir Logistik bei direkter Anbindung an das Flugfeld

+/-  Umnutzung der Siedlung Schulenburg-Nord: Verlust der Ortsidentitat,
allerdings ist die Lebensqualitdt wegen der Lage zwischen den
Landebahnen als unbefriedigend zu bewerten

+/- Landschaftsschutz kann mit diesem Umfang beriicksichtigt werden,
Eingriinung ist mit bisherigen Gehdlzen weitgehend gegeben.

Abb. 4.2/26+27 Entwicklungspotentiale Airport Business Park / Entwicklungspotential Airport West




Ergdnzendes Gewerbepotential stidlich Kiebitzkrug [Prioritdt C, s. Anhang 2 Nr. 3]
Der kleine Gewerbestandort Kiebitzkrug ostlich der LandesstrafSe L 190 bietet
neben kleineren Entwicklungsreserven eine kleine Erweiterungsoption am sudli-
chen Rand, ggf. fiir eine Erweiterung eines vorhandenen Betriebes wie eventuell
fur eine spétere Erweiterung des hier vorgesehenen Recyclinghofes [s. S. 127]
oder die Neuansiedlung kleinteiliger, verkehrsorientierter Betriebe.

Bedingungen fiir die bauliche Entwicklung sind die Vertraglichkeit fiir das stid-
lich benachbarte Biotop und Landschaftsschutzgebiet und die Erschliefung tber
das nordliche Gewerbegebiet.

Abb. 4.2/28 Erweiterungspotential Kiebitzkrug [s. Bild Anhang 2 Nr. 3]




E. VERZICHT AUF GEWERBLICHE ENTWICKLUNG AN
WEITEREN STANDORTEN

Nach umfangreicher Priifung alternativer Optionen fiir zukiinftige Gewerbe-
standorte wurden mehrere verworfen. Aus heutiger ISEK-Perspektive ist mit
Nutzung der in den vergangenen Kapiteln vorgestellten Potentiale die gewerb-
liche Aulenentwicklung in Langenhagen abgeschlossen. Daher ist mit der
Nutzung der verbliebenen Standorte behutsam umzugehen.

Die verworfenen Optionen und wesentliche Griinde fiir den Verzicht werden
hier fir evtl. zukinftig erneut aufkommende Standortvorschldge dokumentiert.

VERWORFENE MODELLE MIT BEZUG ZUM FLUGHAFEN

AIRPORT WEST NORDLICH ENGELBOSTEL [s. Abb. 4.2/29 Nr. 3a]

Die Flughafengesellschaft strebt langfristig eine deutliche westliche Ausdehnung
des Airport-West-Gebietes, ggf. bis zur Resser StrafSe an.

Dies liefBe sich jedoch nicht mit einer malivollen gewerblichen Entwicklung in
Langenhagen vereinbaren. Griinde gegen eine solche Entwicklung sind:

* Eine neue Autobahnanbindung ist erforderlich, da die Anbindung tiber den
Flughafentunnel an die Autobahn A 352 nicht leistungsfahig genug ist. Eine
neue Anbindung an die Autobahn A 2 wiirde jedoch zu deutlichen Belastungen
fur Engelbostel fihren.

* Der Bereich liegt vollstindig im Landschaftsschutzgebiet Ellernbruch.

e Eine Integration des Gewerbes in die hier weitgehend offene Landschaft ist
schwer erreichbar.

* Insgesamt etwa 100 ha gewerbliches Entwicklungspotential in anderen Bereichen
miisste flr die Flughafengesellschaft ausreichen. Der (iberwiegende Teil der bis-
her angesiedelten Betriebe sucht primér den Bezug zur Autobahn und nicht zum
Flughafen. Dafiir sind in der Region geeignetere Standorte zu finden.

Airport We%.'. Airport:-.
nordlich von™ West
Engelbostel | ’
[verworfen]

Airport
_Buisiness Park

el [ (] 1 L < = 4 £ 1
Abb. 4.2/31 Verworfene Entwicklung des Airport West nérdlich von Engelbostel
[Ausschnitt Stadtbereichskonzept]

Abb. 4.2/29 Verworfene Modelle zur Flug-
hafenentwicklung [rote Randlinie]

Abb. 4.2/30 Landschaftsraum nérdlich von
Engelbostel freihalten [Blick von Nordosten]




VERBINDUNG FLUGHAFEN-STADT STARKEN [s. Abb. 4.2/29, Nr. 4]

Bisher sind Stadtmitte und Flughafen durch FernstraBen und Gewerbegebiete
relativ stark voneinander getrennt. Mit diesem Modell wiirde die Verbindung
gestarkt werden:

e Die Stralle Am Pferdemarkt soll mit der Ansiedlung von gehobenen Dienstleis-
tungen auf untergenutzten Flachen als , Trittsteine” stadtisch entwickelt werden.
e Zwischen Stadtmitte und Flughafen soll eine attraktive Radroute mit neuer Auto-

bahnquerung ausgebaut werden.
e Eine Erlebniswelt Flughafen oder dhnliches soll an der Flughafenstralle angesiedelt
werden.

Mit diesem Modell konnte Langenhagen und der Flughafen fiir seine Einwohner
an Attraktivitdt gewinnen. Daher werden auch einzelne Bausteine weiterverfolgt.

Griinde gegen eine vollstindige Entwicklung dieses Modells sind:
* Eine neue Briicke fiir Fukganger und Radfahrer ware schon, ist aber unverhalt-

Abb. 4.2/32 Bereich Am Pferdemarkt bietet
nismalig teuer. zu wenig Entwicklungspotentiale fiir Star-

* Es stehen relativ wenig groBBe Entwicklungsflichen zur Verfiigung, besonders an kung der Verbindung zum Flughafen
der StralSe Am Pferdemarkt.

e Die groliten Entwicklungspotentiale bei Evershorst liegen im Landschaftsschutz-

gebiet, das nicht angetastet werden soll.

NEUE GEWERBEACHSE NORDLICH DER S-BAHN [s. Abb. 4.2/29, Nr. 5]

Mit einer Entwicklung entsprechend diesem Modell sind grofse Entwicklungspo-
tentiale verbunden. Stralenanbindungen sind mit der Evershorster Stral’e und
Wagenzeller Stralle auch weitgehend vorhanden. Eventuell kdnnte auch ein
zusdtzlicher S-Bahn-Haltepunkt westlich Krahenwinkel realisiert werden.

Gegen die Entwicklung dieses Modells sprechen jedoch wichtige Aspekte:

Die Entwicklungspotentiale westlich der Wagenzeller Stralie liegen nahezu
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet und es wéren z.T. Artenschutzbelange
betroffen. [Lt. Bewertungskarte Arten&Biotope sind hier vereinzelt Gebiete mit
hoher Bedeutung fiir den Tier-/Pflanzenartenschutz.]

Die Gehofte und das Gestit Evershorst konnten kaum integriert werden, sind
aber ein wesentliches Qualitatsmerkmal in der verstadterten Landschaft.

Die vorhandenen Freirdume in diesem Bereich dienen wesentlich zur Gliederung
der Stadtlandschaft und sind fiir eine qualifizierte Naherholungsverbindung zwi-
schen Kernstadt und Forst Kananohe aufzuwerten. lhre weitgehende Bebauung
wiirde sich deutlich negativ auf die Wohn- und Lebensqualitét in der Kernstadt,
aber auch in Krdhenwinkel auswirken.

e o i

Abb. 4.2/33 Freiraum zwischen Flughafen und Krahenwinkel weitgehend erhalten




ENTWICKLUNG BIS KANANOHER STRARE [s. Abb. 4.2/29, Nr. 6]

Auch dieses Modell verheifst zunachst groe Entwicklungspotentiale. Anders als
beim vorherigen Modell konnte die Siedlungslandschaft dstlich der Autobahn
erhalten bleiben. Allerdings sprechen auch hier dhnliche Griinde dagegen:

* Das Entwicklungsgebiet ldge fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Auch
hier wédren Artenschutzbelange zu priifen. Aullerdem liegt das Gebiet im Vor-
ranggebiet fir Freiraumfunktionen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.

* Die Gehofte und das Gestlit Evershorst konnten kaum integriert werden, sind
aber ein wesentliches Qualitatsmerkmal in der verstadterten Landschaft.

e Ein neuer Autobahnanschluss wére voraussichtlich notwendig, z.B. an der Kan-
anoher StralBe oder Evershorster StrafSe. Dies wiirde jedoch weiteren Verkehr an
den Wohnungsbauschwerpunkt Kaltenweide ziehen.

LANDSCHAFT WESTLICH KIEBITZKRUG UND WEIHERFELD VON
BAULICHEN ENTWICKLUNGEN FREIHALTEN

Der Autobahnanschluss Kaltenweide bei Kiebitzkrug stellt eine gewisse Attrak-
tion zur Ansiedlung von Gewerbegebieten im ndheren Umfeld dar. So wurde im
Rahmen des Logistikkonzeptes bereits der Standort stidwestlich von Kiebitzkrug
geprift, aber ebenfalls verworfen.

Gegenargument bei beiden Standorten ist, dass das Landschaftsschutzgebiet west-
lich von Landesstralle 190 und Autobahn A 352 wie bisher von Siedlungsent-
wicklung verschont werden soll. Eine Bebauung widersprache der Grundstruktur
von Langenhagen [vgl. Kap. 3.2 Landschaft als Basis, s. S. 32 f.] und auch den
Zielen der Raumordnung mit Darstellung als Vorranggebiet fiir Freiraumfunktio-
nen bzw. fiir Natur und Landschaft.

Aus diesen grundsatzlichen Erwédgungen ist generell auf die Ausweisung von
Bauflachen westlich der Landesstralle zu verzichten. Bestehende gewerbliche
Nutzungen wie im Zusammenhang mit dem Kiesabbau sollen entsprechend
nicht dauerhaft zuldssig sein.

~Weiherfeld § Bei der stidwestlichen Option wiirde zudem ein ganz wichtiger Bezug zwischen
dem Wohnungsbauschwerpunkt Weiherfeld und dem Naturraum Nord-Hanno-

versche Moore verloren gehen.

Abb. 4.2/34 Verzicht auf gewerbliche
Entwicklung bei Kiebitzkrug und Weiherfeld
[Ausschnitt aus dem Stadtbereichskonzept]

&l o

Abb. 4.2/35 Landschaft westlich / siidwestlich Kiebitzkrug 68 | 69
von baulicher Entwicklung freihalten ‘



MARNAHMENPLAN WIRTSCHAFT

Im Mallnahmenplan sind die ISEK-Standortpotentiale fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung Langenhagens nach Priorititen dargestellt und aufgelistet. Dabei sind
Standorte mit dhnlicher Lage oder Struktur zum Teil unter der gleichen Nummer
zusammengefasst. Kurzfristige Potentiale konzentrieren sich auf Baulticken und
Umstrukturierungen im Siedlungsbestand sowie ein aktuelles Baugebiet. ISEK-
Optionen flr neue Standorte sind dagegen als bedingt mittelfristig bzw. langfris-

tig eingeordnet. Die Bedingungen zu den einzelnen Standorten sind den Seiten
58 - 66 zu entnehmen.

Abb. 4.2/36 MalSnahmenplan Wirtschaft
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PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

KURZFRISTIG, BIS CA. 2015

Allgemein [Kap. 4.2 A-D]

e Kataster fiir gebrauchte Gewerbe-
immobilien und geeignete Bauliicken
[Handel, Gewerbe, Dienstleistungenl]

Handel gemdl} Einzelhandelskonzept
[Kap. 4.2 A]

e Verbrauchernahe Grundversorgung
sichern

Handel gemal} Einzelhandelskonzept [Kap. 4.2 Al
* Ansiedlung der Westpassage mit rd. 16.500 gm Verkaufsfliche [1]
e Marketing fiir die Innenstadt verstarken: Citymanagement

Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Stadtisch integrierbares Gewerbe / Dienstleistungen: Reserven im Bestand und
in bestehenden Baugebieten nutzen: Pferdemarkt, Kaltenweide, Godshorn [2]

Gewerbe nahe dem Flughafen [Kap. 4.2 D]
e Zentralbereich ausbauen [3]
* Reserven in bestehenden Gebieten nutzen: Miinchner Strale, Rehkamp [4]
e Erstes Baugebiet Airport-West fiillen [5]

MITTELFRISTIG, BIS 2025

Gewerbe [Kap. 4.2 C]

e Gewerbe am Pferdemarkt: zukiinftige
Nutzungen fiir Wohnen vertraglicher
gestalten: Nutzungen (iber Bebau-
ungspldne einschranken, kleinteiliger
parzellieren

Dienstleistungen [Kap. 4.2 A]
* Angebot in der Stadtmitte ausbauen: Innenstadt, an zentralen Stadtachsen,
Bahnhof Langenhagen-Mitte [6]

Gewerbe [Kap. 4.2 C+D]
Flachennutzungsplanreserven nutzen:
e Kaltenweide: nordlich Heinrich-Hagemann-Allee [71,
e Kiebitzkrug [8]

MITTELFRISTIG, BEDINGT, BIS 2025

Handel gemal} Einzelhandelskonzept [Kap. 4.2 Al

* Engelbostel: Verlagerung Vollsortimenter zur Hannoverschen StralSe, ggf. mit Ansied-
lung Discounter [9]

* Wiesenau: kleinflichigen Nahversorger ansiedeln

* Briisseler Strale als Standortreserve fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel [10]




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

MITTELFRISTIG, BEDINGT, BIS 2025 [Fortsetzung]

- Handel und Dienstleistungen [Kap. 4.2 A]
* Postgeldnde Innenstadt: frequenzbringende Nutzungen wie Dienstleistungen
und Einzelhandel, auch grofflachig [11]

Dorfliche Wirtschaft [Kap. 4.2 B]
e Geeignete Bauliicken nutzen [12]

Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Schulenburg-Mitte: stidlich Langenhagener Strafse [13]
e Schulenburg-Siid: westliche Erweiterung [14]
e Godshorn / Schulenburg: Entwicklung westlich Schwabenstrafie [15]

Dienstleistungen [Kap. 4.2 C]
e Godshorn Nordost: Dienstleistungsgebdude zur Langenhagener StralSe [16]

Gewerbe nahe dem Flughafen [Kap. 4.2 D]
e Flughafenorientiertes Gewerbe: weitere Bauabschnitte Airport-West [17]
e Kleinteilige Erweiterung Kiebitzkrug [18]

LANGFRISTIG, NACH 2025

--- Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Westlich Krdhenwinkel [19]
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Abb. 4.2/37 Reserven im Bestand und in bestehenden Gewerbegebieten, z.B. Miinchner
Strale, nutzen




UMFANG DER ENTWICKLUNGSPOTENTIALE

Die Abb. 4.2/38 stellt die Lage von unterschiedlichen Optionen fiir Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen in den ISEK-Kategorien [vgl. Abb. 4.2/1 Leitbild
Wirtschaft, S. 50 f.] dar — einschlieflich Umstrukturierungspotentialen in der

Kernstadt und am Flughafen. Das ISEK beriicksichtigt damit sehr vielféltige Ent-
wicklungsmoglichkeiten fiir verschiedenste Betriebsanforderungen.

Allerdings sind bei einem Grofteil der neu vorgeschlagenen Standortoptionen
Entwicklungsbedingungen zu erfiillen. Wegen der unterschiedlichen Standort-

profile und der genannten Bedingungen ist von einer deutlich geringeren Bebau-
ung bis 2025 auszugehen, als die Zahlen suggerieren.

INTEGRIERTE STANDORTE
"! I . Dienstleistung, Handwerk
| [Stadtisch zu integrieren]
I B Kleinteilige Potentiale
H

ca. 25 ha
# Entwicklungsoptionen
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Landwirtschaft, Handwerk, Dienstleistung
’ [Dorflich / landschaftlich zu integrieren]

L]

Bl (leinteilige Reserven ca. 5 ha

| GEWERBESTANDORT NEBEN WOHNEN
' [Stadtisch zu integrieren]

A ! W |cinteilige Reserven ca. 11 ha
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Abb. 4.2/38 Entwicklungspotentiale Wirtschaft incl. kleinteiliger Reserven




4.3 RAUMLICHES LEITBILD VERKEHR

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept [ISEK] berticksichtigt die Inhalte des
Verkehrsentwicklungsplanes [VEP] und tibernimmt diese, ohne dessen Erldute-
rungen zu wiederholen — entsprechend seinem Bearbeitungsstand und soweit
sie stadtstrukturell relevant sind. Nach Beschluss des VEP und ggf. Priifung der
Malsnahmen sind die gednderten Inhalte sofern erforderlich im Flachennut-
zungsplan zu dndern.

Ergdnzend zum VEP enthélt das ISEK hier stadtstrukturelle und gestalterische

Hinweise fiir die Priorisierung und Ausfithrung von MalBnahmen. Aulserdem
enthdlt Kapitel 6.2 [,System der Freirdume*, S. 136 ff.] ergdnzende Ziele und
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Malinahmen zu Radrouten.
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Abb. 4.3/2 Reuterdamm, Langenhagen
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VERKEHR STADTVERTRAGLICH GESTALTEN

HAUPTZIELE

A. Offentlichen Nahverkehr ausbauen

B. Strallen entsprechend dem hierarchischen System gestalten

A. OFFENTLICHEN NAHVERKEHR AUSBAUEN

Der Alltag der Biirger Langenhagens ist sehr mit Hannover und der Region ins-
gesamt verflochten [vgl. S. 26 f.]. Im Zuge der mit den ISEK-Zielen wachsenden
Bedeutung Langenhagens in der Region hinsichtlich Arbeitspldtzen, Bevolke-
rung und Freizeiteinrichtungen sind die leistungsfahigen 6ffentlichen Transport-
systeme zu sichern und weiter zu starken.

STADTBAHN WEITER ENTWICKELN

Die Stadtbahn verbindet entlang der Hauptachsen Walsroder StrafSe und Both-
felder StralSe bereits wesentliche Teile der Kernstadt mit Hannover und wird
auch wegen der Haltestellen- und Taktdichte stark frequentiert.

Bei der Weiterentwicklung der Stadtbahntrassen ist darauf zu achten, dass ent-
lang dieser Hauptachsen ein erhohter Bedarf zur Querung der Strallen besteht
und an Bothfelder StralSe, Walsroder Stralle ggf. erleichterte Querungen ange-
strebt werden sollen.

Stadtbahntrasse bis zur Galopprennbahn verldngern [Prioritat C]

Die Verlangerung der Strallenbahn bis zur Galopprennbahn ist bereits Ziel der
Raumordnung. Die Trasse ist entsprechend im Nahverkehrsplan enthalten, aller-
dings ohne Prioritdt. Sie kann an der Ostseite der Theodor-Heuss-StrafSe entlang
gefiihrt werden.




Die Stadt Langenhagen strebt weiterhin diese Verlangerung an:

* Die direkte Anbindung der Galopprennbahn an den leistungsfahigen OPNV
macht die Rennbahn fiir die bis zu 20.000 Besucher je Renntag besser erreich-
bar und attraktiver. Der Parkdruck im Umfeld kénnte deutlich verringert werden.

* Bestehende Wohngebiete konnen besser erschlossen werden.

e Stadtentwicklungsprojekte wie Schwimmbad und Wohnungsbau werden voraus-
sichtlich besser nachgefragt, das Schwimmbad wiirde damit wirtschaftlicher werden.

Wegen der hohen Investitions- und Folgekosten sind besonders folgende
Realisierungsbedingungen beizeiten niher zu priifen:

» Stadtentwicklungsprojekte entlang der Trasse wie Schwimmbad und ggf.
Wohnungsbau sollen die Auslastung der Stadtbahn verbessern.

e Bahn und StrafRe sollen bei Griinzug und Griinverbindungen leicht querbar sein.

OPTIONEN FUR NEUEN S-BAHN-HALTEPUNKT WEITER PRUFEN

Gerade fiir Krdhenwinkel kdnnte ein neuer S-Bahn-Haltepunkt fiir eine deutlich
hohere Attraktivitdt als Wohnstandort sorgen. Ein Haltepunkt Kradhenwinkel an
der Bahnstrecke nach Kaltenweide wiirde die Wohnsiedlung auf kiirzestem
Wege anbinden, wird seitens der Region jedoch als unrealistisch eingeschitzt,
vor allem wegen der groBen Ndhe zum Haltepunkt Kaltenweide.

Krahenwinkel oder ,Airport City” [Prioritat C]

VEP und ISEK schlagen einen nahe gelegenen Standort an der S-Bahn zum
Flughafen fiir die weitere Priifung vor. Die bisherige Bevolkerungs- und Beschaf-
tigtendichte im ndheren Einzugsbereich reicht hier jedoch nicht zur Begriindung
eines neuen Haltepunktes aus. Voraussetzung ware, dass auf den nordlich an-
grenzenden Freiflichen arbeitsplatzintensive Dienstleistungsbetriebe angesiedelt
werden [s. S. 62]. Eine solche Entwicklung wird jedoch primar erst langfristig
gesehen, entsprechend auch der Bahn-Haltepunkt.

Eine andere Option wdre an der gleichen Strecke ein Haltepunkt Airport City
ostlich der FlughafenstrafSe. Dieser Haltepunkt wére hier ebenfalls im Zusam-
menhang mit dem angestrebten starken Arbeitsplatz- bzw. Kundenzuwachs
nordlich und &stlich der Flughafenstralle [s. S. 64] denkbar.

Aufgrund der Ndhe zu anderen Haltepunkten ist maximal einer dieser zwei
Haltepunkte realisierbar. Fiir beide Standorte ist jedoch eine Erfiillung der ge-
nannten Bedingungen nicht absehbar. Hinsichtlich der méglichen Starkung des
Wohnstandortes Krahenwinkel wurde im ISEK-Prozess (iberwiegend ein Halte-
punkt in Krdhenwinkel bevorzugt.
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Abb. 4.3/4 Optionen fir S-Bahn-Haltepunkt priifen: , Airport City” und Krahenwinkel




Abb. 4.3/5 Bothfelder StralSe,
anbaufrei

S k.

weitgehend

B. STRABEN ENTSPRECHEND DEM HIERARCHISCHEN
SYSTEM GESTALTEN

Langenhagens Strallenhauptnetz ist nicht nur fir den Verkehr von herausge-
hobener Bedeutung, sondern auch fiir die Qualitdt der Nutzungen am Strallen-
rand und in den angrenzenden Quartieren und Landschaftsraumen. Bei vielen
Strallenabschnitten ist eine entsprechend integrativere Gestaltung erstrebens-
wert. Aufgrund der hohen Kosten kénnen voraussichtlich nicht viele umgestaltet
werden.

HAUPTVERKEHRSSTRAREN IN DER STADT INTEGRIEREN

Die Stadt Langenhagen ist nur bei wenigen dieser Hauptverkehrsstraen fiir
den Strallenausbau zustandig, sonst sind es Bund, Land oder Region. Allerdings
werden immer wieder einzelne Strallen umgestaltet. Dies soll dann mdoglichst
weitgehend im Sinne stadtischer bzw. dorflicher HauptstralBen geschehen.
Allgemeine Ziele und Aufgaben sind dabei:

Soziale Funktion des Strallenraumes starken: Aufenthalt, Zugang

Raum fiir angrenzende Nutzungen freihalten: Vorzonen

Randnutzungen zur StraRe ausrichten: Adressenbildung

Schwerlastverkehr reduzieren: Vorbehaltsnetz, direkte Wege zu den Fernstralien
Entlastete Straflen umbauen

Barrieren abbauen: Querungsmaoglichkeiten verbessern, optische Trennwirkung
der Strallenbahn verringern

Entlastung der Langenhagener Strafle in Schulenburg vom Schwerlastverkehr
[Prioritat C]

Die Langenhagener Stral’e wird durch ein sehr hohes Verkehrsaufkommen
belastet und zudem vom Schwerlastverkehr aus den angrenzenden Gewerbe-
gebieten genutzt. Das flihrt besonders in Schulenburg-Mitte, aber auch in
benachbarten Bereichen in Godshorn zu Gbermé&Rigen Belastungen fiir die An-
wohner. Bei Unféllen auf der Autobahn A 2 kommt es zudem schnell zu langeren
Staus auf dieser Umleitungsstrecke.

Der Verkehrsentwicklungsplan schldgt zwei alternative Anbindungen an den
Autobahnanschluss Engelbostel vor, die die verkehrliche Belastung mildern
konnten. Diese werden von den betroffenen Ortsteilen bisher jedoch abgelehnt.

Diese verfligen auch tber unterschiedliche bauliche Entwicklungsoptionen.




Wenn eine der beiden Alternativen zur direkten Anbindung des Airport-Business-
Parks realisiert werden sollte, dann weist die Alternative Nr. 1 stadtebauliche
Vorteile auf:

e Kleine bauliche Abrundung zur Autobahn hin als Option in Schulenburg-Mitte
— aus Immissionsgriinden allerdings kaum fiir Wohnungsbau

* Anlage eines Geh- und Radweges am zu begriinenden Ortsrand zur besseren
Verbindung mit Schulenburg-Stid

e Fiir Schulenburg-Siid kdnnte zudem ein Radweg entlang der neuen Strale,
die parallel zur Autobahn A 352 verlaufen wird, die Verbindung mit Godshorn
weiter verbessern.

Bei der alternativen Anbindung westlich der Autobahn sind dagegen die Mog-
lichkeiten fiir eine Abrundung der Ortslage mit Eingriinung und neuem Weg
sehr eingeschrankt. Aullerdem miisste im Bereich der Autobahnunterfiihrung
eine aufwdndige Losung fiir die Radverkehrsfiihrung entlang der Langenhagener
Stralle gefunden werden.

Gegen einen neuen, nordseitigen Anschluss an die Autobahn bei der Schwaben-
strafRe sprechen gemall dem VEP fachliche Griinde wie:

* Es ist kein vollstandiger Ersatz der Anschlussstelle Engelbostel moglich.

e Die Verkehrsbelastung in Schulenburg-Mitte wiirde nur beim Schwerlastverkehr
abnehmen, insgesamt aber wegen des Umweges zur Schwabenstrafse zunehmen.

Als sanfterer Eingriff sollen daher MaBnahmen zur attraktiveren Verkehrsablei-
tung durch die Miinchner Stralle zur Anschlussstelle Hannover-Flughafen gepriift

werden.

Abb. 4.3/6 Alternative 1: Ostliche Anbindung der Langenhagener Abb. 4.3/7 Alternative 2: Westliche Anbindung der Langenhagener
Stralle an die Anschlussstelle Engelbostel Stral8e an die Anschlussstelle Engelbostel




Abb. 4.3/8 Verkehr auf zentralen Stadtachsen
integrieren, Querbarkeit sichern! [Beispiel
Braunschweig]

STRAREN DURCH HIERARCHISCHE GLIEDERUNG PROFILIEREN

Im Sinne der Leitbilder Verkehr [s. Abb. 4.3/1, s. S. 74 {.] und Stadtlandschaft [s.
Abb. 6.2/1, S. 136 f.] sind hierarchische Ebenen zu profilieren, damit die Orien-
tierung in der Uberwiegend noch jungen Stadtlandschaft gesichert bzw. verbes-
sert werden kann, um die Strallenraumgestaltung insgesamt zu qualifizieren und
die Qualitét fur Aufenthalt und Randnutzungen [Wohnen, Handel, Dienstleistun-
gen etc.] zu verbessern.

Gliederungsebenen sind:
e Zentrale Stadtachsen: Walsroder StrafSe, Bothfelder bis Langenhagener Stralle
* Regional bedeutsame Querachsen
e Verbindende Hauptsammel- und Sammelstrafien [besondere Eignung fir griine
Wegeverbindungen, s. S. 146 ff.]
e Erschliefungsstrafien

ZENTRALE STADTACHSE, STADTISCH INTEGRIERT

Die zentralen Stadtachsen im Bereich der Stadtmitte sollen den Verkehrsteil-
nehmern mit ihrer Randbebauung und Gestaltung verdeutlichen, dass man in
der Stadtmitte angekommen ist. Ein solcher Eindruck entsteht noch am starksten
bei der Walsroder Stralse zwischen Reuterdamm und Berliner Platz, aber auch
bei der Godshorner Strale. Dies soll mit Manahmen zur baulich-raumlichen
Pragung der Randbebauung gemdl} den Seiten 96 f. und 161 ff. gestdrkt werden.

Die Strallen sind so zu gestalten, dass sie sich in ihr Umfeld einfligen, Querun-
gen erleichtern, Aufenthaltsqualitat starken und vorhandene Geschaftslagen /
Nutzungen aufwerten, méglichst auch das Wohnen an der StralRe. Bei Aufbau
und Gestaltung ist zu achten auf:

* Ruhige Linienfiihrung

* Beidseitig separate Radwege bzw. Schutzstreifen

e Ausreichend breite FuRwege

e Wenn moglich Allee mit Parkstreifen

e Ggf. abschnittweise begriinter Mittelstreifen — auch als Querungshilfe

* Relativ geringes Tempo auf den Fahrbahnen in zentralen Lagen, z.B. Tempo 30

* Ausgewogene Verhdltnisse zwischen FuBweg und Fahrbahn, damit Fullganger
sich wohlfthlen [Ziel ist ein Mindestverhaltnis von 30 : 40 : 30 fur Seitenraum:
Fahrbahn: Seitenraum gemal’ Richtlinie RASt 06, S. 22].

Abb. 4.3/9 Walsroder Stral3e mit iiberbreiter Fahrbahn, Querungshilfen fehlen
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Die anderen Abschnitte der zentralen Stadtachsen sind méglichst so zu gestal-
ten, dass ein Zusammenhang mit der Gestaltung in der Stadtmitte erkennbar
wird. Bei der Walsroder Strafse tragen z.B. der sichtbare Altbaubestand und
die klare Linienfiihrung bisher sehr zur Wiedererkennung der Achse bei. Diese
Strukturen sollten nur bei sehr wesentlichen Griinden aufgegeben werden.

REGIONAL BEDEUTSAME QUERACHSE:

STADTISCHE BZW. DORFLICHE HAUPTSTRAREN

Von den beiden zentralen Stadtachsen zweigen entsprechend der Darstellung
im Leitbild in relativ regelmafigen Abstinden wichtige Strallen mit tiberge-
meindlicher Bedeutung ab. Die Strallengestaltung soll prinzipiell 4hnlich wie
die der zentralen Stadtachsen sein, auch im Verhiltnis zwischen Fufweg und
Fahrbahn. Unterschiede werden je nach Verkehrsaufkommen und Lage in Dorf
oder Stadt deutlich.

WEITGEHEND ANBAUFREIE HAUPTSTRAREN IN DER STADT

Wichtige Abschnitte der zentralen Hauptachsen in Langenhagen sind weitge-
hend anbaufrei, ohne Grundstiicks- oder gar StraBenerschliefung, gestaltet. Das
sind vor allem Bothfelder Stralle, Langenhagener StraBe und Theodor-Heuss-
Stralbe, aber auch andere Bundes- und LandesstralRen, StralRen in Gewerbe-
gebieten oder die Altenhorster StrafSe. Trotz [relativ] zentraler Lage zeigen die
Gebdude hier meist kein Gesicht zur HauptstralSe, die Grundstiicke sind hier
haufig eingefriedet, z.T. ist nur einseitig ein Radweg oder kombinierter Rad- und
Gehweg vorhanden. Solche Strallen weisen haufig auch groRere Querungsab-
stande auf und wirken dann insgesamt unangenehm fiir Fullganger und Radfahrer.

Bei Umgestaltungen sollten moglichst viele der oben genannten Elemente integ-
rierter Hauptstrallen entwickelt werden, mindestens aber beidseitige Biirgerstei-
ge und Radwege oder vergleichbare geeignete Formen.

Bei neuen Randbebauungen solcher Strallen sind die Chancen und Anspriiche
flr angenehmere Straenrdume glinstiger. Eine Moglichkeit fiir Raumbildungen
und Ausrichtungen der Fenster zur Stralle bei klassifizierten Strafen ist die An-
lage einer sogenannten ,Contre-Allée”, wie sie z.B. mit dem Elly-Heuss-Knapp-
Weg bei der Weiherfeld-Allee bereits in Langenhagen angelegt ist. Hierbei
werden die angrenzenden Grundstiicke tiber eine einseitige parallele Erschlie-
Bungsstralle erreicht, sodass sie etwas mehr Abstand zu den Hauptfahrbahnen
erhalten und zur Stralle orientiert werden kénnen.

Abb. 4.3/11 Bothfelder Stral3e, Ecke Schonefelder StralSe: Stddtisches Profil stirken

Abb. 4.3/10 Walsroder StralSe: stadtische
HauptstralSe mit breiten Gehwegen




STRAREN IM AURENBEREICH IN DIE LANDSCHAFT EINFUGEN

Viele der bestehenden Bundes-, Landes- und Regionsstrallen im Stadtgebiet

— aber auch z.B. Flurwege sind durch Alleen oder Baumreihen gestalterisch
tberwiegend gut in die Landschaft eingebettet. Das zweite wichtige Element
in diesem Zusammenhang sind strallenbegleitende Radwege, die grundsatzlich
einseitig vorhanden sein bzw. durch die zustdndige Stralenbaubehtrde mittel-
bis langfristig erganzt werden sollten.

Zur Verlangerung der Langenhagener Stralle bis zur B 6 in Garbsen lduft derzeit
ein Planfeststellungsverfahren. Voraussetzung fiir die Realisierung ist eine ver-
tragliche Verkehrsbewaltigung im weiteren Verlauf der Langenhagener StrafSe.

Die im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen Strallennetzergdanzungen
Ortsumgehung westlich Engelbostel und Verlangerung der Kananoher Stral8e bis
Heitlingen wurden verworfen. Bei Engelbostel wegen der Trennwirkung zwi-
schen Engelbostel und Stehlinger Berg sowie bei Heitlingen, da die geringfiigige
Netzverbesserung die negativen Auswirkungen auf Okologie und Landschaft
nicht rechtfertigen.

WAHRNEHMBARE UBERGANGE VON STADT UND LANDSCHAFT
GESTALTEN

Ortseingénge sollten so gestaltet sein, dass der Ubergang von Stadt und Land-
schaft auch unabhingig von Ortseingangsschildern deutlich wird.

Wesentliche Gestaltungselemente zu einer pragnanten Ausbildung sind:
e Biume, z.B. als Baumtore
 Geringere Fahrspurbreiten im Ort
e Breite Fullwege im Ort

Dartiiber hinaus ist auf eine gute Integration des Radverkehrs zu achten. An einigen
Stellen fehlen innerorts Radwege oder Fahrradstreifen und die Biirgersteige sind
fur Fahrradverkehr kaum geeignet.

Abb. 4.3/12 Allee in Twenge




MARNAHMENPLAN VERKEHR

Hinweis: Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept [ISEK] berticksichtigt die
Inhalte des Verkehrsentwicklungsplanes [VEP] und tibernimmt diese, ohne dessen
Erlduterungen zu wiederholen Nach Beschluss des VEP und ggf. Priifung der Mal%-

nahmen sind die gednderten Inhalte sofern erforderlich im Flachennutzungsplan
zu dndern.

Weitere Mallnahmen zu Radrouten enthilt Kapitel. 6.2.B [s. S. 146 ff.] und der
zugehdrige Mallnahmenplan Freiraum [s. S. 168 ff].
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Abb. 4.3/13 Malinahmenplan Verkehr




PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

KURZFRISTIG, BIS CA. 2015

Abstimmung und Beschluss des
Verkehrsentwicklungsplans, ggf.
mit Anderungen

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf
e Vorhandene LKW-Fiihrung zu den Gewerbegebieten anhand des LKW-
Lenkungskonzepts tUberpriifen und Beschilderung anpassen

MITTELFRISTIG, BIS CA. 2025

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf

e Riickbau der Walsroder Stralle zwischen Bothfelder Stralle und
NiedersachsenstralRe [1]

e Zusitzliche Uberquerungshilfen fiir FuRginger an stark belasteten
Strallenrdumen integrieren

MITTELFRISTIG, BEDINGT,
BIS CA. 2025

Offentlichen Nahverkehr ausbauen
[Kap. 4.3 Al

Stadtbahnverlangerung bis zur Galopp-
rennbahn im Nahverkehrsplan [2]
Neuer S-Bahn-Haltepunkt:
Krahenwinkel [3]

Ggf. alternative Option S-Bahn-Halte-
punkt Airport City [4]

Offentlichen Nahverkehr ausbauen [Kap. 4.3 Al

e Stadtbahn verldngern bis zur Galopprennbahn [2]

e Erhohter Vernetzungsbedarf bei Stadtbahntrassen, ggf. Abbau von Barrieren:
Bothfelder Stralke, Walsroder StralRe [5]

StralRen entsprechend einem hierarchischen System gestalten [Kap. 4.3 B]
e Entlastung der Langenhagener Stralle in Schulenburg vom Schwerlastverkehr

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf [Kap. 4.3 B]

e Riickbau der Walsroder Strafe nordlich Reuterdamm, Sperrung des Abschnitts
nordlich Hainhduser Weg und Anbindung an die Wagenzeller StraRe tGber
Heinrich-Hagemann-Allee [6]

LANGFRISTIG, NACH 2025

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf [Kap. 4.3 B]
e Ausbau der StralRe Am Pferdemarkt [7]
e Ggf. Evershorster Strale stidlich der BenkendorffstralSe ausbauen [8]
e Krdahenwinkel, Ostspange: zu priifende Verbindung zwischen Heinrich-Hage-

mann-Allee und Sportplatzweg im Falle einer Schliefung des Bahniibergangs
Hainhduser Weg [9]




5. LEITLINIE 2 | DEMOGRAPHIE: JUNG BLEIBEN!
LANGENHAGEN ALS ATTRAKTIVEN WOHNSTANDORT WEITER ENTWICKELN

5.1 POSITION: DEN WANDEL IN DER
BEVOLKERUNGSSTRUKTUR AKTIV GESTALTEN

AUSGEWOGENERE ENTWICKLUNG INSGESAMT UND
AUCH IN DEN STADTTEILEN

Die bundesweit absehbaren Trends der Bevélkerungsentwicklung mit deutlichen
Zunahmen bei der Zahl von Senioren — und hier besonders der Hochbetagten
[ab 80 Jahren] einerseits und sinkenden Kinderzahlen andererseits treffen grund-
sdtzlich auch auf Langenhagen zu [s. S. 22 ff.].

Die weiterhin anhaltende Zuwanderung junger Familien hat jedoch bisher dazu
gefihrt, dass Langenhagen durchschnittlich noch iber eine verhaltnisméaliig
junge Bevélkerung verfiigt und im Gegensatz zu der (iberwiegenden Mehrheit
der Kommunen in der Region noch keinen Bevélkerungsriickgang verzeichnet.
Dadurch konnte z.B. die vorhandene gesamtstadtische Infrastruktur bisher gut
ausgelastet werden.

Das schnelle Siedlungswachstum der vergangenen 60 Jahre hat zu sehr unter-
schiedlichen Altersstrukturen in den verschiedenen Stadt- und Ortsteilen gefiihrt
[vgl. Abb. 2.6/2, S. 22], und so ist die Nachfrage nach lokaler Infrastruktur ent-
sprechend unterschiedlich: Wahrend 2009 in weiten Teilen der Kernstadt und
in Krdhenwinkel, die vor allem in den 1950er bis 1970er Jahren bebaut wurden,
der Bevélkerungsanteil ab 65 Jahren tiber 25 % liegt [im Bezirk Neue Bult tiber
30 %], sind es in Kaltenweide weniger als 10 % der Einwohner. Dafiir ist der An-
teil 20-Jahriger und jiingerer Einwohner hier mit 30 % doppelt so hoch wie zum
Beispiel im Bezirk Neue Bult [Cesamtstadt: 20 %].

=

Abb. 5.1/2 Unterschiedliche Altersstrukturen in den verschiedenen Stadt- und Ortsteilen

Abb. 5.1/1 Auch im Alter méchte man
gut leben in Langenhagen!



Anders als in vielen Altbauquartieren anderer Stadte mit einer sehr altersge-
mischten Bevélkerung fiihren die noch verhéltnismal3ig jungen Siedlungen mit
einseitigen Altersstrukturen dazu, dass die Infrastruktur immer wieder an die
verdnderten Bediirfnisse der alternden Einwohner angepasst werden muss.
Wéhrend z.B. zurzeit in Kaltenweide die Kindereinrichtungen die Nachfrage
kaum decken kénnen, werden in zehn Jahren voraussichtlich nur noch wenige
Kindergartenplédtze benétigt. Solche einseitigen Einwohnerstrukturen fiihren also
in der Regel zu héheren stadtischen Kosten fiir die Infrastrukturausstattung.

Zukiinftig soll daher nicht nur auf gesamtstadtischer Ebene, sondern verstarkt
auch auf Stadtteilebene ein besonderes Augenmerk auf eine ausgewogenere

Siedlungsentwicklung gelegt werden.

Abb. 5.1/3 Teilweise kénnen die Kinder-
einrichtungen die Nachfrage zurzeit kaum
decken, aber was ist in zehn Jahren? [Abb.
Sportplatz Langenforth]

EINWOHNERZAHL STABILISIEREN

Nach kurzfristiger Stagnation 2006 bis 2008 verzeichnete Langenhagen seither
wieder deutliche Bevélkerungszuwdchse mit rd. 1.000 Einwohnern in zwei
Jahren. Diese unerwartet positive Entwicklung hdngt zu einem grof3en Teil mit
der Zuwanderung im Baugebiet Weiherfeld zusammen, das aber voraussichtlich
2013 gefiillt wird.

Die integrierte Stadtentwicklung Langenhagens verzichtet zukiinftig auf die
Fortsetzung groffldachiger Stadterweiterungen. Nicht nur 6kologische Griinde
sprechen fir eine integrierte und kleinteilige Entwicklung:

e Die sinkende Zahl der Familiengriinder in der Region und der
allgemeinen Bevélkerungsentwicklung [vgl. S. 22 ff.]

e Der Mangel an geeigneten Siedlungsflachen [vgl. S. 28 f., 104 ff.]

e Das Ziel einer ausgewogeneren Bevélkerungsentwicklung in den Stadltteilen [s.o.].
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Abb. 5.1/5 Prognosen und Zielkorridor zur Bevélkerungsentwicklung

Die Abb. 5.1/5 stellt neben wesentlichen bisherigen Prognosen den angestreb-
ten Zielkorridor fiir die Bevélkerungsentwicklung dar. Die Einwohnerzahl soll
bis 2025 gegentiiber dem Bestand Ende 2010 in etwa gehalten werden, wobei
in den ndchsten Jahren noch mit weiteren Zuwédchsen gerechnet werden kann,
bevor leichte Riickgdnge der Einwohnerzahl zu verzeichnen sein werden.

Eine solche Entwicklung soll entsprechend den im Folgenden genannten Zielen
und den in den Kapiteln 4.2.A-C [s. S. 51 ff.] dargestellten Handlungsschwer-
punkten erreicht werden.

Aufgrund der Zusammenhidnge zwischen Siedlungsentwicklung, Altersstruktur
der Bevélkerung und dem Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen ist der Wandel

in der Bevolkerungsstruktur auch zukiinftig aktiv zu gestalten: Langenhagen soll
gemdls diesem Integrierten Stadtentwicklungskonzept [ISEK] mit seiner Leitlinie

,Demographie: Jung bleiben!” als vitaler Wohnstandort weiter entwickelt werden.

Dabei beinhaltet das ,Jung bleiben” Bedeutungen auf mehreren Ebenen:

,Jung bleiben” im statistischen Bevélkerungsquerschnitt

,Jung bleiben” als Stadt durch ein Angebot zeitgeméalser Wohnungen

,Jung bleiben” kénnen durch langes selbststindiges Wohnen im Alter

,Jung bleiben” kénnen durch éffentliche Infrastruktur zum Fithalten im Alter
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Abb. 5.1/6 Beschéftigte am Wohn- und
Arbeitsort Langenhangen 2005-2010




,JUNG BLEIBEN” IM BEVOLKERUNGSQUERSCHNITT

Die Altersstruktur soll durch weitere Wanderungsgewinne im Rahmen der an-
gestrebten Stabilisierung der Einwohnerzahlen méglichst ausgeglichen gehalten
werden. Hauptzielgruppen sind dabei junge Familien und dabei verstarkt bishe-
rige Einpendler sowie junge Erwachsene:

e Langenhagen ist fiir viele Familien ein attraktiver Wohnstandort, wie z.B. die
durchschnittliche Haushaltsgrél3e der Neubtirger im Baugebiet Weiherfeld von
3,5 Personen je Haushalt und die anhaltende Wohnungsbaudynamik dort zeigt.
Die Attraktivitdt fir Familien ist in den Stadtteilen Langenhagens auch zukiinftig
besonders im Sinne einer ausgewogenen Altersstruktur und Infrastruktur zu
berticksichtigen.

e Langenhagen hat seit 2005 jahrlich rd. 500 Einpendler und rd. 200 Auspendler
hinzugewonnen. Allerdings stieg die Anzahl der Einwohner, die auch in Langen-
hagen arbeiten, nur geringfiigig [durchschnittlich 25 pro Jahr; Agentur fir Arbeit
2010, vgl. Abb. 5.1/6]. Die lokale Verwurzelung und Identitét der Einwohner
steigen jedoch, wenn sie auch in Langenhagen arbeiten. Deshalb und zur
Vermeidung weiterer Pendelverkehre sollen zukiinftig Anstrengungen unter-
nommen werden, um mehr Einpendler als Neubtirger zu gewinnen. Neben der
Qualifizierung z.B. von Radwegeverbindungen zwischen Wohn- und Gewerbe-
gebieten [s. S. 146 ff.] sind weitere MalSnahmen im Rahmen des Kommunalen
Wohnraumversorgungskonzeptes zu priifen [s. S. 110 ff.].

e Junge Erwachsene wandern bisher haufig ab. Dies liegt zum Teil an fehlenden
héheren Bildungsangeboten vor Ort. Viele aus dieser Altersgruppe, wie z.B. Be-
rufsanfdnger, wollen jedoch gerne stddtische Lebensstile entwickeln. Im Verhélt-
nis zur nahen Grof3stadt wird Langenhagen absehbar weniger zu bieten haben.
Der beabsichtigte vielfiltige Ausbau der Stadtmitte [s. S. 161 ff.] und ein anspre-
chendes Wohnungsangebot in zentrumsnahen Lagen [s.u.] kénnten Langenha-
gen jedoch auch fir diese Zielgruppe attraktiver machen.

i;’f
', @&

Abb. 5.1/7 ,Jung bleiben” im Bevélkerungsquerschnitt




Abb. 5.1/8 Wohnen am Schildhof

,JUNG BLEIBEN” IN FORM ZEITGEMARER WOHNUNGEN

Voraussetzung fir einen vitalen Wohnstandort ist, dass die auf dem Markt
angebotenen Wohnungen in der Regel den heutigen Wohnanspriichen gerecht
werden. Dabei ist die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt vielfaltiger geworden,
was besonders an den folgenden Punkten deutlich wird:

Lebensstile und Wohnungswiinsche differenzieren sich aus und wandeln sich.
Die Bedeutung vollstindiger Familien als Nachfrager auf dem Wohnungsmarkt
nimmt ab.

Die Umzugsbereitschaft nimmt zu.

Daher wird ein kommunales Wohnraumversorgungskonzept fir Langenhagen
eingesetzt. Seine Bestandteile werden in Kapitel 5.2.D [S.110 ff.] ndher beschrie-
ben. Erst mit dieser Grundlage wird es méglich, die Herausforderungen fiir einen
vitalen Wohnstandort Langenhagen zu meistern.

Prioritédt soll dabei die Entwicklung im Siedlungsbestand haben [s. Kap. 5.2.A,
S. 90 ff.]. Der zum Erreichen der hier genannten ISEK-Ziele erforderliche Woh-
nungsneubau kann erst mit dem Wohnraumversorgungskonzept im weiteren
Prozess geklart werden. Im ISEK wird dementsprechend auf eine genaue Kalku-
lation des Wohnungsbedarfs verzichtet. Stattdessen grenzt das ISEK in Kapitel
5.2.B [S. 104 f.] den ungefdhren Wohnungsbedarf durch Orientierungswerte
vorbereitend ein und stellt die Handlungsschwerpunkte und ausreichende Bau-
potentiale im Stadtgebiet dar.

Abb. 5.1/9 Reihenhduser in der HindenburgstralSe




JUNG BLEIBEN” KONNEN: SELBSTSTANDIGES WOHNEN IM ALTER
ERMOGLICHEN

Ein wesentliches Kriterium fiir die stddtische Lebensqualitdt im Alter ist der Grad
der Selbstbestimmung, der meistens wesentlich mit dem selbststandigen
Wohnen und Leben bis ins hohe Alter hinein zusammenhédngt — méglichst noch
im vertrauten Wohnumfeld. Dementsprechend sind fiir die wachsende Anzahl
dlterer Menschen Wohnungen wichtig, die barrierearm oder rollstuhlgerecht sind
und / oder Service-Dienstleistungen beinhalten. Das kénnen z.B. Pflege oder
Essensangebote im Haus oder im Quartier sein, ggf. auch , Betreutes Wohnen”.
Dann muss bei Verschlechterung des Gesundheitszustandes kein Wohnungs-
wechsel erforderlich werden.

Bei der Modernisierung und Ergdnzung des Wohnungsbestandes soll ein ent-
sprechendes Wohnungsangebot passend zum Siedlungstyp mit dezentraler
Grundversorgung und vielfiltigeren Angeboten in zentralen Lagen entwickelt
werden. Die ndhere Umsetzung erfolgt mit dem Wohnraumversorgungskonzept.

JUNG BLEIBEN“ KONNEN: OFFENTLICHE INFRASTRUKTUR ZUM
FITHALTEN IM ALTER ANBIETEN

Die umfangreiche offentliche Infrastruktur ist eine besondere Qualitadt Langen-
hagens und kann den é&lteren Einwohnern dienen, sich gesund und fit zu halten.
Dies gilt besonders in Bezug auf Schwimmbad, Mehrgenerationen-Bewegungs-
Park und sonstige Sportangebote, Bildung und Treffpunkte, Parks sowie Rad-
und Spazierwege [vgl. Kap. 5.3, S. 120 ff. und 6.2. A-B, S. 136 ft.]. Bei der Pflege
und Weiterentwicklung dieser Einrichtungen und Anlagen sind die Bediirfnisse
der dlteren Bevélkerung zukiinftig stirker zu berticksichtigen.

Abb. 5.1/10 Mehrgenerationen-Bewegungs-Park im Stadtpark




5.2 RAUMLICHES LEITBILD SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Das Raumliche Leitbild stellt die abgestimmte Wohnungsbau- und Siedlungsent-
wicklung stadtteilbezogen und in den Grundziigen dar. Es verdeutlicht die Bedeu-
tung der Innenentwicklung vor allem in der Kernstadt, aber auch in den anderen
Siedlungsbereichen. Unterschiedliche Handlungsschwerpunkte und geplante
Malinahmen zur Innenentwicklung sind dazu in Kapitel 5.2 A ausgefiihrt. Art und
Umfang der AulSenentwicklung vom Verzicht iiber Ergdnzungen fiir den Eigenbe-
darf bis hin zu stadtischen Ergdnzungen hdngen wesentlich mit dem jeweiligen
Siedlungstyp [vgl. Kap. 3.3, S. 34 ff.] zusammen, aber auch mit den lokalen M&g-
lichkeiten. Nahere Informationen zur Auflenentwicklung enthalt Kapitel 5.2 B [s. S.
104 ff].
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EINWOHNERZAHL UND INFRASTRUKTUR DURCH GEZIELTE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG STABILISIEREN

HAUPTZIELE

A. Wohnungsbau primar im Siedlungsbestand entwickeln

B. Siedlungsbereiche erweitern soweit zur Stabilisierung von Bevolkerung
und Infrastruktur notwendig

C. Verworfene Szenarien zur Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung

D. Kommunales Wohnraumversorgungskonzept Langenhagen einsetzen

A. WOHNUNGSBAU PRIMAR IM SIEDLUNGSBESTAND
ENTWICKELN

MODERNISIERUNG DES WOHNUNGSBESTANDS

Zentrale Herausforderung der Stadtentwicklung fiir die nachsten 15 Jahre ist die
Modernisierung des Wohnungsbestandes. Dies gilt vor allem fiir die Hauser und
Wohnungen der 1950er bis 1970er Jahre, die Gber die Halfte des Bestandes in
Langenhagen ausmachen. Wie in der Abbildung 5.2/3 dargestellt, sind Wiesenau,
Krdhenwinkel, Langenforth und der Bezirk Neue Bult [fast] vollstandig in dieser
Zeit entstanden - aber auch andere zusammenhingende Bereiche in der Kern-
stadt und den Ortsteilen.

In diesen Gebieten vollzieht sich im Planungszeitraum haufig ein Generations-
wechsel: die vor 30 bis 60 Jahren jung eingezogenen Bewohner sind meist
hochbetagt, wie der Altersstruktur in den unterschiedlichen Stadtbezirken
entnommen werden kann. Wenn hier Bewohner sterben oder andere, fir sie
geeignetere Wohnungen aufsuchen, kommen diese Hauser und Wohnungen fir
jiingere Haushalte in Frage.




Da ganze Quartiere in dieser Zeit vom
Bevolkerungswandel betroffen sind
und die Nachfrage nach dem Woh-
nungsbestand nicht sicher ist, ist die
Entwicklung dieser Gebiete im Rahmen
des kommunalen Wohnraumversor-
gungskonzeptes [s. Kap. 5.2.D, S.
110 ff.] besonders zu beobachten
und zu unterstiitzen — ggf. auch durch
WohnumfeldmaRnahmen. Zur Attrak-
tivitdt der Gebiete kann besonders das
Forderprogramm fiir energetische
Gebdudesanierung beitragen [mit
dem Klimaschutz-Aktionsprogramm
2010 beschlossen].

Das ISEK enthdlt im Folgenden Ziele
und Handlungsempfehlungen zu

* Ausweisung als Sanierungsgebiet

* Geschosswohnungsbau

e Einfamilienhduser

* Gehofte

1940 - 1952 1952 - 1977

[ P Freistehende Einfamilienhauser
- - Reihen- und Hofhauser
I Bl  Geschosswohnen

Abb. 5.2/3 Lage der Wohnsiedlungen im Umbruch, besonders aus der Bauzeit 1952 — 1977

Stadtebauliche Sanierung des Stadtteils Wiesenau [PRIORITAT A]
Wiesenau soll langfristig als vitaler Stadtteil erhalten bzw. entwickelt werden.
Der Beschluss zur Einleitung der SanierungsmafRnahme enthalt folgende
Handlungsansétze:

e Cestaltung als attraktive Umgebung fiir Familien

e Erhalt als sichere und anregende Lebensumwelt fiir die dltere Bevolkerung

e Aufwertung des Komponistenviertels als gesunder Wohnstandort durch
Reduzierung der Verkehrsimmissionen

e Erhalt der vorhandenen Infrastruktur, wenn moglich Ergdnzung um einen
Verbrauchermarkt sowie dezentraler Begegnungsrdume im Quartier

Abb. 5.2/4 Quartiersmitte von Wiesenau




e Starken der Quartiersmitte in ihrer Funktion als soziales Zentrum

* Berlicksichtigung und weitere Verbesserung der Teilhabemoglichkeit am
sozialen Leben von Personen mit Migrationshintergrund oder Behinderung

* Weitestgehender Erhalt der grofSzligigen Gebietsdurchgriinung als Allein-
stellungsmerkmal Wiesenaus, nur behutsame Nachverdichtung im Bestand

¢ Verbesserung der Naherholung und des wohnungsnahen Griins im Interesse
einer hohen Lebensqualitat fiir alle Bevolkerungsteile im Quartier

Neben den unten dargestellten Mafinahmen im &ffentlichen Raum sind umfang-
reiche Mallnahmen im Wohnungsbestand vorgesehen, die bei den Handlungs-
schwerpunkten Geschosswohnungsbau behandelt werden.

Abb. 5.2/5 Spielplatz in der Quartiersmitte von Wiesenau
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Abb. 5.2/6 Geplante Mallnahmen im Sanierungsgebiet Wiesenau [l\’bG 2009]



HANDLUNGSSCHWERPUNKTE BEIM GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Der Geschosswohnungsanteil ist in Langenhagen bedingt durch die junge Stadt-
entwicklung verhadltnismalig gering. Auch in den meisten Quartieren aus der
Zeit der 1940er bis 1970er Jahren Gberwiegen Einfamilienhduser. Da die Anzahl
an 1- und 2-Personen-Haushalten deutlich steigen wird, sind Pflege und Ausbau
der Geschosswohnungen in Langenhagen auferordentlich wichtig.

Die Mallnahmen betreffen folgende vier Handlungsschwerpunkte, die auch in
Abb. 5.2/7 nach Stadtbezirken lokalisiert sind:

Bauliche Modernisierung
e Substanzerhalt
* Anpassung an moderne Anforderungen
* Neugestaltung der Freiflichen

Strukturelle Erneuerung
e Punktueller Abriss und Neubau von Gebauden in dhnlicher Dichte
* Neuordnung und Gestaltung von Freiflichen
* Ggf. ergdnzende Nutzungen

Stadtebauliche Neuordnung
* Heterogen bebaute, untergenutzte Grundstiicke
e Anpassung an stadtische Entwicklung in zentralen Lagen
* 3- bis 5-geschossig neu bebauen
* Neuordnung und Qualifizierung von Freirdumen

Stadtebauliche Erganzung [auf Freifldchen in zentralen Lagen]
® 3- bis 5-geschossig neu bebauen
e Ggf. Neuordnung und Qualifizierung von Freirdumen

Geschosswohnen

.| Bauliche Modernisierung
I éi Strukturelle Erneuerung
Eii Stadtebauliche Neuordnung
B= stadtebauliche Erganzung .".

Siedlungsbeschrankungs- R #
bereich o

- Gewerbe

Siedlung

Eine genauere Bestimmung der ange-
strebten Mafinahmen fiir einzelne
Gebdude erfolgt im Rahmen des
Wohnraumversorgungskonzeptes, fiir
ihre Durchfiihrung missen dann die
Eigentiimer gewonnen werden.

Abb. 5.2/7 Handlungsschwerpunkte beim Geschosswohnungsbau nach Stadtbezirken



BAULICHE MODERNISIERUNG

Viele Geschosswohnungsbauten der 1940er bis 1970er Jahre mit relativ kleinen
1- bis 3-Zimmerwohnungen eignen sich besonders fiir Singles und junge Paare,
z.T. auch fur kleine Familien [z.B. mit einem Elternteil oder einem Kind]. Die
Eignung fir Hochbetagte ist zu priifen, da in diesem Bestand eine vollstindige
Barrierefreiheit hdufig nicht wirtschaftlich hergestellt werden kann. Allerdings
kann oft schon eine barrierearme Gestaltung die Eignung fiir Senioren verbessern.

Die stadtebauliche Gesamtsituation ist Giberwiegend positiv: Das Wohnumfeld
ist meist grundlegend intakt. Das Stadt-[teil-]1zentrum, 6ffentliche Verkehrsmittel
und Einrichtungen wie auch private Dienstleistungen und landschaftliche Erho-
lungsrdume liegen nah und sind in der Regel gut zu Fufs und mit dem Rad erreich-
bar. Auch Stellpldtze sind in der Regel ausreichend verfligbar. Die Gebdude stehen
weitgehend abseits der Hauptverkehrsstralien, Larm und sonstige Belastungen sind
meistens gut vertraglich. Am stirksten belastet sind nach den Untersuchungen des
Larmaktionsplans die Wohnlagen an der Bahn und an einzelnen Abschnitten
der Hauptverkehrsstrallen [vgl. Stadt Langenhagen 09/2010 a, S. 11 ff.].

Haufig sind bereits Teilsanierungen erfolgt, sodass der Bestand auch erhalten
werden soll. Ansonsten ist auch eine strukturelle Erneuerung [s.u.] zu priifen.
Fir die Vermietbarkeit ist auf bezahlbare Mieten und ein Betriebskostenmanage-
ment zu achten.

Wesentliche Aspekte der Sanierung und Modernisierung sind:
e Anpassung der Grundrisse an moderne Wohnvorstellungen
* Energetische Sanierung!
e Technische Ausstattung [z.B. Lift, Balkon]
* Barrierefreiheit oder Barrierearmut, evtl. Serviceangebote fiir Senioren

Die Freirdume sollten hdufig gebrauchsfahig neu gestaltet werden. Im Vorder-
grund stehen dabei die Einfriedung zur Stralle und gegliederte Aukenanlagen,
z.B. als Mietergérten.

Abb. 5.2/8 Geschosswohnungsbau-Schwerpunkt in Langenforth 94 | 95




STRUKTURELLE ERNEUERUNG

Einige Gebaude der Nachkriegszeit sind aufgrund des hohen Sanierungs- und
Modernisierungsbedarfes wenig zukunftsfihig, sodass mit Abriss und Ersatz der
Gebdude die Wohnungsbaugesellschaften zu dhnlichen Kosten moderne Woh-
nungen in dhnlichen stadtebaulichen Strukturen erstellen kdnnen. Eigentiimer-
gemeinschaften, mit ihren hdufig divergierenden Interessen und Moglichkeiten,
fallen umfassende Sanierungen und Modernisierungen oder gar strukturelle
Erneuerungen allerdings hdufig schwer. Hier konnen Besonderes Stadtebaurecht
und Forderprogramme durch finanzielle Unterstlitzung von baulichen Mafnah-
men und durch erweiterte Rechte der Stadt im Rahmen von Genehmigungen -

und Grundstiicksverkdufen ggf. unterstiitzend wirken. Abb. 5.2/9 Nachkriegsbauten mit (iberwie-
gend sehr hohem Modernisierungsbedarf,

Bahnhofstralse

Strukturelle Erneuerung in Wiesenau [Prioritat Al

Konkret beabsichtigt die Kreissiedlungsgesellschaft [KSG] in Wiesenau den um-
fangreichen Abriss und Ersatz von Geschosswohnungen. In einem ersten Bauab-
schnitt werden kurzfristig 77 Wohnungen abgerissen und 90 neue Wohnungen
gebaut. Dabei steigt die Gesamtwohnfldche nur geringfiigig. Die bisherige stad-
tebauliche Struktur wird weitgehend wieder aufgenommen [vgl. Abb. 5.2/11].
AuBerhalb Wiesenaus plant die KSG in Langenhagen keine weiteren strukturellen
Erneuerungen, da ihre Wohnungsbestidnde bereits relativ weitgehend saniert und
modernisiert sind.

STADTEBAULICHE NEUORDNUNG IN ZENTRALEN LAGEN

In der Stadtmitte Langenhagens, besonders entlang der Walsroder Strale, sind
die unterschiedlichen Phasen der dynamischen Siedlungsentwicklung von den
Gehoften Uber die kleinstddtische Nachkriegsbebauung bis hin zu grofstadti-
scher Bebauung mit fiinf und mehr Geschossen auf engstem Raum ablesbar.
Anders als in den insgesamt stadtebaulich abgestimmten Siedlungen treten bei
der heterogenen Bebauung haufig Briiche auf, wo unterschiedlichste Bautypen
unvermittelt nebeneinander stehen. AuRerdem wirken manche Grundstiicke,
die in den 1940er bis 1960er Jahren 1- bis 3-geschossig bebaut wurden, im
Verhiltnis zur zentralen Lage und Bedeutung wie auch zur umgebenden Bebau-
ung deutlich untergenutzt.




Fiir solche Gebiete wird eine stadtebauliche Neuordnung angestrebt. Direkt an
den Hauptachsen sollen dabei gemischte Nutzungen mit 3 bis 5 Vollgeschossen
als Randbebauung entstehen, z.B. in Form von Wohn- und Geschéftshdusern
oder fiir 6ffentliche und private Dienstleistungen. Fir riickwartige Bereiche sollte
dagegen neuer Wohnungsbau vorgesehen werden, es sei denn, die Flachen
werden flir zentrale 6ffentliche Einrichtungen oder dhnliches benétigt.

Bei der stadtebaulichen Neuordnung soll behutsam mit dem Denkmalensemble
an der Walsroder StrafSe und dem alten Baumbestand umgegangen werden, die
fir Stadtbild und Stadtgeschichte wichtig sind. AuBerdem ist auf eine gelungene

Integration in das bauliche Umfeld zu achten.

Abb. 5.2/12 Uberformte Gehéfte,
Néhe Langenforther Platz

In den stadtisch ausgeprdgten Bereichen der Walsroder Strae wirken erhaltene

Hofgebaude zum Teil wie Fremdkorper. Daher muss der Erhalt von Gehoften

in der Kernstadt starker abgewogen werden als in den dorflich strukturierten

Gebieten [s. Kap. 5.2.B]. Folgende Fragen sind dabei besonders zu beachten:

Ist der Hof als bauliches Ensemble noch intakt?

e Sind erhaltene Einzelgebdude bereits durch benachbarte stadtische Baustruktu-
ren stark iberformt? — Kann in solchen Féllen z.B. durch Baume und Straucher
ein stimmigeres Nebeneinander geschaffen werden?

¢ Welche Bedeutung hat das einzelne Gehdoft fiir die [Ablesbarkeit der] Siedlungs-
geschichte?

Stadtebauliche Neuordnung in der Stadtmitte [Prioritdt C]
Zu den folgenden Neuordnungsbereichen enthalten Steckbriefe im Anhang 1

weitere Informationen: ’ ] e T
. L L Abb. 5.2/13 Bereich fiir stidtebauliche
* Walsroder Strafe, Hohe Konrad-Adenauer-Strafse bis einschliefSlich Feuerwehr Neuordnung: Walsroder StraSe, Héhe
[s. Abb. 5.2/13 und Anhang 1 Nr. 3] Konrad-Adenauer-Stralie
e Walsroder Strale zwischen Lenthehof und Stadtparkallee sowie gegentiber
[s. Abb. 5.2/14 und Anhang 1 Nr. 3]
Bothfelder StraRe, Ecke Walsroder Stralte und Walsroder Stralse, Ecke Kastanien-

allee, [s. Anhang 1 Nr. 3]

Eine kurzfristige Neuordnung der Bereiche zur weiteren stadtischen Auspragung
der Stadtmitte ist wiinschenswert. Da aber seitens der Eigentlimer bisher kaum
Bereitschaft zur Umstrukturierung vorhanden ist, muss von eher langfristigen
MaRnahmen ausgegangen werden.

der StralSe [nordlich Lenthehof]




STADTEBAULICHE ERGANZUNG

Vereinzelt bestehen in zentralen Lagen noch Freiflichen mit direktem Siedlungs-
zusammenhang, die baulich genutzt werden kénnten. Sie eignen sich aufgrund
ihres Umfeldes in der Regel sehr gut fiir eine stadtische Neubebauung im Sinne
der in Kapitel 5.1 genannten Ziele fiir vielfiltige Haushalte, die gerne zentral

im bzw. am Griinen wohnen wollen. Die Grundstiicke kdnnen zum Teil relativ
leicht mobilisiert werden, soweit sie sich in 6ffentlicher Hand befinden.

Wie bei den zuvor beschriebenen Neuordnungsbereichen sollen auch hier
stadtische Strukturen geschaffen werden. Standorte an den Hauptachsen eignen
sich flir gemischte Nutzungen, riickwartige Lagen konnen fiir Wohnzwecke
eingesetzt werden. Néhere Ziele und Entwicklungsbedingungen und -kriterien
enthalten die Steckbriefe im Anhang 1, auf die bei den einzelnen Baupotentialen
hingewiesen wird.

Baupotentiale fiir Erginzungen mit Geschosswohnungen
Eichenpark [Prioritdt A, s. Anhang 1 Nr. 2]

Graneweg [Prioritat B, s. Anhang 1 Nr. 5]

Nordlich Lenthehof [Prioritat C, s. Anhang 1 Nr. 8]

Der Baubereich ,Eichenpark” zwischen Walsroder StrafSe und Stadtpark ist das
Schliisselprojekt fiir die neue, auf Stadtmitte und Siedlungsbestand ausgerichtete
Wohnungsbauentwicklung entsprechend dem ISEK. Seine unmittelbare Ndhe
zu Stadtzentrum und Stadtpark qualifizieren den Standort zum Schlisselprojekt.
Mit dem Grunderwerb durch die stadtische Entwicklungsgesellschaft ist eine
wesentliche Entwicklungshiirde bereits Giberwunden.

Die geplante Bebauung soll relativ zeitnah auf Basis des bestehenden Bebauungs-
planes entwickelt werden und stadtische Wohnungsqualitdten bieten, die in
Langenhagen bisher unterreprasentiert sind. Die bisherige Funktion als wichtiger
Eingangsbereich zu Stadtpark und Volkshochschule ist hierbei unbedingt zu
sichern und als griine Achse zu gestalten. Im Rahmen einer stadtebaulichen Studie
bzw. eines Wettbewerbs sollten diese Qualitdten gepriift und verdeutlicht werden.

Abb. 5.2/15 Eichenpark mit erhaltenswerten griinen Achsen




Qualitdten fiir Wohnen und Stadtpark ausloten [Prioritdt Al

Wesentliche Baupotentiale fiir die neue, auf Stadtmitte und Siedlungsbestand
ausgerichtete Wohnungsbauentwicklung befinden sich am Rand des Stadtparks
zwischen Walsroder Strafe und Galopprennbahn [s. Abb. 5.2/16]. Auch der
Stadtpark selber soll freiraumplanerisch deutlich aufgewertet werden [s. Kap.
6.2.A, S. 138]. Die Optionen zur Qualifizierung des Stadtparks und des Woh-
nens am Stadtpark sollen mit Hilfe einer Studie oder eines Wettbewerbes stadte-
baulich und freiraumplanerisch unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte
wie z. B. dem Artenschutz ausgelotet werden.

Eine vollstindige Bebauung aller vier hier dargestellten Potentiale wird nicht
angestrebt. Entsprechend sind Optionen mit unterschiedlicher baulicher Ausnut-
zung zu priifen. Nach einer ersten, rein stadtebaulichen Gesamtbewertung der
Wohnungsbauoptionen werden das Baupotential ,Eichenpark” [s. Abb. 5.2/16
Nr. 2] und der Bereich westlich der Theodor-Heuss-StralSe [Nr. 9] als besonders
geeignet eingeschdatzt. Das Baupotential nérdlich Lenthehof [Nr. 8] wird wegen
der relativ schwierigen VerkehrserschlieBung etwas weniger positiv eingeschatzt.
Bei der Option nordlich An der Neuen Bult [Nr. 10] schranken mit geschiitztem
Biotop, Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich und an der Galopprenbahn
mehrere Bedingungen die Moglichkeiten stark ein. Hier ist auch die Eignung fiir
stadtische Wohnformen am geringsten [vgl. S. 103]. Auf die stadtebaulich sinn-
volle Siedlungserweiterung Nr. 9 wird auf S.106 ndher eingegangen.
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Abb. 5.2/16 Optionen fiir Wohnen am Stadtpark
[Nummerierung bezieht sich auf den jeweiligen Steckbrief im Anhang 1]




* Bauliche Modernisierung
- energetische Sanierung
- An- und Ausbauten bei Erhalt des
Siedlungscharakters
- Erleichterung des Generationswechsels

* Bauliche Ergdnzung
- BauliickenschlieSungen
- Hinterhausbebauung bei tiefen
Grundstiicken

e Stddtebauliche Neuordnung
- Umnutzung von Gewerbebrachflachen

* Stddtebauliche Ergdnzung
[auf Freiflachen in zentralen Lagen]
- verdichtete Bauweise:
Reihenhauser / Hofhduser o.4.
- ggf. Neuordnung und Qualifizierung
von Freiraumen

HANDLUNGSSCHWERPUNKTE BEI EINFAMILIENHAUSERN
IM SIEDLUNGSBESTAND

Wie bereits in Kapitel 5.1 beschrieben, steht in den meisten Quartieren aus der
Zeit der 1950er bis 1970er Jahre ein Generationenwechsel und damit vorwie-
gend private Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen an. Wegen des
aullerordentlichen Umfangs an solchen Einfamilienhdusern ist ein gelingender
Generationenwechsel in den Quartieren fiir die Stadtentwicklung lokal wie
gesamtstadtisch bedeutend.

Daher werden hier analog zum Geschosswohnungsbau systematisch relevante
Handlungsschwerpunkte benannt und in Abb. 5.2/17 nach Stadtbezirken
lokalisiert. Die genauere Bestimmung der angestrebten Mallnahmen fiir einzelne
Gebdude erfolgt in der Regel durch die Eigentiimer, soll aber im Rahmen des
Wohnraumversorgungskonzeptes in der Summe beobachtet und ggf. unterstiitzt
werden. Mit fortschreitendem Generationenwechsel sollte erganzend auch der
Modernisierungsbedarf des Wohnumfeldes in diesen Quartieren gepriift werden.
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Abb. 5.2/17 Handlungsschwerpunkte bei Einfamilienhdusern nach Stadtbezirken




Abb. 5.2/18 Freistehende Einfamilienhduser
im Birkenweg, Krdhenwinkel

Abb. 5.2/19 Reihenhéuser im Eichenweg,
Schulenburg

BAULICHE MODERNISIERUNG

Die Langenhagener Einfamilienhduser der 1950er bis 1970er Jahre weisen
tiberwiegend Lagequalititen auf, die heute sehr gefragt sind:

Das Wohnumfeld verfligt tiber Schule, Kita und Nahversorgung, haufig auch
wohnungsnahe Dienstleistungen, Angebote, die bei Neubaugebieten erst auf-
wendig erstellt werden miissen oder weiter entfernt liegen

Stadtteilpark und freie Landschaft mit verschiedenen Erholungsmoglichkeiten
sind nah und gut erreichbar

Das Quartier ist verkehrlich gut angebunden — lokal wie regional

Larm und sonstige Belastungen sind meistens gut vertraglich — am starksten be-
lastet sind die Wohnlagen im Siedlungsbeschrankungsbereich und an der Bahn.

Die Bedingungen und Potentiale der Einfamilienhduser fiir die Zukunft hdngen
vom Bautyp ab, sodass hier entsprechend differenziert wird:

Freistehendes Ein- [und Zwei-]familienhaus

Reihenhaus / Hofhaus

Die freistehenden Ein- [und Zwei-]familienhduser sind im Verhdltnis zu heutigen
Anspriichen meist kleiner, z.T. aber bereits an- oder ausgebaut. Die Grundstticks-
grolle und Anbaufreiheit lasst hdufig jedoch noch angemessene Erweiterungen
zur Anpassung an moderne Wohnanspriiche zu. Die in der Regel umfangreich
erforderliche Modernisierung und energetische Sanierung kann ggf. in Etappen
erfolgen, sodass sich auch Familien und Paare ein Einfamilienhaus leisten konnen,
denen ein Neubau noch zu teuer ist. Viele der Hauser kénnen aber auch im
Erdgeschoss barrierearm ausgebaut und im Obergeschoss mit Einliegerwohnung
versehen werden, sodass sie dann auch fiir junge und dltere Singles und Paare
infrage kommen. Beim Aus- und Anbau ist auf den Erhalt homogener Grund-
strukturen zu achten, vor allem hinsichtlich Geschossigkeit und Gestalt.

Insgesamt sind bei den Reihenhdusern und Hofhdusern die Um- und Ausbau-
moglichkeiten hinsichtlich Grundriss und Ausbau deutlich eingeschrankter. Sie
verfligen meist Uber weniger Wohnfldche als freistehende Einfamilienhduser. Bei
Reihenhdusern sind zudem die Grundrisse iberwiegend schmal. Der energe-
tische Sanierungsbedarf ist aufgrund der verdichteten Bauweise meist geringer
als bei den freistehenden Hausern. Barrierearmut bzw. Barriefreiheit kann bei
Hofhdusern gut, bei Reihenhdusern kaum hergestellt werden.

Diese Hauser sprechen meist Paare und kleine Familien an, denen ein freiste-
hendes Einfamilienhaus mit Garten zu grofs oder zu teuer ist. Die Attraktivitat
hangt wesentlich von realistischen Verkaufs- und Mietpreisen ab.

Abb. 5.2/20 Karlsbader Stralse, Neue Bult mit Anbauten 100 | 101




BAULICHE ERGANZUNG

Im Siedlungsbestand kénnen in Bauliicken und mit Hinterhausbebauung viele
kleinteilige Erginzungen erfolgen. Nach einer Uberpriifung des Bauliickenkatas-
ters der Stadt wahrend des integrierten Stadtentwicklungsprozesses besteht ein
Potential von etwa 555 Wohnungen — unter der Annahme siedlungstypischer
Bauweisen und -dichten. Diese Ergdnzungspotentiale sind im Mallnahmenplan
[Abb. 5.2/46] blau dargestellt.

In den letzten Jahren entstanden jahrlich durchschnittlich 15 Wohnungen in
Bauliicken. Bei Beibehaltung dieses Tempos kénnten demnach 225 Wohnungen
bis Ende 2025 entstehen. Wegen des sinkenden Potentials wird jedoch defensiver
mit 30% des Bestandes, also 155 Wohnungen kalkuliert.

Es wird unterschieden zwischen:
Bauliicken und
Hinterhausbebauung bei tiefen Grundstiicken.

Lickenbebauung ist in der Regel sehr zu begriillen, da sie urspriinglich fir die
Bebauung angelegt waren, die Infrastruktur bereits vorhanden ist und besser
genutzt werden kann. Fiir die Bewohner ergeben sich damit meist kiirzere Wege
als bei Siedlungserweiterungen. Einzig in den Dorfkernen ist darauf zu achten,
dass zur Wahrung des dorflichen Charakters gentigend Garten erhalten bleiben.
Da die privaten Eigentlimer meist kein kurzfristiges Verwertungsinteresse haben,
verfligt die Stadt hier nur wenige Mdglichkeiten ihre Mobilisierung zu unter-
stiitzen. Diese sollen jedoch genutzt werden [vgl. S. 110 ff.]. Die Erfahrung in
anderen Stadten lehrt, dass bei knappem Alternativangebot an Baupldtzen vor
Ort die Baullicken starker genutzt werden. Dies zeigt sich auch an den aktuellen
Bebauungen in Alt-Godshorn und in der Robert-Koch-Stralle [Alt-Langenhagen].

Auch bei sehr tiefen Einfamilienhausgrundstiicken sollten Bebauungen in zweiter
Reihe ermdglicht werden, wenn sie ansprechend integriert werden kénnen.
Meist kann dies durch individuelle ErschlieBung erfolgen. In Langenhagen gibt
es wenige Stellen mit groBem Blockinnenbereich, bei denen eine gemeinsame
Erschliefung die stadtebaulich sinnvollere Losung ist. Hierfiir sind Einigkeit und
ggf. Umlegung erforderlich. Ggf. ist ein Bebauungsplan aufzustellen oder anzu-
passen.

Abb. 5.2/21 Reihenhaussiedlung Am Moore, Godshorn




STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

Eine mittlerweile weit verbreitete und beliebte Form der Innenentwicklung ist
die Umnutzung von groferen brachgefallenen Gewerbefldchen oder offent-
lichen Nutzungen fiir Wohnzwecke. In Langenhagen sind solche Potentiale
wegen der weitgehend klaren Trennung von Wohnen und Gewerbe jedoch sehr
begrenzt. Am ehesten féllt das Nortageldnde in diese Rubrik. Allerdings ist das
Gebiet nicht primar fiir Wohnnutzungen vorgesehen. Daher wird hier nur auf
ein kleines Potential an der Imhoffstralle hingewiesen:

Abb. 5.2/22 Option fiir eine gemeinsame
ErschlielSung von Blockinnenbereichen am
Umnutzung Gartnerei Imhoffstralle [Prioritat D, s. Anhang 1 Nr. 7] Beispiel Langenforth, westlich Havelweg

Die Gartnerei an der Imhoffstralse ist von der Lage her auf den benachbarten
Friedhof ausgerichtet, fiigt sich mit der weitgehenden Uberbauung ansonsten
relativ wenig in das Umfeld mit Einfamilienhdusern ein.

Bei einer eventuellen Nachnutzung des Grundstlicks béte sich aufgrund des
Umfelds Wohnbebauung an. Da das Grundstiick aber [gerade noch] im Sied-
lungsbeschrankungsbereich liegt, ist eine Wohnnutzung eher langfristig im
Rahmen einer eventuellen Verkleinerung des Siedlungsbeschrankungsbereiches
moglich. Ansonsten konnten hier ggf. das Wohnen nicht stérende Nutzungen,
z.B. Dienstleistungen, angesiedelt werden.

- I

Abb. 5.2/23 Gartnerei stidlich der Imhoff-
stralSe

STADTEBAULICHE ERGANZUNG

Als stiddtebauliche Ergdnzung im Siedlungsbestand kommt nur ein Standort zwi-
schen Theodor-Heuss-Stralle und Galopprennbahn in Betracht, der im Rahmen
der Auslotung von Qualitdten fir Wohnen und Stadtpark [s. S. 99] ndher gepriift
werden soll:

Nordlich An der Neuen Bult [Prioritdt C, s. Anhang 1 Nr. 10]

Bei der Bebauung dieses Standortes miissen ein vorhandenes Biotop, Geholze
und ein Griinzug ebenso berticksichtigt werden, wie die Galopprennbahn und
die geplante Stadtbahn mit ihren Larmemissionen. Daher scheint dieser Standort
zundchst nur bedingt geeignet. Aufgrund der geringen Grofse und Anlage als
eigene Siedlungszelle wird hier eher eine verdichtete Einfamilienhausbebauung
ahnlich der stidlich angrenzenden Siedlung anvisiert.

Abb. 5.2/24 Entwicklungspotentiale An der Galopprennbahn 102 | 103




B. SIEDLUNGSBEREICHE ERWEITERN SOWEIT ZUR STABILISIERUNG
VON BEVOLKERUNG UND INFRASTRUKTUR NOTWENDIG

WEITERER WOHNUNGSBAU PRIMAR FUR KLEINERE HAUSHALTE

Mit dem absehbar deutlichen Riickgang der Anzahl der Familienhaushalte [vgl.
S. 22 ff. und Abb. 5.2/25] und dem umfangreichen Marktgang gebrauchter
Einfamilienhduser und Wohnungen [s. Kap.5.2.A, S. 91 ff.] ist nach Abschluss
der Baugebiete Weiherfeld und DorfstralRe keine Entwicklung grofBer Einfamili-
enhausgebiete in Langenhagen mehr erforderlich — im Gegenteil: sie konnte
langfristig zu nennenswerten Uberkapazititen auf dem Einfamilienhausmarkt
Langenhagens flihren. Beim Einfamilienhausbau geht es zukiinftig eher darum,
dezentral und in kleineren Schritten Baumdglichkeiten fiir den lokalen Eigenbe-
darf zu er6ffnen. Dagegen werden wegen der deutlichen Zunahme der 1- und
2-Personen-Haushalte zukiinftig verstédrkt kleinere Wohnungen benétigt [s. Abb.
5.2/25].

Fir die meisten dieser Haushalte sind zentrale Lagen mit kurzen Wegen zum
Stadt-[teil-]zentrum, zu &ffentlichen Einrichtungen, Verkehrsmitteln und Anlagen
bedeutend. Daher ist hier der Schwerpunkt fiir solche Wohnungen in den stad-
tischeren Siedlungsbereichen zu legen. Nach Angaben lokaler Wohnungsbau-
investoren fehlen in Langenhagen z. B. Wohnungen, die kleiner als Einfamilien-
hduser, aber z.T. grofSer als die meisten bestehenden Geschosswohnungen sind,
z.B. mit 80 m2 fiir Altere oder gut verdienende Paare, aber auch fiir Ein-Kind-Familien.

ISEK-POTENTIALE FUR SIEDLUNGSERWEITERUNGEN

Unterschiedlich profilierte Neubaupotentiale sind in Abb. 5.2/27 dargestellt.
Sie sollen Uber den Flichennutzungsplan und das Regionale Raumordnungs-
programm gesichert werden fiir ausreichende Handlungsspielrdume im Falle
unvorhergesehener Entwicklungen.

Die Entwicklung solcher Baugebiete erfolgt in Abstimmung mit der Entwicklung
im Siedlungsbestand und wird im Rahmen des kommunalen Wohnraumversor-
gungskonzeptes koordiniert [s. S. 110 ff.]. Steckbriefe im Anhang 1 enthalten
ndhere Informationen zu den einzelnen Erweiterungspotentialen. Die Stadtbereichs-
konzepte [S. 172 ff.] stellen die Entwicklungsflache im Zusammenhang mit dem
Umfeld dar.

Personen je Haushalt

1 2 3+ Gesamt
Bestand 2009 11155 9698 5769 26622
NBank (Basis: +4% Einwohner)
relativ 14% 10% -8% 8%
absolut 1.600 1.000 -450 2.150
ISEK - oberes Ziel (+2% Einwohner)
relativ 13% 8% -9% 6%
absolut 1.400 800  -500 1.700
ISEK - Stagnation (+/- 0% Einwohner)
relativ 11% 6% -10% 4%
absolut 1.200 600 -600 1.200

Abb. 5.2/25 Verdnderung der Anzahl der
Haushalte 2009-2025 [Orientierungswerte

auf Basis der NBank-Prognose 2010]

Abb. 5.2/26 Kaltenweide mit Weiherfeld




Stadtisches Wohngebiet
e hohere Dichte [3 bis 4 Geschosse]
e gestalterische Qualitdten
* hochwertige Integration in das Umfeld

Vorortsiedlung
e mittlere Dichte [2 bis 3 Geschosse]
e Einfamilienhauser, auch Reihen-/
Hofh&duser
* zentral ggf. Geschosswohnungsbau

Einfamilienhausgebiet
e geringe Dichte
e berwiegend freistehend

Ortstypische Ergdnzung
e Abrundung der Ortslage
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Abb. 5.2/27 Potentielle Erweiterungsstandorte

Die Handlungsspielrdume sind vor allem wichtig fiir die zentralen, von kleinen
Haushalten bevorzugten Lagen, da der real geleistete Beitrag der Weiterentwick-
lung des Wohnungs- und Siedlungsbestandes zur Stabilisierung der Bevolkerung
noch nicht absehbar ist. Ggf. wird hierflir mehr Wohnungsneubau erforderlich
als zundchst angenommen.

STADTISCHES WOHNGEBIET: OPTION AM STADTPARK PRUFEN

Stadtische Wohngebiete sind in hoherer Dichte, 3- bis 4-geschossig, zu erstel-
len. Im Umfeld des Stadtparks liegen hierfiir die besten Standorte. Entschei-
dend fiir ihre Attraktivitit und Nachfrage sind kurze Wege zur Innenstadt, in die
Landschaft und zum leistungsfahigen 6ffentlichen Nahverkehr. Besonders zur
Integration in das Umfeld miissen hier hohe gestalterische Qualitdten erreicht
werden. Diese sind mit einer stidtebaulichen und freiraumplanerischen Studie
bzw. entsprechendem Wettbewerb auszuloten [vgl. S. 99]. Die folgende Bauop-
tion am Stadtpark ist die einzige Siedlungserweiterung:
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Westlich Theodor-Heuss-Stralse L R - UpTRERRL T S e AT e
[Prioritit C, s. Anhang 1 Nr. 9] gl .
Die ehemaligen Rieselfelder westlich
der Theodor-Heuss-Straf8e sind das
einzige stadtische Erweiterungspo-
tential der Kernstadt und das grofSte
fir stadtisches Wohnen. Besonders zur
Integration in das Umfeld missen hier
hohe gestalterische Qualititen erreicht
werden. Es sind Beziige zu Alleen und
dem Park bzw. GroBgriin zu bilden.

Abb. 5.2/28 Wohnungsbaupotential westlich der Theodor-Heuss-Stral3e

VORORTSIEDLUNG

Die grofen zusammenhdngenden Baupotentiale in Godshorn und Kaltenweide
sollen bei Bedarf entsprechend dem vorwiegenden Siedlungscharakter und ihrer
zentralen Lage mit 2 bis 3 Geschossen bebaut werden. Entsprechend kénnen
hier Einfamilienhduser mit etwas héherer Dichte, in zentralen Lagen ggf. auch
Geschosswohnungen erstellt werden.

Weiherfeld Zentrum/Ost [Prioritdt A, s. Anhang 1 Nr. 11]

Hier sollen bis 2013 weitere Baufelder des Entwicklungsschwerpunktes wie
geplant ergdnzt werden. Geschosswohnungen werden allenfalls in Haltepunkt-
nahe und mit maximal 3 Vollgeschossen erstellt.

Abb. 5.2/29 Wohnungsbaupotential Weiher-

feld Z /O,
cld sentrum/Cst Nordostlich Godshorn [Prioritdt B, C, s. Anhang T Nr. 16, 17, 18]

Die Ackerflachen nordéstlich der Ortslage sollen aus Mangel an zentralen Alter-
nativen bei Bedarf fir die bauliche Entwicklung und die Anlage eines Griinzuges
mit Larmschutzwall zu den tibergeordneten Strallen — dhnlich wie beim Wohn-
gebiet Lohkamp — genutzt werden [vgl. Abb. 6.2/9, S.140]. Aufgrund der Grofe
soll die Entwicklung zeitlich versetzt in drei Teilabschnitten erfolgen. Der
mittlere Abschnitt an der Langenhagener Strafle [Nr. 17] kdnnte alternativ auch fiir
Dienstleistungen genutzt werden [vgl. S. 61].

o B ——
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Abb. 5.2/30 Wohnungsbaupotentiale nordéstlich Godshorn




EINFAMILIENHAUSGEBIET

In Schulenburg und Engelbostel sind Entwicklungsmoglichkeiten fiir den
Eigenbedarf vorgesehen, die bei Bedarf entsprechend ihrer Grofse und dorf-
lichen Lage als Einfamilienhausgebiete mit geringer Dichte, also tiberwiegend
freistehend, erstellt werden sollen.

Schulenburg, Westlich Dorfstralse Il [Prioritat A, s. Anhang T Nr. 21]

Das aktuelle Baugebiet soll relativ zeitnah erweitert werden. Dies geschieht
auch als Ersatz fiir den Siedlungsbereich Schulenburg Nord, der zugunsten
gewerblicher Entwicklungen am Flughafen [s. S. 65] aufgegeben wird.

Abb. 5.2/31 Wohnungsbaupotential
Engelbostel, Stdlich Schulstralie

Engelbostel, Stidlich Schulstral8e [Prioritat B, s. Anhang 1 Nr. 22]

Die Entwicklung in Engelbostel soll in kleineren Bauabschnitten mit zeitlichem
Abstand erfolgen. Zudem ist die Lebensqualitit zwischen den Landebahnen
aufgrund der Lirmimmissionen unbefriedigend.

ORTSTYPISCHE ERGANZUNG

In mehreren Ortsteilen Langenhagens konnen dariiber hinaus bei Bedarf kleine
Ergdnzungen vorgenommen werden. Diese Abrundungen der jeweiligen Orts-
lage dienen ebenfalls dem Eigenbedarf. Nahere Hinweise zu den einzelnen
Potentialen sind den Steckbriefen im Anhang 1 zu entnehmen.

Einzelpotentiale fiir ortstypische Ergdnzungen
e Kaltenweide, Weiherfeld 6.4 [Prioritdt A, s. Anhang 1 Nr. 12],
e Kaltenweide, nordlich Bissendorfer Weg [Prioritdt B, s. Anhang T Nr. 13]
* Kaltenweide, westlich Lindenstrale [Prioritdt C, s. Anhang 1 Nr. 14]
 Twenge, Abrundung am Nordwestrand [Prioritdt C, s. Anhang 1 Nr. 15]
e Godshorn, Schulenburger Miihle [Prioritdt C, s. Anhang T Nr. 19]

L] sl 30, g i
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Abb. 5.2/33 Siedlungsbestand an der
Godshorner Stral3e

C. VERWORFENE SZENARIEN ZUR SIEDLUNGS- UND
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Zu Beginn des Planungsprozesses zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept
[ISEK] wurden drei alternative Szenarien zur Bevolkerungs- und Siedlungsent-
wicklung ausgelotet und zur Diskussion gestellt. Die Entscheidung fiel im Ziele-
Workshop am 08.06.2010 zugunsten des Szenarios 2 und wurde im weiteren
Prozess bestatigt.

Die abgelehnten Szenarien werden hier, einschlieflich der Bedenken, kurz
dokumentiert.

SZENARIO 1 — AUF DEN SIEDLUNGSBESTAND KONZENTRIEREN
Hauptziele dieses Szenarios waren die Qualifizierung des Wohnungsbestandes
und Vermeidung von Leerstand bei vorhandenem Wohnraum sowie die Erhal-
tung der verbliebenen Landschaftsraume fiir Erholung und Natur. Auf deutliche
Siedlungserweiterungen wiirde komplett verzichtet, allenfalls kdme es in den
Ortschaften zu kleinteiligen Ergdnzungen.

Bei diesem Szenario werden besonders der allgemein prognostizierte Bevol-
kerungsriickgang und die in Langenhagen allmahlich erreichten Grenzen der
Aullenentwicklung als Rahmenbedingungen betont.

Die aufgelisteten Handlungsschwerpunkte zu diesem Szenario wéren weitgehend
mit den in Kapitel 5.2.A [s. S. 91 ff.] beschriebenen Schwerpunkten im Sied-
lungsbestand deckungsgleich, werden also auch mit dem ISEK angestrebt:
Wohnungsbestand modernisieren

Geschosswohnungen seniorengerecht umbauen

Wohnumfeld qualifizieren [s. Kap. 6.2.A-B, S. 137 ff.]

Ggf. Forderprogramm fiir Mobilisierung und Modernisierung gebrauchter
Einfamilienhduser [s. S. 112]

Bauliicken schliellen

Wesentliche Bedenken und Gegenargumente zu diesem Szenario sind:

Das Wohnungs- und Baupotential reicht voraussichtlich nicht aus, um die
Bevolkerung zu halten

Der Bevolkerungsriickgang gilt nicht zwangslaufig fiir Langenhagen
Langenhagen ist ein fiir viele attraktiver Wohnstandort in der Region und kann
und sollte es auch bleiben. Ziel sollte sein, viele der rd. 24.000 Einpendler in
Langenhagen anzusiedeln, um die Altersstruktur auszugleichen und 6ffentliche
Einrichtungen auszulasten




SZENARIO 3 — GEGEN DEN TREND WACHSEN
Hauptziel dieses Szenarios ist es, die Entwicklung der letzten Jahre mit weiterem
starkem Siedlungswachstum auch gegen den Trend fortzusetzen.

Neben der Aulenentwicklung in den Ortschaften wiirde allméhlich auch ver-
sucht, die Kernstadt nach innen und auRen auszubauen und damit fiir neues
Wohnen in der Stadt attraktiv zu machen.

Bei diesem Szenario wird besonders die Attraktivitit Langenhagens fiir Neubiirger
am Beispiel der Weiherfeld-Entwicklung betont. Dementsprechend miissten ggf.

Abb. 5.2/34 Geschosswohnen in Weiherfeld — einzelne Grenzen der Aullenentwicklung in den Ortschaften tiberwunden werden.

Abweichende Handlungsschwerpunkte zum beschlossenen ISEK waren hierfir:
* Geschosswohnungsbau in Kaltenweide / Weiherfeld
e Deutliche Erweiterung in den Ortsteilen Kaltenweide, Godshorn, Engelbostel
[Potentielle Standorte siehe Abb. 5.1/35]

Wesentliche Bedenken und Gegenargumente zu diesem Szenario sind:

* Wohngebiete in Godshorn und Engelbostel wdren weniger attraktiv als in
Kaltenweide [Zugang zu Landschaft, Stadtteilzentren und S-Bahn]

e Entwicklung wiirde bestehende Schutzgebiete und Biotope betreffen

e Starke Aullenentwicklung wiirde den Wohnungsbestand schwachen
[Uberangebot im Einfamilienhausmarkt]

e Neue Offentliche Infrastruktur misste geschaffen werden, das wére sehr kosten-
intensiv [s. Weiherfeld]

e Ortstypischer und identitdtsstiftender Charakter der betroffenen Ortsteile kdnnte
beeintrachtigt werden, z.B. wiirde das dorflich geprigte Engelbostel mehr und
mehr zum Vorort [vgl. Kap. 3.3, S. 34 ff.]

Siedlungserweiterungspotentiale
. Aktuelle Handlungsschwerpunkte
. Handlungsschwerpunkte ISEK

7l Weitere diskutierte
Entwicklungsalternativen

o Potentielle Standorte
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D. KOMMUNALES WOHNRAUMVERSORGUNGSKONZEPT
LANGENHAGEN EINSETZEN

Angemessenen Wohnraum fiir alle Bevolkerungsgruppen zu bieten ist Ziel und
Aufgabe der mittelzentralen Stadt Langenhagen. Daher sind die Voraussetzungen
fur ein vielfdltiges und angemessenes Wohnungsangebot hinsichtlich Lage,
Ausstattung und Preis zu schaffen. Angesichts der oben beschriebenen Ausdiffe-
renzierung des Wohnungsmarktes sind hierfiir besonders erforderlich:

Nédhere Kenntnis des Wohnungsmarktes

Vielfdltige Wohnungs- und Baualternativen nach Bautyp, Lage und Dichte
Instrumente zur Koordination und Forderung von Bestandssanierung

und Neubauentwicklung

Ausreichende Handlungsreserven, um auf wandelnde Nachfrageentwicklungen
eingehen zu konnen

Zum Erreichen der Ziele soll die Wohnraumversorgung daher mit einem strin-
genten Konzept kontinuierlich beobachtet und mit geeigneten Mitteln im Sinne
der Stadtentwicklungsziele unterstiitzt werden. Die wesentlichen Instrumente
sind der folgenden Ubersicht zu entnehmen und werden auf den folgenden
Seiten im Entwurf ndher beschrieben. Sie wurden im ISEK-Prozess, besonders
mit Hilfe eines Expertengespraches zum Wohnungsbau, vorabgestimmt. Fiir einen
Beschluss des Konzeptes sind weitere Konkretisierungen einschlief8lich der
erforderlichen Personal- und Sachmittel erforderlich.

Die folgenden drei Instrumente greifen ineinander und gehéren zum Kern des
Konzeptes Wohnen:

Wohnungsmarktbeobachtungssystem

Monitoring der Wohnungsbauziele und -mafinahmen

Runder Tisch Wohnungsmarkt

Dagegen sind zu den weiteren Instrumenten nicht alle der vorgestellten Bau-
steine erforderlich. Sie kénnen ggf. nach und nach gestartet oder auch getauscht
werden:

Finanzielle Anreize

- Stadtisches Forderprogramm fiir energetische Gebdudesanierung

- Staatliche Wohnungsbauférderprogramme nutzen

- Stadtebaufordermittel nutzen [Wiesenau / Stadtmitte]

- Flichenmanagement: Zwischenerwerb

Aktivierende Information der Eigentlimer: Transparenz schaffen

- Offentlichkeitsarbeit zur Wohnungsmarktentwicklung

- Grundstiicksborse im Internet

- Baugruppenbdrse fiir Wohneigentumsgemeinschaften

- Wohnlotse fiir die Aktivierung innerer Potentiale

Abb.5.2/36 Reihenhaduser Bothfelder StralSe
in Langenforth




WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNGSSYSTEM EINFUHREN

Fir die laufende Analyse des Wohnungsmarktes wird ein Beobachtungssystem
eingefiihrt. Hierbei erhdlt die Stadt Langenhagen als niedersachsische Modell-
kommune Unterstiitzung durch die NBank, die vielfiltige gesamtstadtische
Strukturdaten als Indikatoren fiir den Wohnungsmarkt zu Langenhagen bereit-
stellt. Diese Daten ergdnzt die Stadt durch kleinrdumige Informationen zur
Entwicklung in den Stadtteilen, z.B. zu Einwohnern und Wohnungen.

Durch den Datenvergleich mit Vorjahren und mit vergleichbaren Stadten sowie
zwischen den Stadtteilen konnen Trendwenden bzw. Handlungsbedarfe schneller

erkannt und sichtbar gemacht werden.

Abb.5.2/37 Geschosswohnen

. . . T . Am Schul t in L h
Ein Bericht zur Wohnungsmarktentwicklung wird in einem Abstand von zwei M CRUIZEnZTUI I Fangennagen

Jahren — bei jahrlicher Fortschreibung der Daten — veréffentlicht.

MONITORING DER WOHNUNGSBAUZIELE UND -MARNAHMEN

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept enthdlt eine Vielzahl an Entwicklungs-
optionen, die nach Lage und Profil sowie nach Prioritaten unterschieden sind [s.
MaBnahmenplan, S. 116 ff.].

Auf Basis der regelmaRigen Wohnungsmarktanalyse [s.0.] und vor dem Hinter-
grund der Wohnungsbauentwicklungen der vergangenen zwei Jahre sollen
die geplanten Mafinahmen koordiniert werden — vorwiegend beim Wohnungs-
neubau und soweit moglich bei der Modernisierung des Wohnungsbestandes.
In diesem Zusammenhang sind die ISEK-Aussagen zu priifen und niher zu
konkretisieren:

e Profil: Welche Art von Hausern und Wohnungen fiir welche Haushaltstypen
sollen bei den ndchsten Entwicklungsprojekten gebaut werden?

e Umfang und Lage: Wie viele Hauser und Wohnungen sollen wo gebaut werden?

e Prioritat: In welcher Reihenfolge sollen die Projekte entwickelt werden?

Als Ergebnis wird durch den Fachdienst 5.2 [Planung] regelmédlig ein Bericht an
den Stadtrat erstellt — zusammen mit dem Wohnungsmarktbericht [s. o.].

Abb.5.2/38 Reihenhduser in Brink 110 | 111




W RUNDER TISCH WOHNUNGSMARKT
“q; Zur Beratung und Abstimmung der Hauptakteure wird ein Runder Tisch einge-
richtet [s. Abb. 5.2/40]. Die Koordination der Bestands- und Neubauentwick-
lung soll unterstiitzt werden durch
e gegenseitige Information Gber die Wohnungsmarktentwicklung und
* Besprechung und moglichst Abstimmung der Wohnungsbauschwerpunkte
und Wohnumfeldentwicklung.

Beteiligung und Mitarbeit erfolgt durch ca. zwei Treffen pro Jahr und das Aus-
fullen eines Experten-Fragebogens. Vorteil fiir die Wohnungswirtschaft sind
belastbare Informationen fiir das eigene Handeln und Planungssicherheit.

Abb.5.2/39 Reihenhiduser Horner Stralse

FINANZIELLE ANREIZE

Finanzielle Aspekte spielen bei der Wohnungsmarktentwicklung eine zentrale
Rolle. Daher kénnen Anreize in diesem Bereich einen grollen Beitrag zur
gewiinschten Entwicklung von Bestand und Neubau, aber auch Wohnumfeld
leisten. Hiervon zeugt die umfangreiche Ansiedlung junger Familien im Weiher-
feld mit durchschnittlich 3,5 Personen je Haushalt, die durch ein stadtisches For-
derprogramm mit einem Baukindergeld in Hohe von 4.000 € je Kind unterstiitzt
wurde. Absehbare und mégliche Bausteine sind im Folgenden aufgefiihrt.

STADTISCHE FORDERPROGRAMME

Forderprogramm fiir energetische Gebdudesanierung [Prioritdt A

Im Rahmen des Klimaschutz-Aktionsprogramms wurde beschlossen, dass die Stadt
ein Forderprogramm fiir die energetische Gebdudesanierung einsetzt. Hierdurch
werden Anreize geboten, Hauser und Wohnungen der 1950er bis 1970er Jahre [s.
S. 91 f.] zu sanieren und zu modernisieren — eine Kernaufgabe der Stadtentwick-
lung.

Fur die Einsetzung des Forderprogramms miissen noch die Modalititen geklart
und Haushaltsmittel bereitgestellt werden.

NBank

Fachbereich
Planung

weitere - KSG
Fachdienste Kreissiedlungs-
gesellschaft

Entwicklungs- Frarn ]
gesellschaft Runder: lisch Bzﬂt\?gteer
Langenhagen Wohnungsmarkt g

Mieterverein

Haus und
D Grund

Abb. 5.2/40 Entwurf der Zusammensetzung des Runder Tisches



Abb. 5.2/41 CladiolenstralSe, Langenhagen-
Mitte

Forderprogramm Wohnungsneubau fiir spezifische Zielgruppen [Prioritat E]
Empfehlung: Nach Abschluss der Familienférderung im Weiherfeld konnten
tiber ein neues Forderprogramm fiir gréBere Neubauprojekte in der Kernstadt neue
Zielgruppen verstdrkt angesprochen werden. Dies konnten zum Beispiel Haushalte
sein, fur die Langenhagen bisher zu wenig stadtisch erschien bzw. die zu einer
gelungenen Mischung im Quartier beitragen, die sich ohne das Programm jedoch
weniger hier ansiedeln wiirden. Ein solches Programm ware mit dem Wohnungs-
marktmonitoring zu profilieren. Bei knappen Haushaltsmitteln ist jedoch dem
Programm zur energetischen Sanierung Vorrang einzurdumen.

STAATLICHE WOHNUNGSBAUFORDERPROGRAMME

Seitens des Bundes, z.T. auch der Lander bestehen Wohnungsbauférderprogramme,
die evtl. fiir Bauherren attraktiv sein kdnnen. Allerdings wurde der Umfang sehr
stark reduziert, die bestehenden Programme sind z.B. fiir die groBeren Woh-
nungsbauunternehmen in der Regel unattraktiv. Eventuelle Ausweitungen der
Programme, z.B. eine Wiederaufnahme der Forderung des Sozialen Wohnungs-
baus sind auf ihre Eignung und Nutzung hin zu priifen.

STADTEBAUFORDERPROGRAMME NUTZEN

Meist sehr wirksam sind Stadtebauférderprogramme wie Stadtsanierung oder
Stadtumbau, bei denen Bund und Land je 1/3 der Férdermittel bereitstellen.
Entsprechend dem ISEK sind hierfiir folgende Projekte besonders geeignet und
zu beantragen, soweit noch nicht geschehen:

Wiesenau: Stadtsanierung [Prioritdt A, s. S. 92 f.]
Stadtmitte ausbauen: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren oder Stadtumbau West
[Prioritat A, s. S. 165 ff.]

Dariiber hinaus werden vom Bund regelmalig Forschungsprojekte im Rahmen
des Experimentellen Wohnungs- und Stiadtebaus [ExWoSt] aufgestellt, bei denen
Kommunen mit innovativen umsetzungsorientierten Projekten geférdert und
begleitet werden. Bei fiir Langenhagen geeigneten Forschungsprojekten ist die
Teilnahme zu prifen und ggf. zu beantragen.

Abb.5.2/42 Wiesenau aus Siidwesten
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FLACHENMANAGEMENT

Die Stadt Langenhagen hat mit der eigenen Entwicklungsgesellschaft Langenhagen
eine handlungsfahige Akteurin zur Unterstlitzung von Schlisselprojekten der
Stadtentwicklung. Durch den kommunalen Zwischenerwerb kann die Stadt Ent-
wicklungshemmnisse tiberwinden und bedarfsgerechte Baulandentwicklung be-
treiben. Auflerdem hat sie weitgehendere Einwirkungsmdglichkeiten auf Kaufer
und Bauherren beziiglich der stadtebaulichen und architektonischen Gestaltung
und der Profilierung der Wohnungen.

Zwischenerwerb von Schlisselgrundstiicken fiir die Stadtentwicklung [Prioritat Al
Die positiven Erfahrungen mit der Bodenbevorratung als Zwischenerwerb im
Weiherfeld sollen zukiinftig auf wichtige Innenentwicklungsprojekte tibertragen

werden, wie dies aktuell bereits beim Projekt Eichenpark [s. S. 98 f.] geschehen
ist. Der Zwischenerwerb sollte bei weiteren Handlungsschwerpunkten im Sied-
lungsbestand, wie der stadtebaulichen Neuordnung und Ergédnzung, besonders
in der Stadtmitte geprift werden.

AKTIVIERENDE INFORMATION DER EIGENTUMER

Der Wohnungsmarkt ist relativ uniibersichtlich geworden. Vielen Einzeleigen-
timern, aber auch Nachfragern von Hausern und Wohnungen ist die Lage
nicht deutlich. Bei Eigentlimern bestehen haufig hohe Wert- und damit Preis-
vorstellungen, die sich auf dem Markt nicht umsetzen lassen. Bei Siedlungen
mit Generationenwechsel und Attraktivititshemmnissen wie z.B. Fluglarm kann
dies unnétig die Dynamik auf dem Gebrauchtwohnungsmarkt hemmen und evtl.
die Attraktivitat des Standortes weiter senken. Andererseits fehlen potentiellen
Nachfragern teilweise Informationen, um fiir sie geeigneteren Wohnraum zu
Abb. 5.2/43 Krdhenwinkel finden.

Bei der weiteren Ausgestaltung des Wohnungsmarktversorgungskonzeptes ist
zu priifen, mit welchen Mitteln mehr Transparenz auf dem Wohnungsmarkt
geschaffen werden kann, damit Anbieter und Nachfrager im Sinne der Stadtent-
wicklungsziele des ISEK aktiv werden. Mogliche MaBnahmen dabei sind:

Offentlichkeitsarbeit zur Wohnungsmarktentwicklung [Prioritit C]

Hier bietet es sich an, die im Rahmen des Monitoring erstellten Wohnungs-
marktberichte auch in den lokalen Medien zu veréffentlichen. Falls zu einem
spateren Zeitpunkt die Beliebtheit von einzelnen Wohnstandorten deutlich
nachlassen sollte, konnte ggf. flankierend zu anderen MaBnahmen auch Stand-
ortmarketing betrieben werden.




Grundsttcksborse im Internet [Prioritat C]
Ahnlich wie bisher praktiziert, kann bei den Baugebieten eine Ubersicht iiber
verflighare Baugrundstiicke gegeben werden.

Baugruppenbdrse fiir Wohneigentumsgemeinschaften [Prioritét C]

In den vergangenen Jahren bilden Haushalte mit stadtischen Wohnstilen und
dem Wunsch nach Neubau zunehmend Baugruppen, um gemeinsam Projekte
zu realisieren. Bisher ist diese Form weitgehend nur in GrofRstadten nachgefragt.
Baugruppenborsen sind jedoch geeignete Elemente, um in der Stadt auf kleinen
Parzellen neu zu bauen. Fir den Fall, dass Langenhagen als Standort fir diese
Haushaltstypen interessant sein sollte, kimen zentrale Baupotentiale wie z.B.
Eichenpark dafiir infrage.

Wohnlotse fiir die Aktivierung innerer Potentiale [Prioritdt C]

Eine neue Form der Aktivierung von Eigentiimern und Bewohnern im Siedlungs-
bestand ist die Anstellung eines ,Wohn-Lotsen” bzw. einer ,Wohn-Lotsin”. Eine
solche Person kénnte besonders in den Siedlungen der 50er bis 70er Jahre die
Sanierung und Modernisierung des Bestandes befliigeln. Dabei ist allerdings die
Frage zu kldren, wo die Stelle geschaffen und wie sie zu finanzieren ist.

Méogliche Aufgaben von Wohn-Lotsen sind z.B.:
e Allgemeine Information ,rund um die Alt-Immobilie”
* Erfahrungsaustausch erméglichen z.B. durch Alt-Bauherren-Stammtisch
* Vermittlung zwischen den beteiligten Akteuren
e Imagearbeit und aktives Marketing fiir Bestandsimmobilien
Starkere Vernetzung und Kooperation der bestehenden Dienstleistungs- und

Beratungsangebote
Evtl. auch Bauherren-Beratung fiir Baugruppen [z.B. am Stadtpark, s.o.]

Abb. 5.2/45 Brink 114 | 115




MARBNAHMENPLAN WOHNUNGSBAU

Der Mallnahmenplan [s. unten] stellt die Lage aller in Kap. 5.2.A und 5.2.B
erlduterten Baullicken und groferen Bauoptionen dar. Diese sind mit unter-
schiedlichen Prioritdten und kalkulierten Wohnungsmengen versehen, die im
Anschluss erldutert werden. Weitere MafSnahmen und gutachterliche Empfeh-
lungen enthdlt Kap. 8.3 - 8.7 [s. S. 198 ff.].
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Potential angestrebt

Art / Prioritat gesamt relativ. = absolut
Baulticken 555 WE 30% 165WE
kurzfristig / prioritar 670 WE  100% 670 WE
mittelfristig, Ziel 395 WE 80% 315 WE
mittelfristig, bedingt /

Reserve 645 WE 40% 260 WE
langfristig 200 WE 0% 0WE
Gesamt 2.465 WE 62% 1.410 WE

Abb. 5.2/47 Umfang der Wohnungsneu-
baupotentiale und der in etwa angestrebten
Realisierung — Ubersicht

Stadtbereich Mitte

1. Wiesenau

2. Eichenpark

3. Walsroder Stral’e zw. Zentren
4. Innenstadt

5. Graneweg

6. Langenforther Platz
7. Sudlich Imhoffstralse

8. Nordlich Lenthehof

9. Westlich Theodor-Heuss-StraRe
10. Nordlich An der Neuen Bult

Stadtbereich Nord

11. Weiherfeld Zentrum / Ost

12. Weiherfeld 6.4

13. Nordlich Bissendorfer Weg

14. Westlich LindenstralRe

15. Kleineres Baupotential Siedlung
Twenge — Alternativen

Stadtbereich West

16. Westlich Hermannsburger Str.
17. Ostlich Hermannsburger StraRe
18. Westlich Vinnhorster Stralse

19. Schulenburger Miihle

20. Westlich DorfstralRe

21. Westlich DorfstralRe I

22. Sudlich Schulstralle

UMFANG UND VERTEILUNG DER WOHNUNGSBAUPOTENTIALE

Die ermittelten und dargestellten Baupotentiale bis 2025 haben einen Umfang
von insgesamt etwa 2.265 Wohneinheiten, die nach Art, Lage und Prioritét
unterschiedlich im Stadtgebiet verteilt sind. Zusdtzlich kommen weitere 200
Wohneinheiten als Optionen fir eine langfristige Entwicklung [nach 2025]. Wie
die Wohnungszahlen hergeleitet wurden, kann der folgenden Seite entnommen
werden.

OFFENHALTUNG VON HANDLUNGSRESERVEN: BIS 50 % DER POTENTIALE
Entsprechend der Abbildung 5.2/25 [s. S. 104] werden bis 2025 etwa 1.200 bis
1.700 zusatzliche Wohnungen benétigt, um die angestrebte stabile Bevolkerungs-
entwicklung zu erreichen. Es wiirden dann also etwa 50 % bis 75 % der Bau-
potentiale in Anspruch genommen. Der Rest wird als Handlungsreserve benétigt
— aufgrund von Unwdgbarkeiten hinsichtlich der Entwicklung des Wohnungs-
marktes und der Mobilisierung von Grundstiicken oder zur Offenhaltung alterna-
tiver Optionen wie am Stadtpark.

Welche der dargestellten Potentiale bis 2025 wirklich gebaut werden und welche
nicht, hdngt von vielen Faktoren, besonders von der Nachfrageentwicklung und
der Grundstiicksmobilisierung. Der Ubersicht in Abb. 5.2/47 kann eine mégliche,
plausible Verteilung der angestrebten Bebauung entnommen werden.

VERTEILUNG DER BAUPOTENTIALE NACH DER ART DER ENTWICKLUNG
Die Verteilung der Entwicklungsmoglichkeiten fiir Wohnungsbau entspricht der
in Kapitel 5.1 [s. S. 84 ff.] beschriebenen beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung zur Stabilisierung der Einwohnerzahl und Infrastruktur:

1.200
1.000

800 - aktuelle
Baugebiete|
600 -
400 -
200 -
0 -
Kernstadt / Vorstadt / Dorf Kleine Weiler
Wiesenau Vorort Siedlung

Abb. 5.2/48 Baupotentiale nach Lage im Siedlungstyp
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100 % Abgesehen von den aktuellen und absehbar fertiggestellten Baugebieten Wei-
herfeld und DorfstrafSe liegt der mit Abstand grolte Anteil der Baupotentiale in
90% - der Kernstadt. Aber auch die Dorfer, kleinen Siedlungen und Weiler verfligen
80% tber ausreichend geeignete Moglichkeiten zur Deckung des Eigenbedarfs [vgl.
Abb. 5.2/48].
0% -
60% Nahezu 70 % der Baupotentiale konnten im Siedlungsbestand [einschliellich
bereits erschlossener Baugebiete] ausgemacht werden, nur etwa 30% liegen in
50% - Siedlungserweiterungen, weitgehend bereits im bestehenden Flachennutzungs-
4004 plan abgesichert. Nur 9 % der Potentiale wurden mit dem ISEK neu vorgeschlagen
’ [vgl. Abb. 5.2/49].
30%
20% 7 KALKULIERTE WOHNUNGSDICHTE: 15 BIS 40 WOHNEINHEITEN JE HA
0% 2t I Die Wohnungsdichte wurde je nach Bautyp und Lage allgemein wie folgt kalkuliert:
0% Baugebietstyp Lage WE/ ha
Langehagen gesamt Stadtisches Wohngebiet  Kernstadt 40
Abb. 5.2/49 Baupotentiale nach Art der Vorortsiedlung Godshorn / Kaltenweide 20
Entwicklung — Ubersicht Einfamilienhausgebiet Engelbostel/Schulenburg/Twenge 15

Bei einzelnen Baugebieten kam es aufgrund lokaler Besonderheiten zu individu-
ellen Abweichungen, die angestrebten Wohnungsdichten fiir die Wohnungsbau-
potentiale konnen den Steckbriefen im Anhang 1 entnommen werden.

Allgemeine Informationen zu Dichtewerten:

e Bei Siedlungserweiterungen wurde das Bruttobauland gerechnet, dazu gehoren
auch Strallen, Griinanlagen, Larmschutzwille etc.

* Bei Mischbauflichen wurde die kalkulierte Wohnungsdichte i.d.R. halbiert

e Bei stddtischen Wohngebieten sind Wohneinheiten im Durchschnitt kleiner

* Bei Vorortsiedlungen ist ein hoher Griinanteil zu beriicksichtigen

* Dichtewerte sind mit Konzeption und Monitoring regelmaRig zu tiberpriifen

Abb. 5.2/50 Kleineres Baupotential Siedlung Twenge — Alternativen




EINZELKRITERIEN FUR DIE PRIORISIERUNG DER MARNAHMEN

Die Baupotentiale wurden hinsichtlich ihrer Lage, Rahmenbedingungen fiir die
Realisierung und ihrer Marktgdngigkeit tiberpriift und im Vergleich mit lokalen
Alternativen mit unterschiedlichen Prioritdten versehen, die den allgemeinen
Prioritdtensetzungen des ISEK entsprechen [s. S. 197].

KRITERIEN FUR DIE DEFINITION ,PRIORITAR / KURZFRISTIG*
Lage

* Ndhe zu Nahversorgung, Stadtzentrum, Schienenverkehr

e Nahe zu Parks und Landschaft, Ruhe

e Ortsidentitdt deutlich vorhanden

* Baugebiet gut ins Umfeld integrierbar

Rahmenbedingungen

* Bau- und Planungsrecht ist vorhanden / in Arbeit

* Wenig Einschrankungen durch Immissionen, andere Nutzungen,
Landschaftsschutz, Denkmalschutz u.4.

Markt
e Attraktivitdt fir Wohnungssucher
e offentlicher Grundbesitz bzw. Erwerb absehbar

KRITERIEN FUR DIE DEFINITION ,BEDINGT / ENTWICKLUNGSRESERVE”
Lage

e Entfernung zu Nahversorgung, Stadtzentrum, Schienenverkehr

* Entfernung zu Parks und Landschaft, Ruhe

* Wenig Ortsidentitdt vorhanden

* Baugebiet schwer ins Umfeld integrierbar

Rahmenbedingungen
e Deutliche Einschrinkungen durch Planungen, Immissionen, andere Nutzungen,
Landschaftsschutz, Denkmalschutz u.a.

Markt
* Geringe Attraktivitdt flir Wohnungssucher
e Offentlicher Grundbesitz bzw. Erwerb nicht absehbar

Abb. 5.2/51 Wohnen am Stadtpark ,Am Schulzentrum”




5.3 RAUMLICHES LEITBILD MITTELZENTRUM

Langenhagen verfuigt iber ein breit gefdchertes Angebot an 6ffentlichen Einrich-
tungen und Anlagen, aber auch an Service-Dienstleistungen und Einkaufsmoglich-
keiten. Bei diesen Angeboten wird es vereinzelt immer wieder zu Verdnderungen
kommen. Bei zukiinftigen Fragen, in welchen Stadtteilen neue Angebote entstehen
sollen oder evtl. auch einmal, wo am ehesten auf ein Angebot verzichtet werden
kann, gibt das Raumliche Leitbild Mittelzentrum grundlegende Orientierung: Fiir
Langenhagen wird ein hierarchisch abgestuftes Versorgungsniveau angestrebt —
auf Basis der aktuellen Siedlungsstruktur und angelehnt an bzw. zur Konkretisie-

rung von Begriffen aus der Raumordnung.

Altenhorst
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VIELFALTIGES ANGEBOT IN BILDUNG, EINKAUF, FREIZEIT
UND ERHOLUNG ALS BEWUSSTE STARKE AUSBAUEN UND
SICHTBARER MACHEN

HAUPTZIELE
A. Oberzentrale Standorte weiterentwickeln

B. Mittelzentrum: Gehobene Versorgung im Schwerpunktbereich ausbauen

C. Grundversorgung dezentral sichern

Abb. 5.3/2 Flughafen Hannover, Eingang
zwischen Terminal B und C

A. OBERZENTRALE STANDORTE WEITERENTWICKELN

Spezielle, héhere

Versorgung
. Coatsintiatar Bardon Mit dem Flughafen und der Galopprennbahn bestehen in Langenhagen zwei
Flughafen, Galopprennbahn Einrichtungen mit deutlich Gberregionaler Ausrichtung und Bedeutung. Diese

sollen gesichert und in ihrer Weiterentwicklung unterstiitzt werden.

Gehobene Versorgung

Mittelzentrum mit
Schwerpunkl mittelzentraler OBERZENTRALER STANDORT FLUGHAFEN
Einrichtungen
Der Flughafen ist mit fast 9.000 Beschéftigten, davon etwa 8.000 Vollzeitbe-
Grundversorgung schéftigte, zweitgrofter Arbeitgeber Niedersachsens und ein sehr dynamischer
Wirtschaftsfaktor in der Region. Angebote tiberregionaler Versorgung gibt es

° Vielfaltige Grundversorgung
primdr in folgenden Bereichen:
> SEacie nmdrersonyrg e Passagier- und Giterabfertigung
(&—)) Gemeinsame e Flughafenspezifischer Einzelhandel sowie Dienstleistungen im Terminal
ir g e Kongress und Hotel mit Nahe zum Terminal
@ Teilversargung  Behorden wie Zollamt und Bundespolizei
C Fremdvarsorgung

Zentrale Standorte fir
Einzelhandel

My  Eizehandelsschwerpunkt
Innenstadt

Iy Einzelhandelserganzung
5 Innenstadt

5] Grofifiachiger Einzelhandel

Abb. 5.3/1
Rdumliches Leitbild
Mittelzentrum




Ausbau der Kernkompetenzen in Anpassung an den Bedarf [Prioritdt C]

In den vergangenen Jahren wurden am Flughafen zwischen rd. 5 und 6 Millionen
Passagiere sowie umfangreiche Frachtglter mit rd. 80.000 bis 90.000 Flugbe-
wegungen transportiert. Wie der Riickgang im Jahr 2009 besonders zeigt, sind
Passagier- und Frachtaufkommen sehr konjunkturabhangig. Im Zuge weiter fort-
schreitender Globalisierung von Wirtschaft und Tourismus muss tendenziell mit
steigenden Aufkommen gerechnet werden. Der Flughafen kann jedoch deutlich
hohere Passagiermengen aufnehmen: die Terminals verfiigen tiber Kapazititen
von 8 bis 10 Millionen Passagieren jahrlich und die Start- und Landebahnen kénnen
bis zu 60 Flugbewegungen je Stunde bewaltigen [s. www.hannover-airport.de].

Im Gebiet Airport West ist fiir 2012 die Fertigstellung des , Air Cargo Terminals”
mit 20.000 m? Logistikfliche und direkter Anbindung an das Vorfeld vorgesehen.
Damit werden die Luftfrachtsicherheit verbessert und die Luftfrachtkapazitaten
vervielfacht. Auerdem sollen Teile des Flughafen-Service vom Gebiet Airport City
hierher verlagert werden [vgl. S. 65]. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ohne
direkten Flughafenbezug gehort nicht zu den Kernkompetenzen der Flughafenge-
sellschaft und wird daher im oben genannten Wirtschaftskapitel behandelt.

Die Weiterentwicklung des Flughafens geschieht innerhalb des planfestgestellten
Bereiches weitgehend eigenstindig durch die Flughafengesellschaft. Insgesamt
ist dabei die Lebensqualitdt der Anwohner der angrenzenden Ortsteile zu bertick-
sichtigen, besonders hinsichtlich des Fluglarms.

Erlebniswelt Flughafen als touristische Attraktion [Prioritdt C]

Flughdfen sind besondere Orte, die stets auch Menschen anziehen, die sich
diese Orte nur anschauen wollen. Dem wird mit der Aussichtsterrasse und der
Ausstellung ,Welt der Luftfahrt” sowie regelmaligen Flugschauen bereits Rech-
nung getragen.

Dariiber hinaus sollen Uberlegungen zur Anlage einer ,Erlebniswelt Flughafen”
als touristische Attraktion ndher gepriift werden. Kern einer solchen Themen-
welt kénnte zum Beispiel ein Flugzeugmuseum sein. Der Standort sollte einen
moglichst direkten Bezug zu einer der Start- und Landebahnen haben, allerdings
auch nicht zu stark dem Flugldrm ausgesetzt sein. Bei weiteren Inhalten und
wechselndem Programm kénnte die Erlebniswelt auch fiir viele Bewohner Lan-
genhagens und der Region ein attraktives, regelmalig frequentiertes Freizeitziel
sein. Die wirtschaftliche Tragfdhigkeit sollte und kann mit solchen Themenwel-
ten ggf. erreicht werden, wie dies bestehende Verkehrsthemenwelten, z.B. die
AutoStadt in Wolfsburg, zeigen.

Abb. 5.3/4 Erlebniswelt Flughafen

Abb. 5.3/3 Blick auf das Flugfeld von Westen




Abb. 5.3/5 Pferdestadt Langenhagen

OBERZENTRALER STANDORT GALOPPRENNBAHN NEUE BULT

Die Galopprennbahn ist die jingste Grolrennbahn in Deutschland und wird
von bis zu 20.000 Zuschauern pro Renntag besucht. Die Reitsportveranstal-
tungen der Galopprennbahn sind mit ihrer Giberregionalen Anziehungskraft ein
wichtiges Aushédngeschild der Pferdestadt Langenhagen.

Reitstdlle und Trainingsgelande werden regelmafig von etwa 130 Galopprenn-
pferden genutzt. Mit der aktuellen Modernisierung der Reitstdlle wird ein wich-
tiger Beitrag zur intensiveren Nutzung des Trainingsgeldndes und damit auch zur
Zukunftsfahigkeit der Anlage insgesamt geleistet.

Da die Hauptbahn, dhnlich wie bei vergleichbaren Rennbahnen, nur acht Mal
im Jahr fir Wettkdmpfe genutzt wird, ist die Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit
der Anlage, die sich im Besitz der Stadt Hannover und in Tragerschaft des Renn-
sportvereins Hannover befindet, nicht leicht.

Nutzung der Galopprennbahn intensivieren [Prioritdt C]

Zwar wird der Parkplatz regelmaRig auch fiir regional bedeutsame Trodelmarkte
genutzt. Eine wesentliche Herausforderung fiir die Zukunft ist jedoch, fiir eine
haufigere Nutzung der aufwéndig gepflegten Anlagen selber zu sorgen.

Dies konnte zum Beispiel in Form zuséatzlicher Renntage geschehen, fir die
dann allerdings weitere Event-Partner gefunden werden miissten. Wesentliche
Bedingung fiir die Ausweitung des Angebotes ist die Gewahrleistung der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit.

Dartiber hinaus ist ndher zu priifen, ob das Gelande mit der groBen Tribiine
auch fir weitere Grofveranstaltungen und wenn ja, fiir welche genutzt werden
konnte. Rennbahnen wie in Dortmund zeigen, dass eine Kombination von Pfer-
derennen und z.B. Konzerten prinzipiell moglich ist. Allerdings darf die Boden-
qualitdt der Rennbahn nicht gefihrdet werden und die Auswirkungen auf das
Umfeld, besonders die benachbarten Siedlungen, miissen vertraglich bleiben.

Abb. 5.3/6 Galopprennbahn von Nordosten




GEEIGNETE STANDORTE FUR DIE EVENTUELLE AUSWEITUNG
OBERZENTRALER FUNKTIONEN

Falls es zur Ansiedlung weiterer oberzentraler Einrichtungen und Anlagen, also
fur den gehobenen, spezialisierten Bedarf, in Langenhagen kommt, sollten diese
moglichst an Hauptachsen oder sonst gut sichtbar im Stadtgebiet angesiedelt
werden. Es kommen primér in Frage:

e Fir offentliche Einrichtungen der mittelzentrale Schwerpunktbereich [s. Abb.
5.3/9 und S. 165 ff.]

* Fiir groBere Einheiten von o6ffentlichen Einrichtungen, wie z.B. Hochschulen,
oder von privaten Dienstleistungen, wie z.B. Deutschlandniederlassungen in-
ternationaler Konzerne, Versicherungsstandorte etc., der Standort Airport Mitte,
bei geeigneten Flachenpotentialen die Achse Am Pferdemarkt oder der Standort
westlich Krdhenwinkel in Verbindung mit der Anlage eines zusdtzlichen S-Bahn-
Haltepunktes [s. S. 62]

e Fiir landschaftsbezogene Anlagen in Verbindung mit dem Ausbau im Bereich
des Stadtparks oder in der Wietzeaue [s. S. 136 ff.]

Abb. 5.3/7 Brink




Abb. 5.3/8 Walsrode

r Strale

B. MITTELZENTRUM: GEHOBENE VERSORCUNG IM
SCHWERPUNKTBEREICH AUSBAUEN

Der Aufgabe Mittelzentrum entsprechen Angebote fiir den gehobenen Bedarf
zur gesamtstadtischen und regionalen Versorgung. Dies betrifft zum Beispiel
Kultureinrichtungen, Gymnasien und Gesamtschulen, aber auch den zentralen
Einzelhandel. In Langenhagen sollen solche Einrichtungen und Anlagen soweit
moglich in der Kernstadt angesiedelt sein und auch weiterhin werden.

Die zentralen Einzelhandelsstandorte Innenstadt, Alt-Langenhagen sowie
Fachmarktstandorte sind entsprechend dem Einzelhandelskonzept [s. S. 51 ff.]
dargestellt und bei dem beabsichtigten weiteren Ausbau zu berticksichtigen.

Insgesamt verfiigt Langenhagen bereits tiber ein umfangreiches Angebot 6ffent-
licher Infrastruktur, das es im Sinne einer gesamtwirtschaftlichen Tragfahigkeit
fur die Stadt primar zu erhalten gilt. Daher halt sich das ISEK mit eigenen neuen
Vorschldgen fiir zusdtzliche &ffentliche Einrichtungen und Anlagen zuriick.

Bei der Neuansiedlung oder Erweiterung von gehobenen &ffentlichen Ein-
richtungen und Anlagen oder entsprechenden privaten Dienstleistungen sind
Standorte im oder am Schwerpunktbereich gemafs dem Leitbild Mittelzentrum
zu bevorzugen. Hier, an den die Stadt pragenden Hauptachsen Walsroder Stralle
und Godshorner / Bothfelder Stralle sowie Konrad-Adenauer-Stralse soll der Aus-
bau der Stadtmitte auch mit zentralen Einrichtungen und Anlagen erfolgen. Im
Zusammenhang ist die hier beabsichtigte Entwicklung auf Basis der ,Leitlinien
fir das Stadtzentrum Langenhagen” dem Kapitel 6.2.D ,Stadtmitte ausbauen”

[s. S. 161] zu entnehmen.

Abb. 5.3/9 Rdumliches Leitbild Mittelzentrum, Ausschnitt Stadtmitte 124 125
[Legende s. S. 121]




Angebot der weiterfiihrenden Schulen an neue Erfordernisse und
Moglichkeiten anpassen [Prioritdt Al
Langenhagen verfiigt Gber ein vollstindiges Angebot an weiterfiihrenden Schulen.
Aktuelle Anderungen der Rahmenbedingungen wie der Einfiihrung der Ober-
schule oder der Inklusion von Schiilern mit Forderbedarf konnen zu deutlichen
Verdnderungen der Nutzung von Schulstandorten fiihren. Dies und die Einfiih-
rung neuer Standards wie Ganztagsschule sind im Rahmen der Schulentwick-
lungsplanung zu priifen und zu entscheiden. Dabei sollten folgende Aspekte
besonders beriicksichtigt werden:

* Vollstandiges Angebot der reguldren Schulformen

* Gute Erreichbarkeit fiir die Schiiler aus dem jeweiligen Versorgungsbereich

e Hohere Schiilerzahlen als in der bisherigen Kalkulation der Verwaltung

e Finanzielle Tragfahigkeit

Die beiden konkret in Aussicht genommenen Projekte zu &ffentlichen Einrich-
tungen und Anlagen — Schwimmbad und Recyclinghof — werden hier dokumen-
tiert und zum Teil mit Hinweisen zur baulich-radumlichen Integration versehen:

Schwimmbad-Neubau, Theodor-Heuss-Stralbe [Prioritat A]

Auf Basis der Machbarkeitsstudie 2009 wurde der Bau eines neuen Schwimm-
bades an der Theodor-Heuss-StraRBe beschlossen. Der Neubau soll im Rahmen
der Haushaltsberatungen zeitnah umgesetzt werden, um in zentraler Lage ein

modernes und leistungsfahiges Schwimmbad bieten zu kénnen.

Es soll dabei grundsatzlich als ,Freizeit- und Familienbad” ausgerichtet werden
mit addquaten Gesundheits-, Wellness- und Aufenbereichen. Von der emp-
fohlenen Grundstiicksfldche von ca. 25.000 - 30.000 m?2 sollen etwa 8.000 m?2
iberbaut werden, etwa 10.000 m? werden fiir Erschliefung und AufSenanlagen
bendtigt.

Abb. 5.3/10 Entwicklungsbereich an der

Theodor-Heuss-Stralle mit Schwimmbad . ..
[Ausschnitt Stadtbereichskonzept, Legende Entsprechend den ISEK-Zielen soll am Siidrand Abstand zur Allee gehalten wer-

s.S.175] den zugunsten der Weiterentwicklung des Griinzuges Stadtpark — Wietzeaue.
Ggf. konnen Teile des nordlichen Gehdlzes in die Badanlagen [besonders
Freianlagen] einbezogen werden. Westlich der Theodor-Heuss-StrafSe ist die
Anlage von Parkplatzen angesichts der grollen Anzahl vorhandener Parkplitze

-~

Stadtpark

Pferderennbahn

Abb. 5.3/11 Entwicklungsbereich an der Theodor-Heuss-Stral3e, Visualisierung Perspektive von Osten




an der Galopprennbahn und der geplanten Stadtbahn zu berticksichtigen. Ent- N
sprechend ist fir unproblematische Querungsmoglichkeiten der Theodor-Heuss- = |
Stralle und einen nahen Eingang zur Strafe zu sorgen.

Neuanlage eines Recyclinghofes an der Autobahnabfahrt Kaltenweide [Prioritit A] | . o '.3_", |
Bisher besteht im Stadtgebiet kein Recyclinghof, bei dem Biirger jenseits der Y
Miillabfuhr groRRere Mengen oder Sondermiill entsorgen konnen. Da die Ent-
sorgung fast vollstandig mit dem Kraftfahrzeug erfolgt, ist eine Ansiedlung im
Schwerpunktbereich des Mittelzentrums nicht erforderlich und auch wenig
sinnvoll.

I Kiebitzkrug®
~ |
!

Es wird dagegen die Ansiedlung im Gewerbegebiet Kiebitzkrug [Flachen-
nutzungsplan-Reserve, s. Nr. 1 in Abb. 5.3/12] an der Autobahnanschlussstelle
Kaltenweide angestrebt, weil

e die regionale und gesamtstddtische Erreichbarkeit gewdhrleistet ist,

* geeignete Standorte in Gewerbegebieten kaum verfligbar sind bzw. fiir Gewer-
bebetriebe vorgehalten werden sollen.

Die folgenden anfanglichen Standortoptionen wurden mit der Verfiigbarkeit der
oberen Variante verworfen:

* Am sudlichen Rand des Standortes der Biogasanlage [s. Nr. 2 in Abb. 5.3/12],
weil diese Flache fir die potentielle Erweiterung der Biogasanlage vorgesehen
ist und erhalten bleiben soll

* Im Bereich der Steinbrechanlage, westlich der LandesstraBe [s. Nr. 3 in Abb.
5.3/12], weil in Kiebitzkrug westlich von LandesstraBe und Autobahn keine bau-
liche Entwicklung stattfinden soll [auSer zur Eigenentwicklung von Gehéften] —
hier hat die landschaftliche Entwicklung Vorrang [s. Abb. 3.2/1 Basis Landschaft,
Abb. 6.2/1 Leitbild Freiraum]

Weihé( feld
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Abb. 5.3/12 Standortoptionen Recyclinghof
[Ausschnitt Stadtbereichskonzept, Legende
s.5.175]

——
Abb. 5.3/13 Standortoptionen Recyclinghof




Abb. 5.3/14 Kindertagesstatte mit
Vereinshaus in Godshorn

C. GRUNDVERSORGUNG DEZENTRAL SICHERN

In den Stadt- und besonders in den landlicheren Ortsteilen soll ein grundlegendes
Angebot vorgehalten werden, das entsprechend der Darstellung im Raumlichen

Leitbild [s. Abb. 5.3.1] wie folgt nach den Siedlungstypen und ihrer Grélie abge-
stuft ist:

VIELFALTIGE GRUNDVERSORGUNG IN KERNSTADT, VORSTADT
UND VORORT

[Schwerpunktbereich Stadtmitte, Brink, Langenforth, Godshorn, Kaltenweide]
Hier liegt eine vielfdltige Ausstattung mit Grundversorgungseinrichtungen, wie
Handel, Bildung, Soziales und Gesundheit vor, bzw. sie wird angestrebt. Das
bedeutet, dass die Bewohner hier hdufig die Auswahl haben z.B. zwischen ver-
schiedenen Laden oder Kindertagesstatten. Besondere Formen, z.B. Ganztagsan-
gebot an Grundschulen oder Krippenbetreuung werden in der Regel zunéchst in
diesen Stadtteilen eingefiihrt, bevor sie einmal zur einfachen Grundversorgung
[s.u.] zahlen.

Ausbau der vielfdltigen Grundversorgung in Kaltenweide

Das Angebot im noch jungen und wachsenden Vorort Kaltenweide befindet sich
noch im Ausbau:

Turnhalle [fertiggestellt] und neuer Bolzplatz im alten Ortskern [Prioritdt Al
Anlage eines Wochenmarktes am S-Bahnhof ist zu priifen [Prioritdt C]

EINFACHE GRUNDVERSORGUNG IN KRAHENWINKEL, WIESENAU UND
DEN DORFERN ENGELBOSTEL UND SCHULENBURG

In den kleineren Stadt- und Ortsteilen sollen die Einwohner zumindest ihren
grundlegenden tdglichen Bedarf vor Ort decken kdnnen. Es sollte also z.B.
zumindest ein Laden, ein Kindergarten und eine Grundschule, aber auch ein
Hausarzt und ein Treffpunkt fiir die Birger verfiigbar sein.

-
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Abb. 5.3/15 Plakat nahe Vollsortimenter Hans-Bockler-StralSe, Brink



Abb. 5.3/16 Nahversorgung am Lohkamp,
Godshorn

Ausbau der gemeinsamen Grundversorgung von Engelbostel und Schulenburg
Aufgrund ihrer relativ geringen Gesamteinwohnerzahl und raumlichen Nédhe
richten sich die Dorfer Engelbostel und Schulenburg zunehmend auf eine ge-
meinsame leistungsfahigere Grundversorgung ein. Dieser Prozess ist zu begrii-
Ren und soll weiterverfolgt werden.

Gemeinsame Feuerwehr am Stadtweg [Prioritdt B]. Eine weitere Zusammenle-
gung der Ortswehren mit der von Godshorn wurde mit dem ISEK gepriift und,
u.a. aus feuerwehrspezifischen Griinden, verworfen.

Neuansiedlung eines Nahversorgers an der Hannoverschen Strale, falls kleiner
Nahversorger in Engelbostel schlieen sollte [Prioritét C]

TEILVERSORGUNG IN DER KLEINEN SIEDLUNG SCHULENBURG-SUD

Der vorhandene Discounter in Schulenburg-Siid soll hauptsachlich zur Versor-
gung der Einwohner vor Ort gesichert werden. Ansiedlungen weiterer Angebote
sollten hier nur erfolgen, soweit sie nicht die Grundversorgung in den benach-
barten Ortsteilen gefihrden. Die Einwohner von Schulenburg-Stid miissen sich
dementsprechend tiberwiegend in anderen Stadt- und Ortsteilen versorgen.

FREMDVERSORGUNG IN KLEINEN SIEDLUNGEN UND IM WEILER

Altenhorst, Hainhaus und die Siedlung Twenge sind fiir eine eigenstandige Ver-
sorgung zu klein. lhre Einwohner kénnen sich aber im naheliegenden Kalten-
weide oder Krahenwinkel vielfdltig versorgen.

Abb. 5.3/17 Kleinteilige Versorgung entlang der Hauptstral3e, Godshorn




GRUNDSCHULSTANDORTE ERHALTEN!

In vielen Stidten und Gemeinden werden Uberlegungen angestellt oder Ent-
scheidungen getroffen, bei riickldufigen Kinderzahlen oder aus Wirtschaftlich-
keitsgriinden einzelne Grundschulstandorte zu schliefSen.

Auch in Langenhagen enthielt eine Informationsvorlage im Rahmen der Schul-

entwicklungsplanung Aussagen zu evtl. SchlieBungsoptionen. Entsprechend der
genannten Informationsvorlage wiren die Standorte Krdhenwinkel, Engelbostel

und Brink oder Wiesenau mittel- bis langfristig gefdhrdet.

Bisher sind fast alle geschlossenen Siedlungsbereiche Langenhagens iiber einen
Schulweg von max. 2 km zu erreichen. Das ist auch fiir die Zukunft anzustreben.
Wie die Abb. 5.3/20 darstellt, sind lediglich die Seestddte und Schulenburg-Siid
sowie ein Ostlicher Teil von Alt-Langenhagen unterversorgt. Hier sind entspre-
chend weitere Wege erforderlich.

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ist der Erhalt der
Standorte anzustreben, um flachendeckend die Angebote fiir Kinder in der Stadt
und die Wohnqualitdt vor Ort zu sichern. Dies scheint aus folgenden Griinden
bzw. mit den empfohlenen Malinahmen auch gut erreichbar:

Ansiedlung junger Familien unterstiitzen [Prioritdt E]

In Krahenwinkel und Wiesenau ist mit dem anstehenden Generationenwechsel
von einer Neuansiedlung vieler Familien [vgl. S. 91 f.] auszugehen. Entspre-
chend wiirden sich die Jahrgangsstarken deutlich positiver entwickeln als in
der bisherigen Schulentwicklungsplanung angenommen. Auch Engelbostel
und Schulenburg-Sud verfligen iber deutliche Siedlungen aus den 1950er bis
1970er Jahren. Hier wire selbst nach der bisherigen Fortschreibung die Zwei-
zigigkeit gewahrleistet. Die Ansiedlung von jungen Familien ist Giber das Kom-
munale Wohnraumversorgungskonzept [s. S. 110 ff.] und die Stadtsanierung in
Wiesenau [s. S. 92 f.] zu unterstiitzen.

Abb. 5.3/18 Brinker Grundschule




Schulbezirke zugunsten von Krdhenwinkel anpassen [Prioritdt E]

Zur Unterstiitzung der Schiilerzahlen in Krahenwinkel sollte geprift werden, ob
zukiinftig nicht Schiiler aus dem nordlichen und 6stlichen Bereich der Siedlung
am Reuterdamm und ggf. aus den Seestadten zur Grundschule Krdahenwinkel
gehen sollten. Fiir die Schiiler vom Reuterdamm konnte der Schulweg zum Teil
kiirzer und sogar sicherer werden, fiir die der Seestddte unwesentlich langer. Hier
ist aber eine geeignete Losung fiir die Busverbindung zu finden.

Bei erforderlichem Verzicht auf einen Standort Grundschule Wiesenau erhalten
[Prioritat E]

Sollte die SchlieBung einer der beiden Grundschulstandorte in Brink und Wiesenau
wirklich erforderlich werden, so konnten mit einem Erhalt der Adolf-Reichwein-
Schule in Wiesenau und der SchlieBung in Brink sehr weitgehend kurze und
sichere Schulwege erhalten bleiben, da der Stadtteil Brink vollstandig vom po-
tentiellen Einzugsgebiet der vier Grundschulen in Langenhagen Mitte, Langen-
forth, Wiesenau und Godshorn abgedeckt wird [s. Abb. 5.3/20].

Abb. 5.3/19 Grundschule Godshorn

W X £

Grundschulstandorte

; -] _—— \
o Tl | ' Altenhorsi;ll <
B Grundschulstandort ! \ i HainbBus |
Il Grundschulstandort gefahrdet

(O unterversorgte Bereiche

O Einzugsbereich [1,5 km]

—T"
14 W

~ Godshor
|

Fried[ic-
Ebert A
Schu!e .

Abb. 5.3/20 Grundschulstandorte mit Einzugsbereich 130 | 131




MARNAHMENPLAN MITTELZENTRUM

Weil Langenhagen bereits tiber ein sehr umfangreiches Angebot an 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen und Anlagen verfligt, liegt zukiinftig die Prioritat auf
der Qualitdtssicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Angebote. Bis
auf wenige Ausnahmen stellen der Mallnahmenplan und die zugehdrige Agenda
entsprechend nur die bereits geplanten Mallnahmen dar. Mit dem ISEK neu
formulierte MaRnahmen sind lediglich die Mallnahmen zu Nortageldande und
Galopprennbahn. Weitere gutachterliche Empfehlungen s. Kap. 8.7 [S. 2071.
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PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

KURZFRISTIG, BIS CA. 2015

Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 C]
e Schulentwicklungsplan: Angebot der
weiterfiithrenden Schulen anpassen

Grundversorgung
e Kita- / Hortangebot weiterentwickeln

Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]
¢ Schwimmbad-Neubau, Theodor-Heuss-Stralse [1]
e Recyclinghof nahe Autobahnanschlussstelle Kaltenweide [2]

Grundversorgung [Kap. 5.3 C]
e Ausbau der vielfdltigen Grundversorgung in Kaltenweide:
Turnhalle [fertiggestellt], Bolzplatz [3]

MITTELFRISTIG, BIS 2025

Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]
e Feuerwehr Engelbostel / Schulenburg [4]

Grundversorgung [Kap. 5.3 C]

e Schulangebote weiterentwickeln

* Weitere bestehende umfangreiche 6ffentliche soziale und kulturelle
Einrichtungen pflegen und an gednderte Bedarfe anpassen

MITTELFRISTIG, BEDINGT, BIS 2025

Oberzentrale Standorte [Kap. 5.3 A]
e Flughafen: Ausbau der Kernkompetenzen in Anpassung an den Bedarf
* Erlebniswelt Flughafen als touristische Attraktion
e Nutzung der Galopprennbahn intensivieren [5]

Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]

* Angebot der weiterfiihrenden Schulen an neue Erfordernisse und Moglichkeiten
anpassen

 Norta-Geldnde: Kulturdienstleistungen [6]

* Bestehende umfangreiche offentliche soziale und kulturelle Einrichtungen an
gednderte Bedarfe anpassen unter Beriicksichtigung der ISEK-Leitbilder und Ziele

* Marketing: Profil als Bildungsstadt scharfen

Grundversorgung [Kap. 5.3 C]
e Ausbau der vielfiltigen Grundversorgung in Kaltenweide: Wochenmarkt [7]
* Bei Bedarf Option fiir Nahversorger priifen [8]
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6. LEITLINIE 3 | STADTLANDSCHAFT: FREIRAUME HEGEN!
DAS NETZ DER FREIRAUME ALS TRAGENDES SYSTEM GESTALTEN

6.1 AUS DORFLICHER VERGANGENHEIT ZUR STADT
IN DER LANDSCHAFT

Langenhagen kann zwar auf eine lange Siedlungsgeschichte zuriickblicken, die

mit Engelbostel bereits vor etwa 1000 Jahren begonnen hat. Als Stadt ist Langen-

hagen jedoch eine Schépfung der Moderne, unter deren Leitvorstellungen Han-
nover und sein Umland nach dem 2. Weltkrieg geformt wurde.

Der Wandel von einer landwirtschaftlich gepragten, dérflichen Kultur zu einer
arbeitsteiligen, funktionalen Raumordnung ist im Langenhagener Stadtgebiet an
jedem Ort gegenwdrtig. Fiir den Blick aus Hannover ist Langenhagen vor allem
durch die Verkehrsinfrastrukturen von Flughafen, Autobahnen und Bahntrassen
gepragt, zwischen denen sich die verschiedenen Siedlungsbereiche mit Dorfkernen,
Wohn- und Gewerbegebieten eher als einzelne Inseln wiederfinden.

Ganz anders ldsst sich jedoch die Stadt von innen erleben. Trotz der vielfdltigen
Erscheinung und heterogenen Struktur steht tiber das System der Freirdume ein
Netz offentlicher Rdume zur Verfiigung, das bereits derzeit tiberraschend tragtahig
erscheint. Der innere Zusammenhang ist raumlich, funktional und auch sozial
dartiber gewébhrleistet.

Die Bedeutung der Freiriume kann deshalb nicht hoch genug wertgeschatzt
werden. Die Landschaft und das System stddtischer Freirdume bilden das tra-
gende Geriist fiir die gesamte Wohn- und Lebensqualitét in Langenhagen, zu
dem jeder Zugang hat bzw. haben muss. Damit ist ein wichtiges Ziel formuliert,
das sich in einem nach Siedlungstypen abgestimmten Konzept niederschldgt.

Abb. 6.1/1 Freirdume siidlich von Godshorn




Abb. 6.1/2 Stadtpark

Dieses stiitzt sich auf die vorhandenen Garten, Parks, Griinziige und Land-
schaftsrdume und entwickelt hieraus eine abgestufte Systematik:

Im Innern der Orts- und Stadtteile bieten kleine Parks bis hin zum Stadtpark
jeweils eine griine Mitte, die iiber ein ausgepragtes Ful$- und Radwegenetz mit
den Griinziigen, Ortsrandern und Landschaftsrdumen verbunden sind. Damit
sollen aus den Wohngebieten heraus sichere Wege ins Griine fiihren. Dies ist
vor allem fiir Kinder und auch éaltere Menschen bedeutsam.

Gut erreichbar eingebunden sind damit die Landschaftsparks, die vor allem in
der Wietzeaue mit Freizeitangeboten fiir Spiel und Sport besondere Anziehungs-
punkte darstellen. Neben diesen intensiver nutzbaren Bereichen bleiben Forst
Kananohe, Ellernbruch und Kaltenweider Moor als Naturpark geschitzt und
bieten dadurch ein kontrastreiches Angebot fiir ruhiges Naturerlebnis.

Das Wegenetz selbst ist vielgestaltig und muss sich teilweise den Zwéangen des
gegliederten Raumes mit seinen Zdsuren unterwerfen. Darin liegt aber auch
die Chance zu einer abwechslungsreichen Raumfolge. Voraussetzung ist hier
neben notwendigen Leitsystemen eine qualitdtsvolle Gestaltung, die durch Be-
pflanzung den Griincharakter verdeutlicht. Besonders wichtig im Rahmen des
Landschaftsbildes erscheint das Element der Hecke, welches traditionell land-
schaftspragend war und den Stadtnamen mitgepragt hat. Aus diesem Grund
lautet auch das Leitbild: Freirdume hegen!

Das bewahrt nicht vor Auseinandersetzungen, da unter dem Oberziel Innen-
entwicklung notgedrungen vorhandene Freirdume in den Blick geraten. Mit
dem Ziel , Freirdume hegen ist also nicht die Konservierung heutiger Zustinde
gemeint, sondern es wird vor allem die Frage nach der Qualitat stddtischer
Freirdume und ihrer Offentlichkeit aufgeworfen. Diese ist zuerst im Sinne der
vorliegenden Planung typologisch klar zu beantworten und dann gestalterisch
zu entwickeln.

6.1/3 Wohnungsnahe Frei- und Erholungsrdume als Qualitét 134 [ 135




6.2 RAUMLICHES LEITBILD SYSTEM DER FREIRAUME

Das Raumliche Leitbild stellt das System aus wesentlichen Landschaftselementen
und Hauptwegen in der Stadt dar, das langfristig gehegt und weiter ausgepragt
werden soll.

Die Art der angestrebten Pragung und einzelne MalSnahmen werden anschlielSend
in den Kapiteln A-D beschrieben.

Im Kapitel D geht es dabei um die Qualifizierung stadtischer Freiriume in der
Stadtmitte — auch mit Bebauung.
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Abb. 6.2/2
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HAUPTZIELE

A. Freirdume auspragen

B. Wege zu attraktiven und lberschaubaren Netzen weiterentwickeln
C. Siedlungs- bzw. Ortsrander unterschiedlich gestalten

D. Focus Stadtmitte: Hauptorte des stadtischen Lebens pflegen und ausbauen

A. FREIRAUME AUSPRAGEN

Die im Raumlichen Leitbild dargestellten unterschiedlichen Landschaftselemente
werden hinsichtlich der Anspriiche an Nutzung und Gestaltung charakterisiert
— als Orientierung fir die weitere Freiraumentwicklung. Anschliefend werden
MalBnahmen fiir einzelne der Freirdume benannt.

STADTPARK UND STADTTEILPARKS:
ORTE FUR SOZIALE VERNETZUNG UND ERHOLUNG

Der Stadtpark und die Stadtteilparks in Langenhagen sind hinsichtlich ihrer
Nutzung und Funktion wie folgt gekennzeichnet:

Sie sollen in erster Linie der Begegnung, Kommunikation und Erholung dienen
Sie haben einen hohen Offentlichkeitsgrad und sollen sozial integrierend wirken
Sie bieten Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten fir alle Altersgruppen

Ggf. bieten sie Raum fiir geeignete Stadtteilfeste und -veranstaltungen

Die okologischen Funktionen der Parks sind in der Regel den sozialen und kultur-
ellen Zwecken unterzuordnen, sie haben aber Bedeutung als grol3e Trittsteine
im stadtischen Biotopverbund. Der Stadtpark hat aufgrund seines Alters, seiner
GrolRe und kulturlandschaftstypischen Gestaltung eine hohere Bedeutung als
Biotop. Im Kernbereich des Stadtparks soll jedoch die menschliche Nutzung im
Vordergrund stehen.

durchgrinte Stadtlandschaft

Wasserldchen

Abb. 6.2/1
Raumliches Leitbild
System der Freirdume




Abb. 6.2/3 Stadtpark

Je nach Siedlungstyp und Zentralitét ist die Versorgungs- und Gestaltqualitét der
Stadtteilparks unterschiedlich:

ol - © Stadtmitte: gesamtstadtisch, vielfdltig, hochwertig gestaltet

e Brink, Godshorn, Kaltenweide: lokal, vielfiltig
e Schulenburg / Engelbostel: lokal, grundlegend, naturnah gestaltet

Krahenwinkel und weitere kleine Siedlungen benétigen keinen eigenen Stadt-
teilpark aufgrund ihrer geringen Gr6Be und ihrem unmittelbaren Bezug zur
Wietzeaue.

Fur die Gestaltung von Stadtpark und Stadtteilparks liegen Freiraumkonzepte vor
oder werden noch entwickelt. Wichtige Aspekte der Gestaltung sollen sein:

e Gute Zuginge und Hauptwege zur Herstellung von Offentlichkeit

e Eine intensive Gestaltung und Pflege der Anlagen

e Die Offenheit fir vielfédltige Nutzungen

Stadtpark qualifizieren: Kommunikative griine Mitte der Stadt [Prioritét Al

Der Stadtpark Langenhagens hat in seinen Grundziigen den landlichen
Charakter der Hagenhufenstruktur mit den Eichenalleen in Ost-West-Richtung
und grollen Freiflichen im Siiden und Osten bewahrt.

Allerdings sind gerade die der Innenstadt nachsten Bereiche u. a. mit dem
Grabeland und der kaum nutzbaren Wiese sowie die ehemaligen Rieselfelder
im Osten am wenigsten wie eine innerstadtische Parkanlage gestaltet.

Die stadtische Qualifizierung des Stadtparks ist ein Baustein zur Starkung der
noch jungen Stadtmitte [vgl. S. 165 ff.]. Dazu soll ein tbergreifendes Gestal-
tungskonzept fiir Freiraum und Stddtebau in Form von Wettbewerb oder Studie
alternative Entwicklungsmoglichkeiten ausloten, die auch die Fassung von ein-
zelnen Randern durch Wohnbebauung beinhaltet [vgl. S. 98 f.]. Hierbei sollen
folgende besondere Aufgaben des Stadtparks berticksichtigt werden:

e Entwicklung zum aktiven Park mit vielfiltiger Freiraumnutzung

e Schnittstelle fiir alle Bevolkerungs- und Altersgruppen

e Erhalt und Weiterentwicklung der Hagenhufenstruktur im Park als besondere
Qualitat

e Fassung der Rinder zur Gewibhrleistung der Offentlichkeit: Aufenthalt,
Sicherheit, Pravention

* Aufwertung von Eingangsbereichen zum Park, besonders Am Schulzentrum

* Standortgerechte erganzende Angebote, z.B. Parkcafé

e Okologie und Artenschutz beriicksichtigen

Abb. 6.2/4 Stadtpark, Eichenallee Ost




Brinker Park nach Norden erweitern
o r ' i," & , Moo ; [Prioritat A
T:J = - Durch den Neubesitz von bisherigen
' ' landwirtschaftlichen Flachen zwischen
der Brinker Schule und dem Park kann
der Park nach Norden erweitert werden.

Bei der Neugestaltung soll das Konzept
von Christine Frith ,Drei Parks und
Lange Hagen” [2007] berlcksichtigt
| Eingirig O% werden:
o * Neue Eingdnge und Wege durch den
Park
e Langfristig eine zusatzliche Briicke
tiber die Flughafenstralle priifen
Abwechslung aus Freifliche und
Geholzen schaffen
Pflege der Griinanlagen

Freiflichen sollen vielféltig nutzbar
angelegt, Spielplédtze und sonstige
Anlagen in den Park integriert werden.
Fiir dltere Birger sind zudem Parkbéanke

Abb. 6.2/5 Brinker Park: Bauliche MaBnahmen zur Gartenregion 2009, Ubersichtsplan wichtig.

Kaltenweide: Interkulturellen Erlebnispark pflegen [Prioritdt Al

Die Stadt Langenhagen hat nahe dem S-Bahnhof Kaltenweide unter mehrjah-
riger Beteiligung von Kindern und Jugendlichen einen ,Interkulturellen Erleb-
nispark” angelegt und 2011 erdffnet. Dieser wird besonders aus dem in den
vergangenen Jahren schnell gewachsenen Stadtteil Kaltenweide bereits sehr gut
angenommen.

Die Qualitat und auch Ubergeordnete Bedeutung des Erlebnisparks im Stadtge-
- biet verdeutlicht die Vielfalt der 6ffentlich zugénglichen Spiel- und Sportanlagen
Abb. 6.2/6 Interkultureller Erlebnispark fur Beachvolleyball, Basketball, Fufball [u.a. Kunstrasen], Skater und Mountain-
Weiherfeld Biker und eine grofle Rutsche fir die jiingeren Kinder. Daneben gibt es auch
weniger funktional gepréagte Bereiche fiir freies Spiel.

In den néchsten Jahren gilt es hier besonders die teuren Anlagen zu pflegen und
in ihrer Qualitét fur die Kinder und Jugendlichen zu sichern.
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Godshorn: Griinzug als Park qualifizieren und verlangern [Prioritdt B]

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept sieht fiir Godshorn die Ergdnzung von
Wohnungsbau im Nordosten im Sinne des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes Godshorn-Nord [s. Begriindung zur 35. Anderung des Flichennutzungs-
planes] vor [mit einer gewerblichen Alternativoption fiir den Bereich 6stlich der
Hermannsburger Strafle —s. S. 61].

Hierzu gehort auch die Anlage eines ,Griingiirtels” als Freiraum zwischen den
geplanten Wohngebieten und der Langenhagener StrafSe bzw. Vinnhorster
StralBe. Dieser Griinzug wurde im Bereich Lohkamp und bis zum Schmiedeweg
bereits realisiert und soll nun nach Osten erweitert werden.

Abb. 6.2/7 Godshorn: Griinzug im Bereich
Lohkamp und bis zum Schmiedeweg bereits
realisiert

Dabei sind folgende Entwicklungskriterien zu berlicksichtigen:

* Kleinteilig mit den Wohngebieten vernetzen

e Den offentlichen Charakter auf den Hauptwegen und in den Randbereichen
starken

* Die naturnahe Gestaltung nordlich der Schule mit Streifraumen fiir Kinder
und Jugendliche im Wesentlichen erhalten

e Den ,Ortseingang” Hermannsburger Stralse mit baulichen und / oder
Freiraummitteln formulieren.

Schulenburg, Engelbostel: gemeinsamen Griinzug erweitern [Prioritét B]

Mit dem bisherigen Baugebiet westlich der Dorfstralle in Schulenburg wurde
zwischen den Baufeldern ein Griinzug angelegt, der im Zuge der nérdlichen
Erweiterung bis zur Strale Krummer Kamp verldngert werden soll. Er dient
einerseits als erkennbare Siedlungszasur zwischen Engelbostel und Schulenburg
der Ablesbarkeit der Ortslagen und andererseits als gemeinsamer Freiraum, der
entsprechend den insgesamt noch dérflichen Strukturen einfach mit grundlegenden

Parkelementen gestaltet werden soll.

Abb. 6.2/8 Griinzug zwischen Engelbostel
und Schulenburg

Abb. 6.2/9 Godshorn: Griinzug im Norden




LANDSCHAFT IN DER STADT: GRUNE ZASUREN IM STADTKORPER

Die Hauptsiedlungsbereiche von Langenhagen sind schon weitgehend zusam-
mengewachsen. Zur Gliederung und Ablesbarkeit der Ortslagen sollen die ver-
bleibenden grolleren Zwischenrdaume stidwestlich und stidostlich von Godshorn,
Ostlich Schulenburg sowie westlich von Krihenwinkel ganz oder zumindest
teilweise erhalten bleiben.

Die ,Landschaft in der Stadt” zeichnet sich in Bezug auf ihre Nutzung und
Funktion aus durch:

e Erlebnis der Stadtlandschaft durch Gliederung

e Private Landwirtschaft und Landschaftspflege

» Offentliche Rander mit Spazier- und Radwegen

* Integrierte Griinanlagen wie Friedhof, Kleingdrten, Sportflachen

Bei Verdanderungen in diesen Bereichen sind folgende gestalterische Kriterien zu
berticksichtigen:

* Abwechslung aus Freiflichen und kleinen Gehdlzen

Abb. 6.2/10 Landschaft in der Stadt,
Beispiel Krahenwinkel

* Definierte Siedlungsrander mit raumwirksamen Gehdlzgruppen
* Ruhige Randwege, punktuell erganzt durch aktive Spielraume
e Gestaltung der Sichtbeziehungen und Erlebnis der vielseitigen Stadtlandschaft

BESONDERE ABWAGUNG MIT BAULICHER ENTWICKLUNG

Fur zwei der genannten Landschaftsrdaume in der Stadt sieht das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept eventuell eine Reduzierung der Freirdume bei beson-
derem gewerblichem Bedarf vor [s. S. 60, 62]. In solchen Fillen ist zu beachten:

e Ostlich Schulenburg [1]: die gewerbliche Entwicklung muss deutlichen Abstand
zum schiitzenswerten dorflichen Ortsrand erhalten und durch eine starke Ein-
griinung zum Landschaftsraum vertraglich gestaltet werden.

o Westlich Krahenwinkel [2]:
Zwischen der alten Ortslage bzw. der
Heinrich-Hagemann-Allee und dem
Gewerbegebiet ist ein kraftiger Griin-
zug mit Spazierweg und Eingriinung
zu entwickeln. Aufserdem soll eine

Griinverbindung entlang der S-Bahn-
Trasse angelegt werden.

Abb. 6.2/11 Rdumliches Leitbild System der Freirdume, Ausschnitt 140 | 141



LANDSCHAFTSPARKS: OFFENTLICHE VORRAUME ZUR FREIEN LANDSCHAFT

Wietzepark, Silbersee und der Rodelberg Kaltenweide sollen als Landschafts-
parks in bzw. angrenzend an Langenhagen weiterentwickelt werden. Auch der
Wietzeblick mit dem Umfeld der Galopprennbahn weist solch einen Parkcha-
rakter auf. Sie liegen in der Ndhe von Kernstadt, Vorstadt oder Vorort und sind
gleichzeitig in verschiedene Richtungen mit Wohngebieten vernetzt und mit der
freien Landschaft verbunden. Jenseits der Stadtgrenze bietet auch die Mecklen-
heide stdlich Schulenburg dhnliche Qualitdten.

Abb. 6.2/12 Rodelberg Kaltenweide

Charakteristisch fir die Landschaftsparks ist ihre 6ffentliche Nutzung fiir Naher-
holung, individuelle Bewegung und Sport. Beim Rodelberg Kaltenweide kommt
die Funktion als 6kologische Ausgleichsflache hinzu.

Bei der Weiterentwicklung der Landschaftsparks sind folgende allgemeine
Gestaltungsprinzipien zu beachten:

Thematisierung der jeweiligen Landschaft zu Parks, individueller Charakter:
- Silbersee als Badesee im Park

- Wietzepark als ,Kunstpark” in der Aue

- Kaltenweide als Rodelberg und Aussichtspunkt

e Differenzierte Wege fiir Spaziergang, Radfahren, Hunde

» Offentliche Grundpflege der Griinanlagen

* Zugdnge zur freien Landschaft

Entwicklung des Silbersees als Badesee im Park [Prioritédt A
Der Silbersee und sein Umfeld sollen zeitnah saniert und weiterentwickelt
werden, um den Park ,wieder attraktiver zu gestalten und gestalterische sowie
funktionale Mangel zu beheben” [Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 121].
Wesentliche Malinahmen auf Basis eines stadtischen Gesamtkonzeptes zur
Freiraumgestaltung flir den Silbersee sind dabei:

e Sanierung und ggf. Modifizierung der Wege

e Sanierung stark frequentierter Uferbereiche

* Aufwertung der Liegewiese

* Verbesserung der Ausstattung, z.B. Reaktivierung des ehemaligen
Abenteuerspielplatzes

Wietzeblick qualifizieren [Prioritdt B]

Damit die Potentiale des 30 m hohen kiinstlichen Berges als Naherholungselement
in der Wietzeniederung genutzt werden kénnen, sind die Wege zu erneuern
und Sichtbeziehungen wieder freizulegen.

Tl

Abb. 6.2/13 Silberse




SPEZIELLE FREIZEITSCHWERPUNKTE IN DER LANDSCHAFT: SPIEL UND SPORT

Langenhagen verfligt Gber ein auBerordentliches Angebot an speziellen Sport-
und Freizeitanlagen, die Nutzungsschwerpunkte in der Landschaft bilden,
besonders in der Wietzeniederung.

Hinsichtlich ihrer Nutzung und Funktion ist in der Regel kennzeichnend:

* Intensive Nutzung fiir Sport und Freizeit

e Die Trdgerschaft erfolgt durch Stadt oder Vereine

* Die Offentlichkeit ist eingeschrinkt: die Anlage ist primér fiir Vereinsmitglieder
bzw. im Rahmen einzelner Veranstaltungen zugdnglich

e Publikumsintensive Veranstaltungen haben Auswirkungen auf das Umfeld

Bei der Weiterentwicklung der Anlagen sind wesentliche Gestaltungskriterien:
e Finfriedung und Offnung je nach Nutzungscharakter
* Zuginglichkeit der Hauptwege fiir die Offentlichkeit
e Einbindung in das Landschaftsbild

Entwicklung der Galopprennbahn [Prioritdt A/C]

Die Galopprennbahn ist von tiberregionaler Bedeutung und soll daher zukunfts-
fahig aufgestellt werden. Hierzu gehoren neben der gerade vollzogenen Moder-
nisierung der Reitstdlle auch eine intensivere Nutzung der Rennbahn [n&heres s.
S.123].

Erweiterung des Golfplatzes [Prioritdt C]

Der Golfplatz Hainhaus wird durch die Golfpark Hainhaus GmbH betrieben.
Die 27-Loch-Golfanlage und weitere Ubungsméglichkeiten stehen neben den
rd. 900 Vereinsmitgliedern des Golfclubs Langenhagen e.V. allen Golfspielern
offen und wird auch vom Golfverband Niedersachsen-Bremen als Landeskader-
stiitzpunkt genutzt.

Abb. 6.2/14 Galopprennbahn
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Fiir den Fall einer weiteren nennenswerten Nutzungsintensivierung [etwa bei
mehr als 1.000 Mitgliedern] ist im Flichennutzungsplan bereits eine Erweite-
rungsoption ostlich von Hainhaus dargestellt. Diese Erweiterungsoption soll
auch zukiinftig gesichert werden. Fiir die angestrebten zusdtzlichen 9 Bahnen
werden — wie im Bestand auch — Flachen 6stlich der Wietze auf Isernhagener
Gemarkung benétigt.

Entwicklung des Wietzesees: Rundweg flir Naherholung und Bootssport [Prioritét C]
Der Wietzesee wird aufgrund bestehender Abbaurechte noch bis mindestens
2020 fur den Kiesabbau genutzt und dadurch nach Stiden erweitert, sodass er
im Endstadium Gber 1 km lang sein wird.

Der See liegt zentral im Langenhagener Erholungsschwerpunkt der Wietze-
niederung und sehr nah an der Kernstadt und an Krdhenwinkel. Er ist auch Teil
des Vorranggebietes fiir Erholung im Regionalen Raumordnungsprogramm.
Daher bietet er der Naherholung ein grofRes Potential.

Nach einer Abwdgung alternativer Optionen soll der Wietzesee extensiv zur
Naherholung genutzt werden:

Einrichtung eines Rundweges um den See fiir FuBgénger und méglichst auch
Radfahrer. Dazu ist auf der Ostseite ein neuer Weg erforderlich, auf der Nord-
seite musste der bestehende Weg ausgebaut werden. Der Wegeausbau sollte in
Abstimmung mit dem Abbauunternehmen entsprechend der Haushaltsplanung
moglichst zeitnah erfolgen.

Aufgrund der GroRe des Sees ware Bootssport eine geeignete Nachnutzung des
Kiesabbaus. Angesichts der groeren Wassersportoptionen am Steinhuder Meer
und am Maschsee sowie mit Abstrichen am Altwarmblichener See und am Lan-
genhagener Stdsee ist das Angebot rechtzeitig ndher zu profilieren. Ggf. kann
der Wietzesee in Abstimmung mit dem Abbauunternehmen auch vor Abschluss
des Kiesabbaus fiir den Bootssport genutzt werden.

Abgelehnt werden

Eine intensive Erholungsnutzung z.B. mit Wochenendhdusern [vgl. Konzept
Aquaport Wietzesee 2005]. Dagegen sprechen besonders die Lage in der
Einflugschneise des Flughafens, aber auch Fragen der Verkehrsanbindung und
daher die bessere Eignung von Konkurrenzstandorten in der Region.

Abb. 6.2/16 Wietzesee: Kiesabbau und Naherholung




* Die Nutzung als Badesee, da mit dem Waldsee und dem Silbersee sowie dem
geplanten Stadtbad an der Theodor-Heuss-Stralle die Versorgung mit Bademog-
lichkeiten im Umfeld bereits auf einem sehr hohen Niveau liegt.

e Ein weitgehender Verzicht auf Erholungsfunktionen [z.B. Einzdunung oder Kon-
zentration auf die Uferzone zum Angeln] — dies entsprache nicht der Lage im
Erholungsschwerpunkt und der Grélie des Sees.

Konzentration neuer Abbauflichen fiir Kiese und Sande auf ein vertretbares
Minimum [Prioritat E]

Das Stadtgebiet und besonders die Wietzeniederung im naheren Umfeld sind
bereits umfangreich vom Kiesabbau betroffen, der erhebliche Belastungen fiir
Mensch und Umwelt mit sich bringt. Daher sollen zusétzliche Abbaufldchen Seen an der Wietze
moglichst vermieden werden.

Beim Wietzesee wiirde ein weiterer Kiesabbau prinzipiell den Zielen der Raum-
ordnung [Vorranggebiet fiir Erholung] widersprechen.

Die Stadt Langenhagen nutzt ihre einzige Moglichkeit, die zukiinftige Entwick-
lung des Bodenabbaus zu steuern: Mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes wird die Darstellung von Kiesabbauflichen im Stadtgebiet auf ein
vertretbares Minimum reduziert. Wird der voraussehbare Bedarf gut begriindet,
so schliel’t die Flachennutzungsplandarstellung gemaf § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB
den Kiesabbau an anderer Stelle aus.

»NATURPARK”: RUHIGE UND NATURNAHE ERHOLUNG

Langenhagen verfligt nordlich der Kananoher Stralle mit dem Forst Kananohe,
dem Landschaftsschutzgebiet Ellernbruch und dem Kaltenweider Moor sowie
den angrenzenden Bereichen tiber einen groen zusammenhédngenden Natur-
raum mit unterschiedlichen Auspragungen.

Er bildet einen Gegenpol zum stadtisch gepragten Teil der Stadtlandschaft stid-
ostlich des Flughafens und soll als solcher in Zukunft erhalten bleiben und wenn
moglich weiter profiliert werden.

Erholungsmoglichkeiten miissen mit dem Natur- bzw. Landschaftsschutz verein-
bar sein:

* Ein vielfdltiges Wegenetz einschlieBlich von Feldwegen zum Spazieren, Joggen,
Radfahren, Reiten etc.

* An das Wegenetz angelagerte Elemente wie Trimm-Dich-Pfad, Naturlehrpfad
oder Aussichtspunkt am Rande des Moores.

-
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B. WEGE ZU ATTRAKTIVEN UND UBERSCHAUBAREN NETZEN
WEITERENTWICKELN

Attraktivitit und Uberschaubarkeit des Wegenetzes fiir FuBganger und Radfahrer
konnen und sollen wesentlich zur Lebensqualitét in der modernen Stadtland-
schaft Langenhagens beitragen [vgl. Eingangsposition zur Leitlinie].

Das Wegenetzkonzept ist gegliedert nach Radroutennetz und Rundwegen.
Das Radroutennetz ist wichtig fiir den alltiglichen Verkehr wie fiir die Naherholung.

Hierzu werden Mallnahmen zur Ergdnzung des Wegenetzes benannt und allge- :

meine Gestaltungsstandards fir unterschiedliche Wegetypen gesetzt. Abb. 6.2/19 Criiner Ring: Blauer Weg im
Bereich Godshorn

Zu verschiedenen Rundwegen, die primar der Naherholung fiir Radfahrer oder

FuBgédnger dienen, werden ebenfalls allgemeine Gestaltungshinweise und Ein-

zelmallnahmen zur Netzergdnzung benannt.

ANALYSE DER WEGE UND IHRER FREIRAUMQUALITAT

Die Attraktivitdt von Rad- und Spazierwegen hangt wesentlich von den folgenden
Kriterien ab:

Komfort, besonders Zustand und Breite des Weges bzw. der Fahrbahn
Direktheit der Wegefiihrung

Sicherheit und Ruhe, besonders bezogen auf die Lage des Weges:

an stark mit Kraftfahrzeugen befahrenen StrafRen [, strallenbegleitend”] oder
unabhdngig davon auf eigenstandigen Wegen bzw. gering befahrenen Strallen
sowie die Qualitit der Querung von Hauptstrafien

Raumqualitdt durch z.B. Begriinung oder Randbebauung.

Die Abb. 6.2/22 stellt das vorhandene Hauptroutennetz Langenhagens dar.
Dazu wurde der Routenplan Radverkehr aus dem Verkehrsentwicklungsplan-
Entwurf [VEP, Abb. 33] erweitert um Wege in der Landschaft und lokale Haupt-
wege flir Spaziergénger.

Vorranggebiet Erholung

Vorsorgegebiet Erholung

@ Sportboothafen

@ Golfplatz

Der Griine Ring
Regionales Radwegenetz
————  radiale Routen

R13 Routenbezeichnung

Abb. 6.2/20 Ausschnitt ausErlduterungskart
zum RROP 2005



=== geplante Radverkehrsmafinahme

Abb. 6.2/21 Stucken-Miihlen-Weg nérdlich Krahenwinkel

Zusétzlich erfasst die Netzkarte die Qualitdten hinsichtlich Begriinung und dem
Zusammenhang mit der Strafenfiihrung. Es wird dabei deutlich, dass Langen-
hagen Uber ein insgesamt relativ engmaschiges Netz mit vielen begriinten und
straRenunabhdngigen Wegen verfligt. Hierzu gehoren auch drei regionale Rad-
wege [vgl. Abb. 6.2/201]:

* Der Radfernweg Hannover - Liineburg, der durch die Wietzeniederung fiihrt

e Der ,griine Ring” um Hannover, der durch Godshorn und die Stadtmitte fiihrt

e Die radiale Route R8, Garbsen-Mellendorf tiber Engelbostel, Kananohe und
Kiebitzkrug.

Die im VEP-Entwurf enthaltenen Mallnahmen [s. MaBnahmenplan S. 168 ff.]
konnen zu einer Qualifizierung des Wegenetzes deutlich beitragen.

Allerdings sind auch die vorhandenen Liicken im Netz dargestellt. Hier sind
besonders die Verbindungen von der Kernstadt nach Norden, die grol’e Trenn-
wirkung des Flughafens und Schwachen im Bereich von Engelbostel zu nennen.

Hauptrad- und Spazierwegenetz R ) A 7
w— Griiner Weg, strallenunabhangig =0 Ry s
——  Gruner Weg, stralenbegleitend
= Teilweise begrinter Weg
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Ubergeordnetes Wegenetz B | i '
=== Hauptstralie |

Regionaler Radweg o |

Analyse o 3
<+ Netzliicke : e R S BEC, g

gemahk Verkehrsentwicklungsplan p { -~
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Abb. 6.2/22 Analyse des Hauptroutennetzes fiir Radfahrer und FulSgéanger
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KONZEPT RADROUTENNETZ

Das Konzept fiir das Radroutennetz stellt das angestrebte Wegenetz aus Haupt-
strafRen, ,Hauptrouten auf Nebenstrecken” und ,Erginzenden Routen” dar. Es
berticksichtigt dabei die in der Analyse genannten Kriterien und vielfiltige Ziel-
orte des Radverkehrs und weicht in der Unterscheidung zwischen Haupt- und
Nebenrouten zugunsten einer klaren Strukturierung leicht vom Verkehrsentwick-
lungsplan-Entwurf ab [vgl. Abb. 34 des VEP-Entwurfes]. Einer Aufwertung von
Erganzungsrouten zu Hauptrouten entsprechend dem VEP steht das ISEK nicht
entgegen. Ein solches Netz fiir Freizeit- und Alltagswege wird Grundlage fir
vielfiltige Radtouren.

Abb. 6.2/23 Radroutennetz ausbauen

Ein wesentlicher Gesichtspunkt des Konzeptes ist dabei, dass alle Stadt- und
Ortsteile Gber moglichst direkt gefiihrte Hauptrouten auf Nebenstrecken mit
der Stadtmitte verbunden sind und tiber alternative Verbindungen primér des
ergdnzenden Routennetzes verfligen. Nebenstrecke meint hier, dass relativ we-
nig oder keine Kraftfahrzeuge diesen Weg benutzen. Die ergdanzenden Routen
ermoglichen ein engmaschiges flachendeckendes Netz und kurze Wege zum
Hauptnetz, zu speziellen Zielen sowie in die Landschaft.
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Abb. 6.2/24 Konzept Radroutennetz



Bei MaBnahmen im Strallen- und Wegenetz sind die StrafSen und Wege entspre-
chend der Darstellung im Konzept nach folgenden Standards weiterzuentwickeln:

HAUPTSTRAREN
[MaBnahmen werden in der Regel durch libergeordnete Verkehrsbehorden
durchgefiihrt]

* Gestaltungsziel: schnell, sicher, fir Uberwindung groBerer Distanzen

e Ausbau als [méglichst eigenstindiger] Radweg oder Radfahrstreifen, in beengten
Verhdltnissen ggf. auch als Schutzstreifen —s. Kap. 5.3.2 f. des VEP-Entwurfes

* In geschlossenen Ortschaften beidseitiger Ausbau

e AulRerhalb geschlossener Ortschaften mindestens einseitiger Ausbau

e Sichere Querungsmoglichkeiten der Hauptstralle in regelmafigen Abstdnden,
je nach Siedlungs- bzw. Landschaftstyp

e Beschilderung der Routen im Radwegeleitsystem

HAUPTROUTEN AUF NEBENSTRECKEN
[EINSCHLIERLICH REGIONALER ROUTEN]
 Gestaltungsziel: komfortabel, sicher, kaum Konflikte mit Kraftfahrzeugen
e Fithrung in der Regel auf der Stralle oder auf eigenstdndigen Wegen,
gef. auf dem Bordstein — ohne Benutzungspflicht
* Ausweisung als FahrradstraRe bei geeigneten zentralen Hauptrouten
e Kreuzende Hauptstrallen kdnnen durch geeignete und bei Dunkelheit
beleuchtete Querungshilfen sicher und ohne Umwege oder grolle Zeitverluste
Uberquert werden
* Abwechslungsreiche Gestaltung, iiberwiegend als ,Griiner Weg” [s. S. 152 ff.]
e Beschilderung der Routen im Radwegeleitsystem

ERGANZENDES ROUTENNETZ [UBERWIEGEND LOKALE BEDEUTUNG]
* Gestaltungsziel: einigermalien komfortabel, sicher, kaum Konflikte mit
Kraftfahrzeugen
e Fiihrung in der Regel auf der Stralle oder auf eigenstandigen Wegen,
ggf. auf dem Bordstein — ohne Benutzungspflicht
e Kreuzende Hauptstrallen kdnnen durch geeignete Querungshilfen sicher
und ohne gréBere Umwege oder Zeitverluste Giberquert werden.
* Abwechslungsreiche Gestaltung, tiberwiegend als ,Griiner Weg” [s. S. 152 ff.]
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MARBNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DES RADROUTENNETZES

Der Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf schlagt detaillierte MaBnahmen fiir die
Radverkehrsentwicklung vor, von denen wesentliche Mafnahmen im ISEK direkt
dargestellt und mit Prioritdten versehen werden. Eine vollstandige Auflistung

der Vorschlage — auch zu Querungshilfen oder kleinraumigen MaBnahmen in
Kreuzungsbereichen — enthélt der VEP in Kap. 5.3.6.

Die in Abb. 6.2/24 u. 26 aufgezeigten Liicken im Wegenetz sollen soweit mog-
lich durch Anlage neuer Wege geschlossen werden. Die Radwegenetzergdnzun-
gen werden hier ndher beleuchtet. Besonders die Verbindungen zwischen der
Kernstadt und dem nordlichen Stadtbereich sollen verbessert werden:

Alt-Langenhagen - Krdhenwinkel [Prioritdt A]

Diese neue Verbindung durch die Hagen [s. Nr. T in Abb. 6.2/26] ermoglicht
eine direkte und weitestgehend kreuzungsfreie Wegeverbindung von Kra-
henwinkel [und den Seestddten] zur Stadtmitte und ist dabei auch attraktiv fir
Spaziergdnger aus den angrenzenden Wohngebieten. Die Route soll moglichst
vorhandene Feld- und Flurwege aufnehmen und ansonsten als eigenstiandiger
Weg in die Hagenstruktur integriert werden und diese besser erlebbar machen
[z.B. wassergebundene Decke, ohne Anlage von Gehdlzen; vgl. Christine Friih
,Drei Parks und Lange Hagen”, 2007].

Kernstadt / Krahenwinkel - Evershorst / Forst Kananohe [Prioritat C]

Von der Kernstadt und Krdhenwinkel aus sind Evershorst und der gesamte fiir
naturnahe Erholung préferierte nordwestliche Stadtbereich mit dem Fahrrad
bisher nur tber die sehr stark befahrene Flughafenstralle, die ebenfalls stark

Abb. 6.2/27 Naherholung per Rad erfreut
sich zunehmender Beliebtheit

Abb. 6.2/26 Konzept Radroutennetz, Ausschnitt, Legende S. 148




frequentierte Heinrich-Hagemann-Allee [ohne Radweg] oder via Kaltenweide
zu erreichen. Optionen fir eine neue Anbindung zwischen dem Bereich Am
Pferdemarkt und dem Siedlungssplitter [Radweg entlang Wagenzeller Strale
oder eigenstiandiger Weg nordlich der S-Bahn] sind naher zu priifen. Auf jeden
Fall sind die Heinrich-Hagemann-Allee und die Evershorster StralSe als wichtige
Ergdnzungsroute zu sichern und ggf. auszubauen [s. Abb. 6.2/26 Nr. 2].

Kaltenweide: Bissendorfer Weg - Interkultureller Erlebnispark [Prioritdt B]
Entgegen urspriinglichen Planungen wird der fiir Jugendliche aus ganz Langen-
hagen attraktive Interkulturelle Erlebnispark nicht durch eine neue Unterfiihrung
unter der Bahn nach Siiden und Siidwesten angebunden. Zur Vermeidung von
grollen Umwegen soll daher ein eigenstdndiger Geh- und Radweg zwischen
Bissendorfer Weg und Erlebnispark angelegt werden, der weitgehend entlang
der Bahnlinie fihrt [s. Abb. 6.2/26 Nr. 3].

Kaltenweide: Miihlenweg [Prioritdt C]

Eine Nebenroute zwischen Kaltenweide und Evershorst fiihrt Gber den teilwei-
se privaten Miihlenweg. In diesem Abschnitt konnte bei Bedarf und geeigne-
tem Kosten-Nutzenverhdltnis ein neuer, eigenstandiger Geh- und Radweg auf
vor-handenen 6ffentlichen Flachen gefiihrt werden [s. Abb. 6.2/26 Nr. 4 und
6.2/28].

Schulenburg: Verlangerung Roter Weg bis zur Hannoverschen Strafse [Prioritét C]
Diese Verbindung kann eine interessante direktere Wegeverbindung zwischen
Schulenburg-Mitte und Schulenburg sein. Voraussetzung ist allerdings die Anlage
von Querungshilfen zumindest an der Langenhagener Stralle [s. Abb. 6.2/26 Nr. 5].

Flughafendurchquerung [Prioritdt E: Empfehlung Ackers Partner Stadtebaul

Eine eventuelle Offnung des neuen Flughafentunnels und weiterfiihrender Wege
durch das geplante Gewerbegebiet fiir den allgemeinen Radverkehr wird aus Si-
cherheitsgriinden aktuell als nicht realisierbar eingestuft. Eine solche Verbindung
zwischen Flughafenterminal / Evershorst und Engelbostel wére jedoch fiir das
stadtische Radroutennetz eine deutliche Bereicherung. Daher soll in Zukunft die
Realisierbarkeit weiter gepriift und ggf. vollzogen werden.

Abb. 6.2/28 Wegeverbindung Kaltenweide: Miihlenweg 150 | 151




Weitere Netzergdnzungen betreffen primar das Rundwegenetz oder primére
FuBwege und werden an anderer Stelle des ISEKs erlautert.

Andere wichtige MafSnahmen zur Verbesserung der Netzqualitat sind:

Einflihrung eines Radwegeleitsystems

[Prioritdt E: Empfehlung Ackers Partner Stadtebaul

Zugunsten der Uberschaubarkeit und der optimalen Nutzung der griinen Wege
wird die Einfiihrung eines Radwegeleitsystems empfohlen. Hierzu werden an
den Kreuzungspunkten von Hauptradrouten und in einem zweiten Schritt auch ~ F Uiy FFCL
Ergdnzungsrouten Wegweiser aufgestellt. Die Art der Wegweiser kann sich an

den vorhandenen Wegweisern der Region orientieren. Auch der regionale Rad-

weg ,Griiner Ring”, bisher durch blaue Markierungen gekennzeichnet, sollte in

N P o il

Abb. 6.2/29 Radfahren im Wietzepark

dieses Leitsystem mit aufgenommen werden.

Karl-Kellner-StrafSe: Ausweisung als FahrradstrafSe [Prioritat Al

Die Karl-Kellner-Stra8e soll als wesentliche Hauptroute auf Nebenstrecken [s.o.]
mit Vorrang fiir den Fahrradverkehr entwickelt werden. Die Ausweisung als
FahrradstrafSe entsprechend dem VEP-Entwurf S. 33 kann hier zu einer deutlichen
Qualitdtsverbesserung im Radroutennetz beitragen und soll daher kurzfristig
umgesetzt werden.

UNTERSCHIEDLICHE GESTALTUNG DER HAUPT- UND
ERGANZUNGSROUTEN ALS GRUNE WEGE

Die griinen Wege werden je nach ihrer Lage und angrenzenden Strukturen unter-
schiedlich gestaltet. Auf langeren Routen entstehen dann abwechslungsreiche
Raumfolgen mit unterschiedlichen Wegetypen, die wie folgt charakterisiert sind
und gestaltet werden sollen:

PROMENADE
Abb. 6.2/30 Langenhagen Mitte, Promenaden dienen primir dem Spazierengehen in der Offentlichkeit. lhre
Promenade am Stadtpark Nutzer wollen in der Regel auch verweilen, ,Sehen und Gesehen werden” und

gef. Kontakt zu Bekannten aufnehmen. Promenaden liegen dementsprechend
im Stadtpark oder Stadtteilpark, sind ggf. auch als Rundweg um einen kernstadt-
nahen See angelegt.

Bei der Weiterentwicklung von Promenaden ist besonders die Aufenthaltsqualitat
zu sichern und zu starken. Bei Aufbau und Gestaltung sind folgende Prinzipien
zu berlicksichtigen:

(3

Abb. 6.2/31 Langenhagen Mitte, Promenade im Stadtpark




* Grolziigig ausgebauter Gehweg

e Bei Kombination mit Hauptradrouten: separate Radwege

* Gepflegte Gestaltung, z.B. als Allee

e Stadtmobiliar, wie Banke oder Bankgruppen am Weg zum Verweilen

* Ergdnzende Attraktionen in der Ndhe wie Spielplatz, &ffentliche Einrichtungen

ALLEE
Die Allee ist ein beidseitig durch Baume begrenzter Straflenraum. Bei geringem
Platz sind die Baume ggf. nur einseitig angelegt.

Alleen bieten ein harmonisches Strallenbild und Orientierung im Stadtgefiige,
besonders als Verbindungselement zwischen den Stadtteilen oder Gemeinden.

Aufbau und Gestaltung unterscheiden sich je nach Bedeutung der Strae und
den Randnutzungen. Wichtig sind in jedem Fall ausreichend breite Fulwege.

STADTISCHE HAUPTSTRARE
[s.S. 79 1]

SONSTIGE BAUMBESTANDENE STRARE

Hierunter sind weitere Strallen der Haupt- und Ergédnzungsrouten innerhalb der
Ortschaften gefasst, die entsprechend relativ direkt Stadtteile verbinden und von
relativ wenigen Kraftfahrzeugen befahren werden, aber nicht als oben genannte
Typen profiliert werden kdnnen bzw. sollen.

Diese StralRen sollen komfortabel und sicher sein, also kaum zu Konflikten mit
Kraftfahrzeugen fiihren und bei der Kreuzung von Hauptstraen beleuchtete
Querungshilfen aufweisen. Auerdem sollen sie abwechslungsreich und tiber-
wiegend mit griinem Charakter gestaltet werden, wobei sich das raumpragende
Griin auf offentlichen und privaten Flachen befinden kann.

Wesentliche Entwicklungskriterien fiir Aufbau und Gestaltung dieser baumbe-
standenen Straflen sind:

e Fahrrader auf der Stralle, Stralle als Mischflache

e FahrradstralRe oder Tempo 30-Zone

* Breite Fullwege

* Begriinung: abschnittweise Biume bzw. Pflanzbeete im Strallenraum

e Alternativ oder ergdnzend: pragende Griinstrukturen auf Privatflachen

Abb. 6.2/32 Langenhagen Mitte,
Karl-Kellner-Stralse als Allee

Abb. 6.2/33 Twenge, Twenger Weg als Allee

e

Abb. 6.2/34 Langenforth, Hindenburgstralse baumbestanden
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FELD- UND FLURWEG

Feld- und Flurwege sind in der Regel vorrangig Wirtschaftswege der Landwirte,
haufig aber auch gut geeignet fiir Spaziergdnger und Radfahrer. Nahe stadtischen
Siedlungsbereichen sind sie teilweise auch als eigenstindige Wege angelegt.
Sie dienen dort als ergdnzendes Angebot im Wegenetz, wihrend sie in der dorf-
lichen Kulturlandschaft und nérdlich des Flughafens mangels Alternativen ein
tragender Teil des Griinwegenetzes sind.

Angestrebt wird fir diese Wege weiterhin ein landlicher Charakter, der sich
neben der landwirtschaftlichen Nutzung durch Ruhe und Abwesenheit von
Stérungen auszeichnet. AufSerdem sollen auch sie abwechslungsreich sein und
iberwiegend tiber einen griinen Charakter verfiigen, wobei sich das raumpra-
gende Griin auf 6ffentlichen und privaten Flachen befinden kann.

Aufbau und Gestaltung sind bei baulichen Mallnahmen mit den Eigentiimern
abzustimmen. Angestrebt wird :

Bei Hauptrouten befestigter Ausbau, in Abstimmung

Bei Nebenrouten teilweise unbefestigter Ausbau

Begriinung: abschnittweise Gehdlzstreifen aus Biumen / Strauchern

Bei eigens flir Radfahrer und FulRgdnger angelegten Wegen und intensiver Nut-
zung durch beide Verkehrsarten ist auf die Vermeidung bzw. Begrenzung von

Konflikten zwischen Radfahrern und FuBgdngern zu achten, z.B. durch geeigne-
te Wegbreiten [vgl. oben Angaben zur Promenade].

Abb. 6.2/35 Alt-Langenhagen, Feldweg in den Hagen

Abb. 6.2/36 Feldweg stidlich Engelbostel




Bei Spaziergangen und Radfahrten zur Naherholung sind Rundwege interessant,
die es ermdglichen, auf anderem Weg zuriickzukommen, als man begonnen
hat. Daher werden im Folgenden unterschiedlich profilierte Rundwege mit Ent-
wicklungskriterien und Mafinahmen benannt:

ORTLICHER RUNDWEG FUR SPAZIERGANGER
Griine Wege am Ortsrand tragen fiir viele Bewohner deutlich zur Wohnqualitat
vor Ort bei. Besonders Senioren, Eltern mit kleinen Kindern sowie Hundehalter

Abb. 6.2/38 Stucken-Miihlen-Weg bei
Krahenwinkel

nutzen solche Wege intensiv, viele taglich. Je nach GroBe der Ortslage werden
dabei meist nur Abschnitte des gesamten Rundweges genutzt. Seine Vollstandig-
keit ermoglicht den Bewohnern kurze Wege und alternative Routen

Die folgenden Qualitdtskriterien fiir Rundwege sind bei der Weiterentwicklung
des Rundwegesystems zu beriicksichtigen. Die Wege sollen
e meist strallenunabhangig bzw. wenig durch Kraftfahrzeuge befahren sein
e (iberwiegend nahe am Ortsrand liegen
* begriint sein
e abwechslungsreiche Sichtbeziehungen bieten
e je nach Siedlungstyp punktuell angereichert werden durch aktive
und / oder ruhige Plitze
e verbunden sein mit Rundwegen um Seen oder Sportanlagen [s. u.]
e gut erreichbar aus den unterschiedlichen Wohnlagen sein
e gut vernetzt mit Uibergeordneten Wegen sein.

Das in der Abbildung 6.2/37 dargestellte Netz der ortlichen Rundwege schlégt
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vor, welche Wege im oben genannten Sinn gepflegt und weiter entwickelt sol-
len. Die Rundwegekarte stellt zudem vorhandene oder wiinschenswerte alterna-
tive Wege dar sowie erforderliche Liickenschliisse, die zum Teil auch im Rad-
routennetz enthalten sind, ansonsten aber wegen ihrer lokalen Bedeutung nicht
alle in der Agenda aufgefiihrt sind. Aufgrund der erforderlichen Abstimmung, in
der Regel mit Privateigentiimern, sind sie als bedingte Optionen aufgenommen.
Hier sind besonders zu nennen:

Krahenwinkel, westlich der Walsroder Stralke [Prioritat C]
Hier sind unterschiedliche Wegefiihrungen moglich [vgl. Radroutennetz].

Engelbostel, am Stelinger Berg [Prioritat C]
Ein ortsnaher Nord-Stid-Weg am See wadre eine gute Alternative zum Weg an
der Resser Stralle entlang.

Engelbostel, Verldngerung Koppeldamm [Prioritdt C]
Der kurze Liickenschluss erméglicht eine direkte Wegfiihrung am Ortsrand.

Godshorn Nordost [Prioritdt C]
Hier soll der Rundweg im Zusammenhang mit der Wohnungsbauentwicklung
und Anlage eines Griinzuges vervollstandigt werden.

RUNDWEG UM LANDSCHAFTSELEMENTE [SEEN / SPORTANLAGEN /
ERLEBNISWALD]

Rundwege um wohnungsnahe Seen oder andere Landschaftselemente bereichern
das Naherholungsangebot. Sie sind z.B. auch fiir Jogger interessant.

Diese Wege sollen folgende Kriterien erfiillen:

e Komfortabel, sicher

e StraBenunabhéngig

e Mit Sitzbdnken / Papierkorben ausgestattet

* Uberwiegend begriint

Die neue Anlage von Wegen wird vorgeschlagen fiir:
Wietzesee: 6stlicher Randweg [Prioritdt C] s. Kap. 6.2 A [S. 144] ,Wietzesee”

Engelbostel, am Stelinger Berg [Prioritat C] s. o., ,6rtlicher Rundweg”

R"-T‘-'!E.,‘.t-n-l"-“-—--‘ wil
5
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Abb. 6.2/40 alternativer ,6rtlicher Rundweg” Am Stelinger Berg, Engelbostel

Abb. 6.2/39 Feldweg am Wietzesee




RUNDWEG UM DIE STADT FUR FAHRRADAUSFLUGE

Ein Rundweg um die Stadt unter Einbeziehung der meisten Ortslagen ist als Aus-
flug beliebt. Der im Radwegefiihrer der Stadt vorgeschlagene und im Stadtplan
dargestellte Rundweg der Stadt enthdlt zusdtzlich zu der hier dargestellten Route
einige Abstecher zu lokalen Sehenswiirdigkeiten. Damit ein solcher Rundweg
gut angenommen wird, ist es neben den beim Radroutennetz genannten Kriterien
wichtig, dass er leicht auffindbar ist. Hierzu ist eine Ausschilderung des Weges be-
sonders geeignet [siehe oben: Radwegeleitsystem]. Das Wegenetz besteht. Besonders
fir zwei Stellen werden Netzergdnzungen empfohlen:

Abb. 6.2/41 Option Verldngerung des Bult-
wiesenweges bis zum Siidsee

Verbindung Bultwiesenweg — Stidsee [Prioritat C]

Neubau eines eigenstandigen FuS- und Radweges zur direkteren und besseren
Fiihrung des Rundweges sowie besseren Verbindung des Siidsees mit Schulen-
burg-Mitte, ggf. zusammen mit der Anlage von Larmschutzwall und Begriinung
entlang der Autobahn [vgl. Kap. 4.2 C, S. 60]

Engelbostel, am Stelinger Berg [Prioritdt Cls. o., ,6rtlicher Rundweg”
Ein ortsnaher Nord-Siid-Weg am See wdre eine gute Alternative zum Weg an der
Resser StrafSe entlang.

RUNDWEG UM DEN FLUGHAFEN FUR FAHRRADAUSFLUGE

Der Flughafen in Langenhagen ist eine lokale wie regionale Attraktion auch

fur Radfahrer und Spaziergdnger. Starts und Landungen werden trotz des damit
verbundenen Larms gerne angeschaut. Andererseits muss das Flughafengeldnde
umfahren werden, wenn man auf die gegeniberliegende Seite mochte [z.B. von
Godshorn zum Forst Kananohe]. Zu diesen Zwecken soll ein Rundweg um den
Flughafen ausgeschildert werden, der das vorhandene Wegesystem weitgehend
aufnimmt, aber méglichst hiufig einen direkten Bezug zu den Start- und Lande-
bahnen und interessante Sichtbeziehungen ermoglicht.

. Wesentliche Verbesserungen im Wegenetz betreffen folgende MaBnahmen:
Abb. 6.2/42 Evershorster StralSe als Teil des
Rundweges um den Flughafen Radwege Miinchner StrafSe [Prioritat Al

s. MaRnahmen im Radroutennetz

Nordlich Schulenburg-Mitte / Westlich Airport Business Park [Prioritdt Al

Ein eigenstandiger Geh- und Radweg entlang des Flughafenzauns von der
Miinchner StrafSe bis zum Westende der stidlichen Bahn soll unter Einbeziehung
der Aussichtspunkte angelegt werden. Da der Weg auch fiir viele Bewohner von
Schulenburg und Godshorn als 6rtlicher Rundweg geeignet ist, ist auf einen
geeigneten Ausbau zu achten.

156 | 157




C. SIEDLUNGS- BZW. ORTSRANDER UNTERSCHIEDLICH GESTALTEN

Die gesamte Entwicklungsplanung fiir
Langenhagen baut konsequent auf der
Morphologie von Stadt und Landschaft
auf. Verbunden mit diesem Ansatz ist
das Stadt- und Landschaftsbild und
das Raumerleben ein wesentliches
Qualitatskriterium und fihrt zu Aufga-
ben unter anderem an den Rdndern
zur Landschaft. Hier gilt es nicht nur
die wesentlichen pragenden Elemente
wie dorfliche Ortsrdander zu sichern,
sondern neue Siedlungsfldchen durch
eine Gestaltung ihrer Rander stirker
in die Landschaft einzubinden.

Das Stadtentwicklungskonzept unter-
scheidet zwischen drei Arten von
Réndern mit einer jeweils spezifischen
Gestaltung.

Abb. 6.2/44 Dorflicher Ortsrand im
Westen von Altenhorst

DORFLICHER ORTSRAND

Abb. 6.2/43 Prinzipskizze Dérflicher Ortsrand

Der dorfliche Ortsrand ist dadurch gekennzeichnet, dass die historischen Dorf-
anlagen an die Kulturlandschaft mit ihren Ackern grenzen. Die privaten Grund-
stiicke pragen mit der abwechslungsreichen landwirtschaftlichen Nutzung in
Form von Nutzgérten, Obstwiesen, Weiden und dorftypischen Gebduden das
Erscheinungsbild und verflechten den Ort mit der umgebenden Kulturlandschaft.

Der dorfliche Ortsrand ist nur noch in wenigen Bereichen erlebbar. Diese noch
vorhandenen pragnanten Ortsrander sollen jedoch als wichtiges Element der
dorflichen Siedlung im Kontext mit der Landschaft erhalten werden. Dariiber
hinaus sollen Ortsrandeingriinungen in Abstimmung mit Ortsrdten und Eigentii-
mern ergdnzt werden.

Eine Sonderform des dorflichen Ortsrandes aufgrund der Hagenhufenstruktur
ist noch zwischen Alt-Langenhagen und Krdhenwinkel sowie am Nordrand
von Krahenwinkel vorhanden. Hier ist der Ortsrand durch die Hufe, d.h. die
schmalen aber sehr lang gezogenen Parzellen mit Gehdlzstreifen gekennzeich-
net. Diese Sonderform des dorflichen Ortsrandes ist bei zukiinftigen Planungen
besonders zu berticksichtigen.

MARBNAHME [Prioritdt C]
Altenhorst: Erganzung der Eingriinung im Norden und Stidosten

Abb. 6.2/45 Engelbostel: Abwechslung und Verflechtung von dorftypischen Gebauden,
Gehdlzen, Wiesen und Cérten mit der umgebenden Kulturlandschaft




Abb. 6.2/46 Integrierter Ortsrand im Norden
von Krahenwinkel

INTEGRIERTER SIEDLUNGSRAND

Die Siedlungsentwicklungen der letzten Jahrzehnte und aktuelle Entwicklungen
sind ebenfalls in das Stadt- und Landschaftsbild einzubinden. Dies soll zumin-
dest durch umfangreiche Eingriinung auf den privaten, an die freie Landschaft
grenzenden Grundstiicken erfolgen.

Haufig konnen gestaltete 6ffentliche Randwege mit Blickbeziehungen in die
Landschaft und auf die Stadt oder auch einseitig bebaute Randstraen die Ein-
griinung sinnvoll ergénzen.

Abb. 6.2/47 Prinzipsklzze Integrierter SIed/ungsrand

MARNAHMEN [Prioritdt C]
Engelbostel am Koppeldamm: Eingriinung am offentlichen Randweg
oOstlich Krahenberg: Eingriinung

Alt-Langenhagen am Lénsweg: Eingriinung am offentlichen Randweg
nordlich Reuterdamm, westlich VirchowstraRe: Eingriinung

Krahenwinkel westlich Birkhahnweg: Eingriinung
nordlich Kellenheide: Eingriinung am 6ffentlichen Randweg

Airport Business Park Nordkante: Eingriinung
Kaltenweide am Hainhduser Weg: Eingriinung

Hainhaus westlicher Ortsrand: Eingriinung
oOstlich Ederweg: Eingriinung mit 6ffentlichem Randweg

Abb. 6.2/48 Weiherfeld, einseitige RandstralSe 158 | 159




STADTISCHER SIEDLUNGSRAND

Die stadtischen Siedlungsbereiche der Kernstadt grenzen im Osten direkt an die
Wietzeaue mit ihrer teilweisen Gestaltung als Landschaftspark - vom Silbersee
tiber den Wietzeblick bis zum Stadtpark. Die Rander sind durch eine parkartige
Verdichtung gekennzeichnet. Diese ibernimmt neben der 6kologischen Bedeu-
tung vor allem soziale und dsthetische Funktionen.

Wahrend beim Dorflichen Ortsrand und beim Integrierten Siedlungsrand die
Okologische Vernetzung und die Vernetzung mit der Landschaft linear erfolgt, ist

sie beim Stadtischen Siedlungsrand eher flachig.

Abb. 6.2/51 Stadtischer Siedlungsrand im
Osten von Langenforth

Die wesentlichen zu erhaltenden oder
zu ergdnzenden Orts- und Siedlungs-
rdnder sind auch in den Plandarstel-
lungen zu den Stadtbereichskonzep-
ten [vgl. Kapitel 7] gekennzeichnet.

Weitere Hinweise zu den Ortsrdndern
erfolgen mit dem Landschaftsplan.

Abb. 6.2/50 Langenforth, Stadtischer Siedlungsrand




Der nach den Eingemeindungen be-
gonnene Aufbau der neuen Stadtmitte
Langenhagens zwischen Langenforther
Platz und Stadtpark ist noch nicht
abgeschlossen [vgl. S. 16, 161 ff.].
Der weitere Ausbau der Stadtmitte
entsprechend der gewachsenen Rolle
Langenhagens als Mittelzentrum mit
z.T. oberzentraler Funktion ist eine
Schlisselaufgabe fiir die Stadtentwick-
lung der nédchsten 10 bis 15 Jahre.

D. FOCUS STADTMITTE: HAUPTORTE DES STADTISCHEN
LEBENS PFLEGEN UND AUSBAUEN

LEITLINIEN FUR DAS STADTZENTRUM LANGENHAGEN

Die Weiterentwicklung des Stadtzentrums wird an den Leitlinien, Zielen und
Aufgaben orientiert, wie sie in dem moderierten Beteiligungsverfahren ,Zukunfts-
forum zum Stadtzentrum Langenhagen” [Quelle: Stadt Langenhagen, 2007] von
September 2006 bis Februar 2007 erstellt wurden.

Sie sind noch weitgehend aktuell und werden daher als Ziele und Aufgaben in
das ISEK integriert. Im Folgenden sind die Inhalte, gegliedert nach drei Hand-
lungsfeldern, zunidchst dokumentiert. Zugunsten der Ubersichtlichkeit wurden die
Leitlinientexte und Projektvorschldge untergliedert und redaktionell umformuliert.
Noch aktuelle Projektvorschldge, die im Zukunftsforum die grélite Zustimmung
erhielten, werden ebenfalls entspechend den Handlungsfeldern aufgefiihrt

und mit Hinweisen zur Behandlung im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
versehen. Im ISEK nicht ndher behandelte Vorschldge sollen im Rahmen der fiir
die Stadtmitte angestrebten Umgestaltung mit Stadtebauférdermitteln konkret
geprift und ggf. umgesetzt werden.

HANDLUNGSFELD ,KULTUR, BILDUNG UND FREIZEIT”

Prolog: Langenhagen besitzt ein reges Kulturleben und ein aktives Bildungs-
netzwerk mit qualitativ hochwertigen Einrichtungen. ,Unsere Stadt zeichnet
sich durch ein umfassendes Sportangebot, Musikveranstaltungen in Kirchen
sowie beliebte Feste und Markte aus, wie das Stadtfest, den Wochenmarkt, das
Kleinkunstfest Mimuse oder das Schiitzenfest. Eichenpark, Wietzepark, Silbersee
und andere weitldufige Griinflichen bieten gute Naherholungsmoglichkeiten in
unmittelbarer Zentrumsnahe.”

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll seine Funktion als zentraler Raum fir ge-
sellschaftliches Leben, Kultur, Bildung, Sport und Freizeit ausbauen. [Quelle:
Zukunftsforum Stadtzentrum Langenhagen, S. 2, 2007]

Abb. 6.2/52 Stadtmitte Langenhagen 160 | 161




ZIELE UND AUFGABEN
e Gesellschaftliches Leben unterstiitzen in den vorhandenen Einrichtungen
und Veranstaltungsstatten
* Profil als Bildungsstadt scharfen, Angebotsvielfalt durch Marketing bekanntmachen
* Vielfdltige Sporteinrichtungen und -angebote férdern und entwickeln
e Freizeitangebote im Stadtzentrum schaffen, kommerziell und nichtkommerziell —
Raum fir Aktivitdten fiir alle Generationen und Bevolkerungsgruppen
e Initiativen fordern, dass Jugendliche ihre Zeit im Stadtzentrum verbringen

Projektvorschldge mit mindestens 5 Nennungen
* Sport: Schwimmbad-Freizeit-Wellness fir die ganze Familie bezahlbar
[s. S. 126]
e Freizeit: Markt- und Festplatz im Stadtkern [s. S. 166]
e Bildung: Kommunales Netzwerk bilden, Bildungsstadt + Weiterbildungsstadt

e Jugend: Jugendfreizeit-, FulSball- und Basketballplatz, Outdoorbillard, Graffiti-

wande usw. Abb. 6.2/53 Veranstaltungsbiihne im Stadt-
park an der Niederrader Allee

e Kunst: Kunst am Bau im offentlichen Raum

HANDLUNGSFELD ,HANDEL UND WIRTSCHAFT*

Prolog: Die Wege zu den Geschiften in unserem Stadtzentrum sind kurz. Wir
Langenhagener konnen sie in wenigen Minuten zu Fu8 oder mit dem Fahrrad
sowie mit Stadtbahn und Auto aus allen Teilen der Stadt erreichen. Die gute
Zuganglichkeit des Stadtzentrums empfinden wir als besonders kundenfreund-
lich. Sowohl an der Walsroder Stralle als auch rund um den Marktplatz gibt es
Fachgeschifte mit einem gut sortierten Angebot. Das CCL und die Markthalle
stellen wichtige Anziehungspunkte dar. Eine besondere Atmosphire schafft der
Wochenmarkt. Hier treffen wir regelmafig Freunde und Bekannte beim Ein-
kaufen und zum Klonen.

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll auch in Zukunft unsere erste Einkaufsadresse
und gesellschaftlicher Treffpunkt bleiben. [Quelle: Zukunftsforum Stadtzentrum
Langenhagen, S. 2, 2007]

ZIELE UND AUFGABEN

* Ansprechendes architektonisches Umfeld gestalten — als Grundlage fiir eine
lebendige Atmosphire, Attraktivitdt und eine hohe Aufenthaltsqualitdt im CCL
und auf der Walsroder StrafSe

e Standort attraktiv fiir Fachgeschifte mit Sortimentsvielfalt entwickeln —
dadurch soll sich das Stadtzentrum positiv vom grolflachigen Einzelhandel der
,Grinen-Wiese-Standorte” in den Nachbarorten unterscheiden

* Eigenstandige Profilierung von Marktplatz / CCL einerseits und Walsroder Strafse
andererseits unter dem Dach ,Einkaufsstadt Langenhagen”

Abb. 6.2/54 Stadtvillen ,Am Schulzentrum”




* Kurze Einkaufswege als Qualitdtsmerkmal erhalten und gute Erreichbarkeit der
Geschifte sicherstellen

Projektvorschldge mit mindestens 3 Nennungen [Prioritdt C, s. S. 166]
» Ostpassage: Post hierher verlegen
e Einzelhandel: einheitliches Profil fiir Einzelhandel Walsroder Stral’e entwickeln
e CCL: architektonisch 6ffnen und aufwerten
e Elisabethkirche: attraktives Gelande um die Elisabethkirche
* Quartiersverwaltung: alternative Verwaltung im Quartier

HANDLUNGSFELD ,WOHNEN, ARCHITEKTUR UND VERKEHR"

Prolog: Unser Stadtzentrum besitzt gute Potenziale beziiglich Wohnen und
Aufenthaltsqualitdt. Seine besonderen Vorteile liegen in den kurzen Wegen zu
allen wichtigen Einrichtungen des Alltags wie Geschaften, Post, Schulen, Sport-
anlagen, Bibliothek, Rathaus usw. Mit dem Eichenpark befinden sich grol3ziigige
Griinflichen in fuBSlaufiger Nahe. Zudem ist unser Stadtzentrum sehr gut mit
dem offentlichen Personennahverkehr, dem Rad und dem Auto zu erreichen.
Trotz dieser positiven Ansdtze suchen wir nach Verbesserungen.

Leitlinie: Unser Stadtzentrum soll der Mittelpunkt unserer Stadt sein, in dem sich
alle Langenhagenerinnen und Langenhagener hdufig und gerne authalten.
[Quelle: Zukunftsforum Stadtzentrum Langenhagen, S. 3, 2007]

Abb. 6.2/55 Spielplatz Konrad-Adenauer-Stralie

ZIELE UND AUFGABEN

* Wohnfunktion und -qualitét fiir alle Altersgruppen fordern

* Belebung und Umgestaltung des Stadtzentrums unterstiitzen durch geeignete
stadtebauliche bzw. architektonische Mallnahmen

» Differenzierte und malstabliche Gebaudestruktur, Lichtgestaltung, Griin- und
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Freiflichengestaltung sowie Moblierung des offentlichen Raumes

* Ansprechende Einkaufs-, Aufenthalts- und Freizeitmoglichkeiten entwickeln,
orientiert an den unterschiedlichen Bediirfnissen verschiedener Altersgruppen

* Den Raum zwischen CCL/Marktplatz und Walsroder StrafRe entlang des Parks
mit Funktionen versehen, die die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat starken und
die beiden Einkaufspole Langenhagens miteinander vernetzen

* Walsroder StralSe zwischen Elisabethkirche und Konrad-Adenauer-Stralte
gestalterisch aufwerten, so dass sie ein ,eigenes Gesicht” bekommt

* Bus- und Stadtbahnverkehr optimieren und Fuf8- und Radwegenetze entwickeln
und verbessern durch ein geschlossenes Konzept, das die Griinflichen einbezieht

e Erreichbarkeit des Zentrums verbessern durch innovative Parkplatzkonzepte mit
hoher Akzeptanz

* Verkehr im und rund um das Stadtzentrum moglichst konfliktfrei abwickeln

« Offentlichen Raum entwickeln fiir Offenheit und Benutzbarkeit fiir alle
Bevolkerungsgruppen

Projektvorschlige mit mindestens 5 Nennungen [Prioritét C]

Zentrum ,Kern” / CCL
 Ostpassage beleben: Post [s. S. 166]
e Eine absolute Mitte als Treffpunkt gestalten [s. S. 166]
[wie ,Unterm Schwanz” bzw. Kropcke-Uhr]
Stadtbild und Stadtgriin
e Eichenpark: Nutzungen Zentrum ggf. ergdnzen [s. S. 98 f.]
e Raumgestaltung Stadtpark [s. S. 138]
Verkehr
e verbesserte Ampelschaltung Langenforther Platz, Vorbild Godshorn
* Wegekonzept entwickeln, Radwege [s. S. 146 ff.]
e Griine Welle
Wohnen
e Verkehrsberuhigte Wohnbebauung entlang der ,Griinen Meile” als
Achse Walsroder StraRe - CCL [s. S. 97 f.]
* Rieselfelder bebauen [s. S. 99, Anhang 1, Nr. 8]
Walsroder Strafle
e Neugestaltung fortsetzen [s. S. 79 f., 178 {.]
Aufenthaltsqualitét
e Parkplatze fiir Menschen: Banke [s. S. 166]
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Abb. 6.2/57 Ostpassage
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Abb. 6.2/56 Entwicklungsschwerpunkt
Innenstadt, hier mit neuem Einkaufszentrum
im Bereich der Westpassage [im Bau], Markt-
platzneugestaltung und Postgeldnde
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SCHLUSSELPROJEKT AUSBAU DER STADTMITTE — ANTRAG ZUR AUFNAHME
IN EIN STADTEBAU-FORDERPROGRAMM

Der zentrale Bereich Langenhagens soll also als Stadtmitte weiter ausgepragt
werden. Entsprechend den Anspriichen integrierter Stadtentwicklung sind dabei
wesentliche Elemente der noch vorhandenen historischen Struktur zu erhalten
und mit neuen, stadtischeren Elementen zu einem neuen, weitgehend harmoni-
schen Ganzen zu integrieren. Die angestrebte Umgestaltung wird nicht nur

der Mitte ein schéneres Gesicht und kréiftiges Herz verleihen, sondern deutlich
zur Identitdt der modernen Stadtlandschaft Langenhagens und ihrer Bewohner
insgesamt beitragen. Die Stadtmitte soll besonders an den Hauptachsen ausge-
baut und dadurch besser als solche erlebbar werden. Hauptachsen sind priméar
die Walsroder StralRe, aber auch Bothfelder StraRe, Konrad-Adenauer Stralse und
Theodor-Heuss-StralRe. Hier sollten ggf. auch neue zentrale 6ffentliche Einrichtun-
gen angesiedelt werden [Umgrenzung des Ausbaubereiches s. Abb. 6.2/58].

Es sind vielfdltige und tiefgreifende Malnahmen in grofSen Teilen der Stadtmitte
erforderlich, die mit stadtischen Mitteln alleine kaum zu bewiltigen sind.

Daher soll dieses Schliisselprojekt in ein Stadtebauforderprogramm des Bundes
aufgenommen werden. Hierfiir kommt nach Stand 2011 besonders das Pro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, ggf. auch das Programm ,Stadtum-
bau” infrage. Eine genaue Auswahl des geeignetsten Forderprogrammes kann
erst mit Vorbereitung der Antragstellung erfolgen.

Abb. 6.2/58 enthdlt auch einen ersten Vorschlag zur Abgrenzung des Untersuchungs-
raumes, der dann ggf. an die spezifischen Forderbedingungen anzupassen ist.

ENTWICKLUNGSBAUSTEINE UND
HAUPTAUFGABEN

Wesentliche Bausteine und Aufgaben
fir die Weiterentwicklung der Stadt-
mitte sollen folgende Punkte sein:

e Innenstadt” mit Marktplatz, Handel,
Dienstleistungen und mehr Wohnen [1]

e Zentrale Stadtachse Walsroder StrafSe:
Handel: Zentrum Alt-Langenhagen,
Dienstleistungen, Gesundheit [2]

e Nortageldnde: stadtische Mischung [3]

e Stadtpark qualifizieren [4; vgl. S. 138]

* Angrenzende Wohnquartiere aufwerten
[5; vgl. S. 91 ff.]

e Stadtischer Wohnungsneubau:
Eichenpark, Graneweg, evtl. weitere[r]
Standort[e] am Stadtpark [6; vgl. S. 97 ff.]

e Schwimmbad im ,Sportpark” [7; vgl.
S. 126]

e Ggf. Achsen zum Bahnhof qualifizieren
[8; vgl. S. 148, 166]

e Stadtbahn verldangern [9; vgl. S. 75 f.]

\\\

Abb. 6.2/58 Abgrenzung der Stadtmitte [graue Randlinie] und Untersuchungsraum fiir Stadtebauférderprojekt [rote Fldche] 164 | 165
mit Nummerierung der Entwicklungsbausteine und Hauptaufgaben



Zu 1. Innenstadt ausbauen [Prioritat A, B, C]
Der Bereich zwischen Walsroder StraRe, Konrad-Adenauer-Stralse, Schonefelder
StrafSe und Bothfelder StralBe soll im Sinne bisheriger Planungsiiberlegungen
mit dem Ziel innerstadtischer Qualititen ausgebaut werden mit Marktplatz und
Veranstaltungen, gehobenem Einzelhandel, zentralen privaten und ggf. auch
offentlichen Dienstleistungen sowie stadtischem Wohnen.
Entwicklungsbausteine sind folgende:

e Vor allem ebenerdige Parkpldtze und das Postgeldnde sind untergenutzte Berei-
che und sollen stadtisch neu bebaut werden. Mit der Neubebauung des Postge-

Abb. 6.2/59 Markiplatz Langenhagen landes erhalten Marktplatz und Nordpassage eine neue Fassung und werden
gestdrkt. Parkraum kann, wie in anderen Innenstddten, prinzipiell durch anspre-
chend gestaltete Tiefgaragen oder Parkhduser ersetzt oder ergéanzt werden.

* Bei Neubaumalinahmen in der Innenstadt sollen in der Regel in Obergeschos-

sen Wohnungen untergebracht werden. Das Wohnen in zentralsten Lagen
erfreut sich zunehmender Beliebtheit. Bewohner beleben die 6ffentlichen
Rdume nach Ladenschluss und wirken auch als soziale Kontrolle. Direkt am
Markt- bzw. Veranstaltungsplatz soll allerdings zur Vermeidung von Konflikten
auf Wohnungen verzichtet werden. Aufgrund der stark verkehrsbelasteten Lage
sollte der Parkplatz stidlich des CCL eher fiir die Ansiedlung von Dienstleistun-
gen bebaut werden als flir Wohnungen.

¢ Der zentrenrelevante Einzelhandel soll ausgeweitet, aber auch integriert werden
in die umliegenden Strukturen. Bei zukiinftigen Erganzungen [s. Kap. 4.2 A] ist
zugunsten schon gestalteter und belebter 6ffentlicher Raume auf die Aullenori-
entierung der Geschifte, ansprechende Fassadengestaltung sowie erganzende
Nutzungen in Obergeschossen hinzuwirken.

e Die 6ffentlichen Raume sind attraktiver zu gestalten. Besonders die Aufenthalts-
qualitdt ist zu verbessern. Hierzu soll der Markt- und Festplatz neu gestaltet und
ein Veranstaltungsplatz am Stadtbahnhof neu angelegt werden [vgl. Lad+ 2008:
Gutachten Marktplatz Langenhagen]. Dabei ist auf eine geeignete Dimensio-
nierung, z.B. auch fiir das Schiitzenfest, zu achten. Auflerdem ist das Wegenetz
zu verbessern, primdr die Verbindung tiber die Walsroder Strale zum Bahnhof.
Auch bei Bothfelder Strale und Konrad-Adenauer-Stral’e missen Fullgédnger und
Radfahrer gut queren kénnen.

bisher

Post Rathaus,
| = Wohnungen,

Neue Mall o R Buros, ggfi. oy

im Bau [ : “w\erwaltung, —!

Geschéftei,' =3
Biiros

Abb. 6.2/60 Entwicklungsschwerpunkte der Innenstadt




Abb. 6.2/61 Walsroder Stralse

Zu 2. Zentrale Stadtachse Walsroder StralRe [Prioritit C]

Die Walsroder StralBe hat als historische Siedlungs- und VerbindungsstraRe eine
hohe Bedeutung fiir die Stadtmitte mit kleinteiliger Mischung von Nutzungen
und Baustrukturen.

Zwischen Rathenaustrale und Reuterdamm befindet sich das Zentrum von Alt-
Langenhagen u.a. mit zentrenrelevantem Handel, Kultur und Dienstleistungen.
Weitere Abschnitte sind heterogen und z.T. untergenutzt bebaut. Sie sollen bei
Gelegenheit strukturell erneuert werden — bei behutsamem Umgang mit Denk-
malen und altem Baumbestand [vgl. S. 97]. Im Erdgeschoss kénnen ggf. neue
Flachen fiir Dienstleistungen und kleinteiligen, zentrenergdnzenden Einzelhan-
del entstehen, in den Obergeschossen tiberwiegend Wohnungen.

Zwischen Schildhof und Stadtparkallee kénnten die vorhandenen Gesundheits-
einrichtungen bei Erweiterungsbedarf baulich an die Walsroder Strale riicken
und damit auch starker ins Blickfeld riicken.

Zu 3. Nachnutzung Norta-Geldnde [Prioritat C]

Das Norta-Gelande ist eine Industriebrache, deren Gebiude an der Walsroder
StralBe zum Teil vom Handel genutzt werden. Das Einzelhandelskonzept sieht
hier eine vollstindige Umnutzung als Fachmarktstandort vor [Einzelhandels-
konzept 2009, S. 102]. Entsprechend seiner zentralen Lage und als Teil der
auszubauenden Stadtmitte wird fiir das Geldnde im Flachennutzungsplan eine
Darstellung als Mischbaufldche, hier mit der spateren Ausrichtung Kerngebiet
empfohlen.

Allerdings ist ein solcher Fachmarktstandort mit grol’en Parkplatzflichen schwer
in sein Umfeld zu integrieren, welches nahezu vollstandig durch kleinteilige
Wohnbebauung geprégt ist. Auferdem haben wesentliche Gebdude einen deut-
lichen Identitatswert in der sehr jungen Stadt und eine Eignung fiir kulturelle
Nutzungen.

Daher ist alternativ zur Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes eine Nachnut-
zung als Mischung aus Arbeiten, Kultur, Freizeit, Handel und Wohnen zu priifen.
Zum einen konnten im Gebdudebestand an der Walsroder StrafSe Flachen fiir
Handel und Kreativkrafte genutzt werden. Hier besteht ein Potential fiir die
Entwicklung eines privaten oder halboffentlichen Kulturzentrums z.B. mit Ver-
anstaltungen, Ateliers und Biiros. Fiir den riickwartigen, noch unbebauten Be-
reich wird entsprechend dem Umfeld Wohnbebauung empfohlen, soweit dies
angesichts der aktuellen Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich zuldssig ist.

Abb. 6.2/62 innerhalb des Norta-Geldndes

Abb. 6.2/63 Norta-Geldnde von Siiden von der Robert-Koch-Stralse 166 | 167
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MABNAHMENPLAN STADTLANDSCHAFT

Der MaBnahmenplan stellt die im Kapitel genannten Entwicklungsoptionen fiir
die Freirdume, FuBS- und Radwege, Siedlungsrander sowie den Ausbau der Stadt-
mitte nach Prioritdten dar. Hinweis: Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
tibernimmt weitgehend die MaBBnahmen des Verkehrsentwicklungsplanes [VEP]
entsprechend seinem Bearbeitungsstand, soweit sie stadtstrukturell relevant sind.
Nach dem Beschluss des VEP sind die gednderten Inhalte entsprechend zu
aktualisieren. Weitere Gutachterliche Empfehlungen s. S. 207.

Prioritat
[ ] Kurzfristige Option [A]

25
[ === Mittelfristige Option [B]

\
Mittelfristige, bedingte Option [C]

I = Langfristige Option [D]
=== QOrtsrandeingriinung

] Untersuchungsraum fir
Stadtebauforderungsprojekt

1 Nummerierung laut Agendaliste

8. b %

W\

Abb. 6.2/64 MalSnahmenplan Stadtlandschaft




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

KURZFRISTIG, BIS CA. 2015

Focus Stadtmitte [Kap 6.2 D] Freirdume auspragen [Kap 6.2 Al
e Vorbereitende Untersuchungen fiir e Stadt-[teil-]parks aufwerten: Stadtpark, Brink [1]
die Aufnahme in ein Stadtebau- e Entwicklung des Silbersees als Badesee im Park [2]
Forderprogramm
* Reitwegekonzept Verbesserung des Radroutennetzes gemaf VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
e Landschaftsplan e Umgestaltung in eine Fahrradstralle: Karl-Kellner-Stralie [3]

* Neubau von Radverkehrsanlagen in der Miinchner StralSe [4]

* Anlage von Schutzstreifen in der Hans-Bockler-Strafse und Klusriede /
Emil-Berliner-Strale [5]

* Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform

Griine Wege [Kap. 6.2 B]
e Netzliicke schliefen: Krahenwinkel — Alt-Langenhagen [6]
* Rundweg um den Flughafen: Weg zu Aussichtspunkten ausbauen [7]

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]
e Innenstadt ausbauen [8]:
- Marktplatz umgestalten
- Neues Einkaufszentrum [im Bau]
e Zentrale Stadtachse [9]:
- Wohnen am Eichenpark integrieren

MITTELFRISTIG, BIS 2025

--- Freirdume auspragen [Kap. 6.2 A]
e Griinziige in Godshorn und Schulenburg mit Stadtteilpark-Charakter im
Zusammenhang mit Siedlungsentwicklung weiterentwickeln [10]
* Wietzeblick: Weg- und Sichtbeziehungen qualifizieren [11]

Verbesserung des Radroutennetzes gemals VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
* Neubau von Radverkehrsanlagen in der Brinker StralSe [12]
e Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den zentralen Hauptrouten:
Walsroder Stralse, Theodor-Heuss-Stralke [13]
* Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform
e Einrichtung von aufgeweiteten Radaufstellstreifen in den Knotenzufahrten
Hindenburgstralle, Harzweg, Hoppegartenring etc.

Abb. 6.2/65 Spielplatz am Silbersee 168 | 169




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

MITTELFRISTIG, BIS 2025 [Fortsetzung]

* Verbesserung der Radverkehrsfiihrung an Knotenpunkten
e Riickbau bzw. Signalisierung der freien Rechtsabbieger an Knotenpunkten
e Ausbau zusatzlicher Fahrradabstellanlagen

Griine Wege [Kap. 6.2 B]
e Verbindung Bissendorfer Weg — Interkultureller Erlebnispark [14]
* Rundwege

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]

Abb. 6.2/66 Brinker Stralse e Innenstadt ausbauen [15]: neuer Platz am ,Stadtbahnhof” / Weg Bahnhof
Langenhagen Mitte — Innenstadt / Postgeldnde / Biiro- und Geschaftshduser
im stdlichen Stadtzentrum / Veranstaltungsplatz am Stadtbahnhof

MITTELFRISTIG, BEDINGT, BIS 2025

--- Freiradume auspragen [Kap. 6.2 A]
e Colfplatz Hainhaus erweitern [16],
e Entwicklung des Wietzesees: Rundweg flir Naherholung und Bootssport [17]
e Aufwertung des Freiraums Schulenburg-Stid zwischen Siedlung und Autobahn [18]

Verbesserung des Radroutennetzes gemaf VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
* Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den zentralen Hauptrouten:
nordliche Walsroder Strafle [19]
e Ggf. Neubau von Radverkehrsanlagen in der Evershorster Strafe [20]
* Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform

Verbesserung des Radroutennetzes [Kap. 6.2 B]
e Kaltenweide — Mihlenweg: 6ffentlicher Weg [21]
e Krdahenwinkel — Evershorst / Kananohe tber Heinrich-Hagemann-Allee [22]
e Schulenburg: Verldngerung Roter Weg bis zur Hannoverschen StralRe [23]
* Wege am Parkplatz der Galopprennbahn anlegen [24]
* Regionaler Radweg: direkte Verbindung bei Kiebitzkrug [25]
* Rundweg um Wietzesee [26]
e Schulenburg-Sid: Verbindung Bultwiesenweg — Stidsee [27]
* Nordlicher Randweg von Engelbostel [28]
e Engelbostel: Wegausbau in Verldngerung der Langenhagener Strale [29]

& e

Abb. 6.2/67 Golfplatz in Hainhaus




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

MITTELFRISTIG, BEDINGT, BIS 2025 [Fortsetzung]

--- Grune Wege [Kap. 6.2 B]
e Engelbostel, am Stelinger Berg [30]

Ortsrandeingriinung [Kap. 6.2 C]
e Altenhorst: 6stlich und nérdlich Altenhorst
e Hainhaus: ostlich Edderweg
» Kaltenweide: Gewerbegebiet Industriestralle
e Krdahenwinkel: nordlich Kellenheide, westlich Jagerweg
e Alt-Langenhagen: nérdlich Lonsweg, nordlich Reuterdamm
e Schulenburg: westlich Siidsee
e Engelbostel: Koppeldamm, 6stlich Am Krédhenberg

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]
e Innenstadt ausbauen [31]:
- Parkplatz am Rathaus bebauen
- Veranstaltungsplatz neu anlegen
- Post in Ostpassage oder dhnliche Lage verlagern
e Zentrale Stadtachse ausbauen [32]:
- Norta-Geldnde nachnutzen
- Walsroder StralRe, zwischen den Zentren
- Stadtische Mischung am Langenforther Platz und Ecke Kastanienallee

LANGFRISTIG, NACH 2025

- Verbesserung des Radroutennetzes gemal} Verkehrsentwicklungsplan [Kap. 6.2 B]
e Griine Wege: Netzliicken schlieBen — Kernstadt / Krahenwinkel = Evershorst /
Kananohe [33]
e Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den Hauptrouten wie z. B. Wagenzeller
StralRe [Klassifizierte Stralle, Aufgabe der Region / des Landes] und Am Pferde-
markt [34]
e Anlage von Schutzstreifen in der Kananoher Strafse [35]

An T
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Abb. 6.2/68 Bestehender Griinzug an der Langenhagener Strale, Godshorn | 171




7. STADTBEREICHSKONZEPTE

7.1 AUFBAU DER STADTBEREICHSKONZEPTE

Das Stadtgebiet wurde fiir die lokale Abstimmung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes in drei Stadtbereiche gegliedert und zwar unter Berticksichtigung
der Gemarkungsgrenzen und des planfestgestellten und damit eigenstdndigen
Flughafenbezirks.

Die Stadtbereichskonzepte stellen die wesentlichen Siedlungs- und Freiraum-
strukturen im rdumlichen Zusammenhang dar und zeigen primar Chancen und
Handlungsoptionen fiir die einzelnen Stadtteile auf.

]
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Abb. 7.1/1 Abgrenzung der Stadtbereiche



Abb. 7.1/2 Stadtbereich West, Blick aus Richtung Siidwesten

ALLGEMEINE HINWEISE ZU DEN STADTBEREICHSKONZEPTEN

Allgemeine Charakterbeschreibungen und Ziele zu den Stadt- und Ortsteilen
enthalt das Leitbild Siedlungstypen in Kapitel 3. Wegen der insgesamt dyna-
mischen Siedlungsentwicklung Langenhagens bei gleichzeitig sehr begrenz-

ten Erweiterungsoptionen finden sich niahere Ausfiihrungen zu den einzelnen
Optionen in den Leitlinienkapiteln 1-3. In diesem Kapitel werden sie im lokalen
Kontext dargestellt.

Die Darstellung von Flichennutzungen sowie 6ffentlichen Einrichtungen und
Anlagen in den Stadtbereichskonzepten erfolgt in Anlehnung an den bisherigen
und in Vorbereitung auf den neuen Flichennutzungsplan der Stadt. So sind
Siedlungssplitter und Einzelhduser z.B. nicht mit baulicher Nutzung dargestellt,
weil bauliche Entwicklungen aullerhalb geschlossener Ortsteile nicht planerisch
gesichert oder gefordert werden sollen. Konzeptdarstellungen treffen keine
flachen- oder parzellenscharfen Aussagen. Die konkrete Abgrenzung von
Baufldchen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

\ ’1" &
-y

Abb. 7.1/3 Stadtbereich Mitte, Blick aus Richtung Siidosten 172 | 173




GLIEDERUNG DER STADTBEREICHSKONZEPTE

Die Stadtbereichskonzepte sind im Sinne einer integrierten Betrachtungsweise in
vier Handlungsbereiche gegliedert:

e Baustrukturen im Innern behandeln den Siedlungsbestand, besonders die
gewachsenen, erhaltenswerten Dorfkerne und die Innenstadt, aber auch zusam-
menhdngende Gebiete, fiir die eine Umstrukturierung vorgeschlagen wird.

e Schwerpunktbildung meint die rdumliche Konzentration von 6ffentlichen Ein-
richtungen und Anlagen sowie privater Versorgung im Stadtteil. Sie tragt zu kur-
zen Wegen, zur Versorgungsqualitidt und auch zur Identifikation der Einwohner
mit ihrem Stadtteil bei. Solche 6ffentlichen Schwerpunkte sollen daher gesichert
und gestarkt werden.

* Die innere und dufSere Vernetzung beinhaltet das Strallen- und Wegesystem und
lineare Griinelemente, die hiufig die Ubergénge von Siedlung und Landschaft
qualifizieren. Es werden aber auch Aussichtspunkte dargestellt.

* Im Bereich kurz-, mittel- und langfristiger Entwicklung sind die baulichen Ent-
wicklungspotentiale des ISEK enthalten. Die Unterscheidung zwischen Potentia-
len fir kurz- und mittelfristige Entwicklung ist dabei nicht den Stadtbereichskon-
zepten direkt, sondern z.B. der Agenda in Kapitel 8 [s. S. 194 ff.] zu entnehmen.

VERWENDETE WOHNUNGSBAUZAHLEN

Die dargestellten Baupotentiale enthalten samtliche erkennbaren und fir bauli-
che Entwicklungen empfohlenen Nachverdichtungs-, Umnutzungs- und Sied-
lungserweiterungsmoglichkeiten — unabhangig von der absehbaren Realisierbar-
keit und vorbehaltlich einer fachlichen Priifung im Detail.

Den Wohnungsbauzahlen liegen Dichteannahmen zugrunde, die beim Maf-
nahmenplan Wohnungsbau [s. S. 118] erldutert sind. Von den Gesamtpotentia-
len soll zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung je nach Bedarf nur ein
Teil realisiert werden. Die restlichen Optionen dienen als Handlungsreserve
ggf. auch fir eine langfristige Entwicklung. Néhere Hinweise zu den einzelnen
Baupotentialen enthdlt Anhang 1 [s. S. 208 ff.].

Abb. 7.1/4 Heterogene Baustrukturen im Brink, AngerstralSe / Walsroder Straf3e




LEGENDE ZU DEN STADTBEREICHSKONZEPTEN
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7.2 STADTBEREICH MITTE

Die Kernstadt und Wiesenau sollen entsprechend der Charaktere und allgemeinen
Ziele weiterentwickelt werden, wie sie in Kapitel 3.3 [s. S. 34 ff.] dargestellt und
beschrieben sind: Alt-Langenhagen, Mitte, Brink und Langenforth als Kernstadt,
Wiesenau als stadtisches Viertel.

Am Pferde-
markt

& | Wiesenau
|

| | I
SR (1) ,

L ——

Abb. 7.2/1 Stadtbereichskonzept Kernstadt / Wiesenau



A. BAUSTRUKTUREN IM INNEREN

WOHNUNGSBESTAND DER 1950ER BIS 1970ER JAHRE MODERNISIEREN
[s. Kap. 5.2 A]

Der iiberwiegende Teil der Kernstadt ist nach dem Krieg bzw. in den 1950er bis
1970er Jahren entstanden. Viele der Einwohner dieser Einfamilienhausgebiete
und auch des Geschosswohnungsbestandes sind hochbetagt, in den kommen-
den 15 Jahren werden aller Voraussicht nach viele Wohnungen frei. Diese Lagen

sind heute potentiell attraktiv fir vielfdltige Haushalte, sodass die Bevolkerungs-
Abb. 7.2/2 Modernisierte Mehrfamilienhduser

struktur der Kernstadt vielfdltiger und ausgeglichener werden kann.
am Soseweg in Langenforth

Die Sanierung und Modernisierung des Bestandes soll mit verschiedenen Maf3-
nahmen unterstiitzt werden wie z.B.:

* Stadtebauliche Sanierung des Stadtteils Wiesenau mit struktureller Erneuerung
von Geschosswohnungen [Prioritdt Al

e Stadtisches Forderprogramm fiir energetische Gebdudesanierung [Prioritdt Al

g
-

—— BahnerckeJ'

STRABENDORF-CHARAKTER STARKEN [s. Kap. 4.2 B, 6.2 C]

An der Walsroder Strafie zwischen Bahnbriicke und Reuterdamm ist der dorf-
liche Charakter noch weitgehend erhalten. Zur Sicherung und Starkung des
Charakters soll die Freifliche nordlich des Lonsweges nicht bebaut werden und
am Lénsweg eine Eingriinung des Siedlungsrandes erfolgen.
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Abb. 7.2/3 Dorflicher Abschnitt der Wals-
roder StralSe zwischen Reuterdamm und
Bahnbriicke

%

Abb. 7.2/4 Stadtbereich Mitte, Blick von Siidwesten 176 | 177




Abb. 7.2/5 Adolf-Reichwein-Schule Wiesenau

Abb. 7.2/6 Silbersee

B. SCHWERPUNKTBILDUNG
VERSORGUNGSZENTREN [s. Kap. 5.3 B, 6.2 D]

Der zentrale Bereich Langenhagens besteht aus verschiedenen Schwerpunktbe-
reichen und soll als regionales und gesamtstddtisches Zentrum noch weiter aus-
gebaut werden. Die noch junge Stadtmitte erstreckt sich dann entsprechend von
der Walsroder Strale zwischen Reuterdamm und Langenforther Platz bis hin zur
Galopprennbahn [vgl. Abb. 6.2/58]. Dieser Ausbau soll auch durch Aufnahme
in ein Bundesforderprogramm [Prioritdt A] unterstiitzt werden.

Versorgungsschwerpunkte in der Stadtmitte fiir gehobenes Angebot:

e Schwerpunkt Innenstadt mit Marktplatz und gehobenem Angebot an Handel
und Dienstleistungen sowie Wohnen: ausbauen [Prioritit A, B, C]

e Schwerpunkt Bildung an der Konrad-Adenauer-Strafie

e Schwerpunkt Gesundheit zwischen Walsroder Strafe und Stadtpark:
ggf. mit weiteren Angeboten fiir Dienstleistungen entlang der Walsroder StralRe

e Schwerpunkt Sportpark LeibnitzstraRe: Schwimmbad-Neubau, Theodor-Heuss-
Strale [Prioritdt A]

* Schwerpunkt Handel und Dienstleistungen in Alt-Langenhagen: Nachnutzung
Norta-Gelande u.a. mit Handel und Kultur [Prioritat C]

GRUNDVERSORGUNG [s. Kap. 5.3 C]

Die vielféltige Versorgung von Brink und Langenforth soll besonders an folgen-
den Standorten gewdahrleistet werden:

* Brink: Brinker Schule, kleinteilige Versorgung an Walsroder Strafse, Vollversorger
Hans-Bockler-Stralle in Brink

e Langenforth: offentliche Mitte Hindenburgstral’e / Kurt-Schumacher-Allee,
Nahversorger und Klinik an der Bothfelder StraRle, kleinteilige Versorgung an der
Walsroder StrafSe.

Fiir die Grundversorgung in Wiesenau sind besonders der Grundschulstandort
und die LiebigstrafSe mit kleinteiligen privaten Dienstleistungen wichtig:

e Ausbau kleinteiliger Versorgung mit Stadtsanierung [Prioritdt A, s. S. 93]

* Bei erforderlichem Verzicht auf einen der Grundschulstandorte in Brink und
Wiesenau den in Wiesenau erhalten [Prioritt E]




FREIZEITSCHWERPUNKTE [s. Kap. 6.2 A]

Das vielfdltige Angebot an Freizeitschwerpunkten soll weiter verbessert werden:
e Stadtpark qualifizieren: kommunikative griine Mitte der Stadt [Prioritdt Al
e Brinker Park nach Norden erweitern [Prioritdt Al
e Entwicklung des Silbersees als Badesee im Park [Prioritdt Al
* Wietzeblick qualifizieren: Wege und Sichtbeziehungen [Prioritét B]
e Entwicklung des Wietzesees nach dem Kiesabbau: Rundweg fiir Naherholung
sowie Bootssport [Prioritdt C]

Abb. 7.2/7 Im Brinker Park

C. INNERE UND AURERE VERNETZUNG

WEGENETZ [s. Kap. 6.2 B]

Insgesamt ist bereits ein vielfdltiges Wegenetz fiir Radfahrer und Fullganger
in der Kernstadt vorhanden, das aber noch einzelne Liicken oder Schwichen
aufweist. Die folgende Liste fasst die anvisierten MaBnahmen im Bereich der
Kernstadt zusammen. [Die Endabstimmung des Verkehrsentwicklungsplanes
kann noch zu Anderungen bei den MaRnahmen fihren.]

Abb. 7.2/8 Gute und sichere Wege sind
besonders fiir die kleinen Langenhagenerinnen
und Langenhagener wichtig! Ithweg, Langen-

forth RADROUTENNETZ [s. Kap. 6.2 B]

Das Radroutennetz soll besonders durch folgende Malinahmen verbessert
werden [vollstindige Liste s. MaBnahmenplan S. 168 ff.]:
e Alt-Langenhagen — Krdhenwinkel: neue, eigenstiandige Radroute [Prioritdt A
e Miinchner Strale: Radwegeneubau [Prioritdt Al
e Karl-Kellner-StrafSe: Ausweisung als FahrradstrafSe [Prioritdt Al
 Theodor-Heuss-Stral’e: Radwegeneubau [Prioritdt B]
e Brinker Strafe: Radwegeneubau [Prioritat B]
e Kernstadt / Krahenwinkel — Evershorst / Forst Kananohe [Prioritat C]

Abb. 7.2/9 Vorgesehener Radwegeneubau an der Theodor-Heuss-Stral3e 178 1179




FURWEGENETZ [s. Kap. 6.2 B]

Viele der MaBnahmen zum Radroutennetz verbessern auch die Situation im
FuBwegenetz. Dariiber hinaus sind noch folgende Entwicklungen im Stadtbe-
reichskonzept dargestellt, die primar den FuRgangern dienen sollen:

e Weg Bahnhof — Innenstadt qualifizieren [Prioritdt B]

e Griine Wege am Parkplatz der Rennbahn anlegen [Prioritédt C]

WEITERE MABNAHMEN

e Stadtbahnverldngerung bis zur Galopprennbahn [Prioritdt C, s. Kap. 4.3 Al

* Umgestaltung der Walsroder Stralle zwischen Kirchplatz und Langenforther
Strale [Prioritdt B, s. Kap. 4.3 B]

e Ergdnzung der Ortsrandeingriinungen am Lénsweg und nordlich des Reuter-
damms [westlich der VirchowstraRe, s. Kap. 6.2 C]

D. KURZ-, MITTEL- UND LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGEN
WOHNUNGSBAUPOTENTIALE [s. Kap. 5.2 A, B]

In der Kernstadt einschlieflich Wiesenau liegen die Hauptchancen fiir neuen
stadtischen Wohnungsbau, der wegen der steigenden Anzahl an 1- und 2-Perso-
nenhaushalten zunehmend gefragt sein wird. Einfamilienhduser sollen in diesem
zentralen Stadtbereich nur in Bauliicken und ggf. nordlich an der Neuen Bult
entstehen, langfristig evtl. auch an der Imhoffstrafe.

Von den in Abb. 7.2/12 umringten Standorten im Umfeld des Stadtparks soll
nach stddtebaulicher und freiraumplanerischer Priifung nur eine Auswahl bebaut
werden. Deshalb und auch weil ein hoher Anteil der Baupotentiale nicht leicht

Abb. 7.2/10 Baupotential Eichenpark




Potential  angestrebt verfiigbar sein wird, kann davon ausgegangen werden, dass nur etwa die Hilfte

IR gesamt relativ | absolut des Gesamtpotentials realisiert wird [vgl. Abb. 7.2/11]. Ndhere Informationen zu
Baullicken 310 WE 30% 90 WE . . . . .

kurzfristig / prioritar sowe 100% sowe  den einzelnen Standortoptionen enthalten die Steckbriefe im Anhang 1.

mittelfristig, Ziel 160 WE 80% 130 WE

mittelfristig, bedingt / ° H . TArTES
Recone sowe  sow soswe ° Wiesenau: Strukturelle Erneuerung von Geschosswohnungen [Nr. 1, Prioritdt Al
langfristig swe_ow owe e Eichenpark: Stidtebauliche Ergdnzung [Nr. 2, Prioritdt Al

Gesamt SSWE. 52% SOSWE o \Walsroder StraRe: Stadtebauliche Neuordnung [Nr. 3, 6, Prioritit C]

Abb. 7:2/7'7 Ubersicht'der Wohnungsbau— e Innenstadt [Nr. 4, Priorititen A, B, C]
potentiale im Stacitbereich Mitte e Graneweg: Stadtebauliche Erganzung [Nr. 5, Prioritét B]

e Stdlich ImhoffstralRe: Stadtebauliche Neuordnung [Nr. 7, Prioritdt D]

* Nordlich Lenthehof: Stadtebauliche Erganzung [Nr. 8, Prioritat C]

e Westlich Theodor-Heuss-StralRe: Siedlungserweiterung [Nr. 9, Prioritédt C]

* Nordlich An der Neuen Bult: Stadtebauliche Ergdnzung [Nr. 10, Prioritdt C]

WIRTSCHAFTSPOTENTIALE [s. Kap. 4.2 A, C]

Die Wirtschaftsstandorte in der Kernstadt betreffen besonders zentralen Handel
und Dienstleistungen [vgl. S. 178] und Gewerbestandorte in Nachbarschaft zum
Wohnen. Bei letzteren ist auf die Vertraglichkeit von Gewerbe und Wohnen zu
achten. Besonders beim Gewerbegebiet Pferdemarkt sollen zukiinftig zur Unter-
stiitzung des bestehenden Wohnens Gewerbenutzungen vertraglicher gestaltet

werden.
o i\ ¥
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Abb. 7.2/12 Lage der Wohnungsbaupotentiale im Stadtbereich Mitte 180 | 181



7.3 STADTBEREICH NORD

Die Ortsteile des nordlichen Stadtbereichs sollen entsprechend der Charaktere
und allgemeinen Ziele weiterentwickelt werden, wie sie in Kap. 3.3 dargestellt
und beschrieben sind: Kaltenweide als Vorort, Krdhenwinkel als Siedlung, Alten-
horst als Weiler, Siedlung Twenge und Hainhaus als Kleine Siedlungen.

| Twenge

‘I df

Siedlung
léf 'Twenge

e

Kaltenweide

-
&

,ﬂ!' .....

.-.I' ’ 1 - F .- )] -
~ = -.-:- ; k7 \
) anc F -]
C = J

Abb. 7.3/1 Stadtbereichskonzept Nord: Krdhenwinkel, Kaltenweide, Seestadte



A. BAUSTRUKTUREN IM INNEREN

WOHNUNGSBESTAND DER 1950ER BIS 1970ER JAHRE MODERNISIEREN
UND QUALIFIZIEREN [s. Kap. 5.2 A]

In den Einfamilienhaus-Siedlungen der 1950er bis 1970er Jahre vollzieht sich
bereits jetzt und in den kommenden 15 Jahren ein Bevolkerungsumbruch, da
viele der Einwohner dieser Gebiete hochbetagt sind. Dies betrifft die Siedlungen
Krdhenwinkel, Twenge und Hainhaus fast vollstindig, aber auch zusammen-

hdngende Bereiche von Kaltenweide. In diesen Lagen kdnnen sich zum Beispiel
junge Familien, aber auch andere Haushalte ansiedeln, was auch ohne Woh-
nungsneubau zu einer jlingeren und vielfaltigeren Bevolkerungsstruktur fiihrt.

Die Sanierung und Modernisierung des Bestandes soll mit verschiedenen Maf3-
nahmen unterstiitzt werden, wie z.B. das stddtische Férderprogramm fiir energe-
tische Gebdudesanierung [Prioritdt A, s. S. 112].

Abb. 7.3/2+3 Verschiedene Baustrukturen in
Krdahenwinkel

DORFSTRUKTUREN SICHERN [s. Kap. 4.2 B]

Der dorfliche bzw. landliche Charakter ist noch am besten erhalten in Altenhorst
und im Ortskern von Kaltenweide. In Krdahenwinkel ist er noch am starksten

auf der Ostseite der Walsroder Stralse erhalten. Diese Strukturen sollen entspre-
chend auch fiir die Zukunft gesichert werden.

Abb. 7.3/4 Dorfstrukturen in Krahenwinkel auf der Ostseite der Walsroder StralSe 182 | 183




B. SCHWERPUNKTBILDUNG
VIELFALTIGE GRUNDVERSORGUNG IN KALTENWEIDE AUSBAUEN [s. Kap. 5.3 B]

Mit der Entwicklung des groflen Baugebietes Weiherfeld am Bahnhaltepunkt hat
sich Kaltenweide vom Dorf zum Vorort weiterentwickelt, der entsprechend zwei
Versorgungsschwerpunkte aufweist und neben der lokalen Bevolkerung auch
die der Seestadte und zum Teil die der nordlich angrenzenden Nachbargemein-
de versorgt:

* Dorfmitte mit &ffentlichen Einrichtungen und Anlagen. Hier soll ein Bolzplatz
neu entstehen, die Turnhalle wurde bereits fertig gestellt [Prioritdt A].

e Handel und private Dienstleistungen am S-Bahn-Haltepunkt. Die Einrichtung
eines Wochenmarktes ist zu priifen [Prioritdt C]. Der Markt konnte auch zur
Belebung der interkulturellen Kommunikation in Kaltenweide beitragen.

EINFACHE GRUNDVERSORGUNG IN KRAHENWINKEL SICHERN [s. Kap. 5.3 C]

In Krdhenwinkel soll der Versorgungsschwerpunkt im Bereich der Eichstralle mit
offentlichen Einrichtungen und kleinteiligen Dienstleistungsangeboten gesichert
werden, ebenso der Nahversorger an der Walsroder Stral%e.

Zentrale Aufgabe auch fiir die weitere Schulentwicklungsplanung ist der Erhalt
der Grundschule in Krdhenwinkel. Als geeignete MaSnahmen werden hierzu
empfohlen:

e Ansiedlung junger Familien unterstiitzen [Prioritit E]

* Anpassung der Schulbezirke zugunsten von Krahenwinkel [Prioritat E]

K Al e

Abb. 7.3/5 Versorgungsschwerpunkt
Krdhenwinkel

FREIZEITSCHWERPUNKT WIETZENIEDERUNG PFLEGEN UND AUSBAUEN
[s. Kap. 5.3 C]

Besonders in der Wietzeniederung verfligt der nordliche Stadtbereich Gber
vielfdltige Freizeitanlagen, die die Attraktivitdt der Ortsteile deutlich erh6hen,
z.T. aber auch einen deutlich weiteren Einzugsbereich haben, wie z.B. der
gerade fertiggestellte Interkulturelle Erlebnispark Weiherfeld.
e Ausbau des Golfplatzes Hainhaus bei Bedarf um weitere neun Bahnen [Prioritdt C]
Abb. 7.3/6 Waldsee in der Wietzeniederung e Nutzung des Wietzesees fiir Bootssport nach dem Kiesabbau [Prioritdt C]

- =S

Abb. 7.3/7 Golfclub in Hainhaus
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Abb. 7.3/8 Knotenpunkte fiir Radfahrer
qualifizieren

C. INNERE UND AUBERE VERNETZUNG
LUCKEN IM RADROUTEN- UND RUNDWEGENETZ SCHLIESSEN [s. Kap. 6.2 B]

Das vielfdltige Wegenetz fiir Fullgdnger und Radfahrer soll weiter ausgebaut
werden, um restliche Liicken zu schliellen oder direktere Verbindungen zu
ermoglichen:

* Alt-Langenhagen — Krdhenwinkel: neue, eigenstindige Radroute [Prioritdt Al

» Kaltenweide: Verbindung Bissendorfer Weg — Interkultureller Erlebnispark
[Prioritat B]

e Kiebitzkrug: Feldweg fiir regionale Radwegverbindung ausbauen [Prioritdt C]

e Rundweg um den Wietzesee [Prioritit C]

* Kaltenweide: Miihlenweg als 6ffentlicher Weg [Prioritdt C]

e Heinrich-Hagemann-Allee fiir Radfahrer qualifizieren [Prioritat C]

e Verbindung Krahenwinkel — Evershorst / Kananohe [Prioritdt D]

ERGANZUNGEN DES HAUPTVERKEHRSNETZES PRUFEN [s. Kap. 4.3 A, B]

Im bisherigen Flichennutzungsplan bzw. im Entwurf des Verkehrsentwicklungs-
planes sind zwei Ausbauoptionen enthalten, die an Bedingungen gekniipft sind:

* Ostspange Krahenwinkel zwischen Heinrich-Hagemann-Allee und Sportplatz-
weg mit Bahnbriicke: als Handlungsoption gemals Flachennutzungsplan, falls
Bahniibergang Hainhduser Weg gestrichen werden sollte [Prioritdt C]

¢ S-Bahn-Haltepunkt Krahenwinkel an der Flughafentrasse abhdngig von arbeits-
platzintensivem Dienstleistungsstandort und alternativer Option Airport City
[weiter zu prifen, Prioritdt C]

SIEDLUNGSRANDER EINGRUNEN [s. Kap. 6.2 C]

Zur Integration der Siedlungsbereiche in die Landschaft sollen die Ortsrander in
aller Regel eingegriint werden. Bei bestehenden Ortsrandern sollen in einigen
Bereichen nach Moglichkeit Eingriinungen ergénzt werden [Prioritdt Cl:

* Krahenwinkel: westlich Jagerweg und nordlich Kellenheide

e Kaltenweide: am Gewerbegebiet

e Altenhorst: 6stlicher und nordlicher Ortsrand

e Hainhaus: kurze Abschnitte am westlichen und 6stlichen Ortsrand

e e
i =

3
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Abb. 7.3/9 Weitgehend eingegriinter Ortsrand von Altenhorst 184 | 185




D. KURZ-, MITTEL- UND LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGEN

WOHNUNGSBAU NACH FERTIGSTELLUNG DES WEIHERFELDES
KLEINTEILIG ENTWICKELN [s. Kap. 5.2 A, B]

Das Weiherfeld war der Wohnungsbauschwerpunkt Langenhagens in den
vergangenen 15 Jahren und wird voraussichtlich im Jahr 2013 weitestgehend
fertiggestellt. Weitere Erweiterungsoptionen im nérdlichen Stadtbereich sind
kleinteilig und sollen nur noch dem Eigenbedarf dienen, falls der nicht im
Siedlungsbestand gedeckt werden kann. Letzteres gilt wegen des Siedlungsbe-

Potential angestrebt

Art / Prioritat

gesamt‘ relativ ‘ absolut

Baulticken

kurzfristig / prioritar
mittelfristig, Ziel
mittelfristig, bedingt /

95 WE 30% 30 WE
505WE  100% 505 WE
10 WE 80% 8 WE

.. 3 . . . o . Reserve B 40 WE 40% 15 WE
schrankungsbereiches auch fiir Krdhenwinkel und mangels Infrastruktur fir die langfristig IS5WE 0%  OWE
Seestadte. Gesamt | 650WE  85% 558 WE

Abb. 7.3/10 Ubersicht der Wohnungsbau-

. . . . tentiale im Stadtbereich Nord
Nédhere Informationen zu den folgenden Standortoptionen enthalten die Steck- potenfialem Stadibereich vor

briefe im Anhang 1:
* Kaltenweide-Weiherfeld, B-Plan-Reserven: Vorortsiedlung [Nr. 11, Prioritdt Al
e Kaltenweide-Weiherfeld, 6.4: Vorortsiedlung [Nr. 12, Prioritat Al
e Kaltenweide, nordlich Bissendorfer Weg: Ortstypische Ergdanzung [Nr. 13, Prioritdt B]
* Kaltenweide, westlich Lindenstralle: Ortstypische Erganzung [Nr. 14, Prioritdt C]
* Siedlung Twenge: kleinteilige ortstypische Erganzung [Nr. 15 Prioritdt C]

Prioritat

Kurzfristige Option [A]

.

|
[ Mittelfristige Option [B]
Mittelfristige, bedingte Option [C]

Siedlung Twenge:
Auswabhl einer Alternative im
Flachennutzungsplan

Langfristige Siedlungserweiterung

Baullicken

S \'Jm 4‘\‘, ----- ‘ :I. -
. & -,.ﬁ. 5 i;;l " Hainhaus

] Grenze des Siedlungsbereiches
Siedlung

1]

Weihegfeld Twenge . 1
Ak - Y - :
l" Ly ] 5 | \F .Ir f{ -

113 ey
Kaltenweide ".'
A
f \
| SO
.lJ|l I."u
' \.‘
A\ K
A\
LY

Abb. 7.3/11 Lage der Wohnungsbaupotentiale im Stadtbereich Nord



STANDORTRESERVEN FUR GEWERBEANSIEDLUNGEN NUTZEN
[s. Kap. 4.2 A, C, D]

Die bestehenden Gewerbegebiete Kiebitzkrug und Kaltenweide verfiigen tiber
kleinteilige Bebauungsplanreserven, die entsprechend dem jeweiligen Profil
genutzt werden sollen. Auch in den dorflichen Gebieten kdnnen sich ggf. geeig-
nete kleinteilige Betriebe ansiedeln.

Zu den weiteren Entwicklungsoptionen geben die Steckbriefe im Anhang 2
nahere Informationen:

* Nordlich Heinrich-Hagemann-Allee: FNP-Reserve [Nr. 6, Prioritdt B]

e Kiebitzkrug: ggf. stidliche Ergdnzung [Nr. 14, Prioritdt C]

» Westlich Krahenwinkel: ggf. langfristig fiir attraktive Dienstleistungen
[Nr. 21, Prioritat D]

Abb. 7.3/12 Krahenwinkel und Kaltenweide aus Richtung Siiden 186 | 187




7.4 STADTBEREICH WEST

Auch die Ortsteile des westlichen Stadtbereichs sollen entsprechend der Charak-
tere und allgemeinen Ziele weiterentwickelt werden, wie sie in Kap. 3.2 darge-
stellt und beschrieben sind: Godshorn als Vorstadt, Schulenburg und Engelbostel
als Dorfer.

A. BAUSTRUKTUREN IM INNEREN

WOHNUNGSBESTAND DER 1950ER BIS 1970ER JAHRE MODERNISIEREN
UND QUALIFIZIEREN [s. Kap. 5.2 A]

Grol%e Teile von Schulenburg-Siid und Engelbostel, aber auch von Godshorn
sind nach dem Krieg bzw. in den 1950er bis 1970er Jahren entstanden. In diesen
Einfamilienhaus-Siedlungen vollzieht sich ein Bevolkerungsumbruch, da viele
der Einwohner dieser Gebiete bereits tiber ein hohes Alter verfligen. Hier kon-
nen sich zum Beispiel junge Familien und Paare ansiedeln, sodass die Bevolke-
rungsstruktur ohne Wohnungsneubau jlinger und vielfiltiger wird. Die Sanie-
rung und Modernisierung des Bestandes soll mit verschiedenen Mallnahmen
unterstlitzt werden, wie z.B. dem stadtischen Forderprogramm fiir energetische
Gebdudesanierung [Prioritdt A, s. Kap. 5.2 CJ.

DORFSTRUKTUREN SICHERN [s. Kap. 4.2 B]

Der dorfliche Charakter ist noch am besten in Schulenburg-Mitte und im Orts-
kern von Engelbostel erhalten. In Godshorn ist der Ortskern bereits starker
stadtisch tiberformt. Generell sollen diese Strukturen fiir die Zukunft gesichert
werden.

Abb. 7.4/1 Gehoft in Engelbostel
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B. SCHWERPUNKTBILDUNG
VIELFALTIGE GRUNDVERSORGUNG IN GODSHORN SICHERN [s. Kap. 5.3 C]
Godshorn hat im Umfeld des Le-Trait-Platzes einen Versorgungsschwerpunkt mit

offentlichen Einrichtungen und Nahversorgung sowie kleinteiligem Handel und
Dienstleistungen. Dieser Schwerpunkt soll auch in Zukunft gesichert werden.

GRUNDVERSORGUNG IN ENGELBOSTEL UND SCHULENBURG
GEMEINSAM SICHERN [s. Kap. 5.3 C]

Engelbostel verfiigt im Bereich der Kirchstralle tiber grundlegende 6ffentliche
Einrichtungen, Schulenburg-Mitte zum Teil am Amtsweg. Zur Sicherung der
Grundversorgung sollen zukiinftig verstarkt Versorgungseinrichtungen und
-anlagen gemeinsam genutzt werden. Als Standort eignet sich dazu der Ab-
schnitt Hannoversche Stralle, sodass von der KirchstraBe bis zum Amtsweg ein
Band mit offentlichen Einrichtungen und Anlagen entsteht. Vorgesehen sind:

* Neubau Feuerwehr Engelbostel / Schulenburg [Prioritdt B]

e Option flir Nahversorger priifen [Prioritdt C] fiir den Fall, dass der Standort
Heidestrale aufgegeben wird

Abb. 7.4/6 Feuerwehr Schulenburg

FREIRAUME FUR SPORT UND NAHERHOLUNG SICHERN
UND WEITERENTWICKELN [s. Kap. 6.2 A]

Die Freirdaume zwischen Godshorn und Schulenburg sowie zwischen Godshorn
und der Kernstadt sollen als Siedlungszasur und zur Naherholung weitgehend
erhalten bleiben. Die Weiterentwicklung betrifft folgende Bereiche:
* Godshorn: nordlichen Griingiirtel als Stadtteilpark qualifizieren und verldngern
e Schulenburg / Engelbostel: Griinzug mit einfachem Stadtteilpark-Charakter
weiterentwickeln
e Schulenburg-Siid: Freiraum zwischen Siedlung und Siidsee fiir Okologie
und Naherholung aufwerten

Abb. 7.4/7 Angelsee in Schulenburg




C. INNERE UND AURERE VERNETZUNG

WEGENETZ FUR RADFAHRER UND FUSSGANGER ERGANZEN [s. Kap. 6.2 B]

Das Wegenetz im westlichen Stadtbereich soll weiter erginzt werden. Beson-
ders fiir die Godshorner bestehen bisher nur wenige Wege in die Landschaft.
Wesentliche Netzergdnzungen sind:

e Godshorn / Schulenburg: Weg von der Schwabenstralle zum Flughafenzaun und
dann weiter nach Westen — auch fiir den Rundweg um den Flughafen [Prioritdt A

e Godshorn: Bungerns Hof als griinen Weg nach Norden verldangern [Prioritdt C] Abb. 7.4/8 Siedlungsrand Schulenburg aus

e Miinchner StralBe: Anlage von Radwegen [Prioritdt A Richtung Roter Weg

e Engelbostel: nordlichen Randweg Koppeldamm verldangern [Prioritét C]

* Verbindungen fiir Rundweg um den Stelinger Berg [Prioritdt C]

e Engelbostel: Verbindung nach Garbsen und Stelingen [Prioritdt C]

e Schulenburg-Sud: direkte Verbindung Bultwiesenweg — Siidsee [Prioritat C]

e Schulenburg-Mitte: Verlangerung Roter Weg bis zur Hannoverschen Strale
[Prioritat C]

e Flughafen: west-6stliche Flughafendurchquerung [Prioritat E]

HAUPTNETZ GEZIELT ERGANZEN [s. Kap. 4.3 B]

Die Langenhagener Stralle verbindet die drei westlichen Ortsteile miteinander
und mit der Stadtmitte. Besonders bei Staus auf der Autobahn A 2 kommt der
Verkehr auf dieser Stralle zum Stocken. Im Zusammenhang mit dieser Stralle
stehen Entwicklungsziele und -optionen, die noch weiter gepriift werden:

e Liickenschluss L 382 zwischen Langenhagen und Garbsen, falls verkehrlich
vertraglich [Prioritdt E: entsprechend Planfeststellungsbeschluss]

e Schulenburg-Mitte: Entlastung der Langenhagener Strafle vom Schwerlastverkehr
[Prioritdt B], Bau der Variante Siidspange bei direkter Anbindung des Airport-
Business-Parks an die Autobahn [Prioritat C]

Kollingsmoor

Xl =
Abb. 7.4/9 Liickenschluss der L 382 zwischen Langenhagen und Garbsen, 190 | 191
falls verkehrlich vertrédglich [derzeit im Planfeststellungsverfahren]




D. KURZ-, MITTEL- UND LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGEN

VIELFALTIGE WOHNUNGSBAUOPTIONEN IN ABSCHNITTEN NUTZEN
[s. Kap. 5.2 B]

Aufgrund der begrenzten Wohnungsbauoptionen in den zentralen und nérd-
lichen Stadtteilen werden in der Vorstadt Godshorn grofSere Entwicklungsre-
serven des bisherigen Flichennutzungsplanes am nérdlichen und 6stlichen
Rand erhalten. Die Siedlungsentwicklung in Schulenburg und Engelbostel soll
dagegen primar der Deckung des Eigenbedarfs dienen. Wegen der Aufgabe des
Wohnstandortes Schulenburg-Nord zugunsten gewerblicher Entwicklungen fallt
die Eigenentwicklung in Schulenburg-Mitte allerdings grofer als normal aus.
Zur Anpassung der Bauangebote an den lokalen Bedarf soll die Entwicklung
besonders in Schulenburg und Engelbostel in mehreren kleinen Abschnitten
erfolgen.

Nédhere Informationen zu den folgenden Standortoptionen enthalten die
Steckbriefe im Anhang 1.
e Godshorn, westlich Hermannsburger Str.: Vorortsiedlung [Nr. 16, Prioritét B]
e Godshorn, 6stlich Hermannsburger Str.: Vorortsiedlung [Nr. 17, Prioritdt C]
e Godshorn, westlich Vinnhorster Str.: Vorortsiedlung [Nr. 18, Prioritdt B]
* Godshorn, Schulenburger Miihle: Ortstypische Erganzung [Nr. 19, Prioritdt B]
e Schulenburg, westlich Dorfstrale: Einfamilienhausgebiet [Nr. 20, Prioritdt A
e Schulenburg, westlich Dorfstral8e I1: Einfamilienhausgebiet [Nr. 21, Prioritdt Al
* Engelbostel, stidlich Schulstralle: Einfamilienhausgebiet [Nr. 22, Prioritdt B]

\
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Abb. 7.4/11 Lage der Wohnungsbaupotentiale im Stadtbereich West

Potential angestrebt
Art / Prioritat gesamt relativ | absolut
Bauliicken 145 WE 30% 45 WE

kurzfristig / prioritar 35WE  100% 35 WE
mittelfristig, Ziel 225 WE 80% 180 WE
mittelfristig, bedingt /

Reserve 195 WE 20% 40 WE
langfristig 40 WE 0% 0OWE
640 WE 47% 300 WE

Gesamt

Abb. 7.4/10 Ubersicht der Wohnungsbau-
potentiale im Stadtbereich West

Prioritat

I Kurzfristige Option [A]

[ Mittelfristige Option [B]
Mittelfristige, bedingte Option [C]

B Bauliicken

Grenze des Siedlungsbereiches




WIRTSCHAFTSSTANDORTE MARVOLL ENTWICKELN [s. Kap. 4.2 C, DI

Die bestehenden Gewerbegebiete Schulenburg, Godshorn und Airport Business
Park verfligen noch tiber kleine bis grolflichige Baureserven, die moglichst
prioritar und durch geeignete Betriebe genutzt werden sollen. Auch in den Orts-
kernen kdnnen sich ggf. geeignete kleine Betriebe integrieren.

Zu den weiteren ISEK-Optionen geben die Steckbriefe im Anhang 2 ndhere
Informationen:

* Aiport West: Flughafenorientiertes Gewerbe mit Anbindung tber Flughafen-
tunnel und FlughafenstraBe [Prioritat A, C]

e Schulenburg-Mitte: Kleine FNP-Reserve nutzen [Prioritét B]

* Godshorn-Nordost: Dienstleistungsgebdude zur Strale soweit vertraglich mit
Wohnen und Verzicht auf alternative Wohnbebauung [Prioritdt C]

* Westlich Schwabenstralle: Fiir besonderen gewerblichen Bedarf bei verkehr-
licher, 6kologischer und landschaftlicher Vertraglichkeit [Prioritit C]

e Schulenburg-Siid: B-Plan-Reserve nutzen und erganzen soweit vertrdglich
mit Wohnen und Landschaft [Prioritdt C]

£ A ". { .
Schulenburg-

Abb. 7.4/12 Schulenburg-Mitte: FNP-Re-
serve nutzen, Verbindungsweg / Eingriinung
anlegen

Abb. 7.4/13 Godshorn aus Richtung Osten
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8. WEGE ZUR UMSETZUNG / AGENDA

Mit dem Beschluss des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes [ISEK] ist
baulich-rdumlich noch nichts realisiert. Das ISEK setzt — vorbereitend zum
Flachennutzungsplan — vielmehr Rahmen und Mal3stdbe fiir zukiinftige inhalt-
liche Auseinandersetzungen und Entscheidungen zur Integration von Einzel-
projekten und -mafinahmen in die Langenhagener Stadtlandschatft.

MONITORING ZUM STADTENTWICKLUNGSPROZESS
[Empfehlung Ackers Partner Stadtebaul

Wesentliche Entwicklungsaufgaben fiir den anvisierten Zeitraum:

e Stadtischer Ausbau der Stadtmitte fiir Handel und Dienstleistungen, Wohnen
und offentliche Infrastruktur mit Qualifizierung der 6ffentlichen Raume

e Unterstiitzung und Koordination der Erneuerung und Modernisierung des
Wohnungsbestandes in Abstimmung mit dem Wohnungsneubau

* Vertraglichkeit von Gewerbe und Verkehr mit dem Wohnen im Bestand zu
verbessern und bei EntwicklungsmaBnahmen einzuhalten

e Sicherung und Weiterentwicklung der Giite 6ffentlicher Einrichtungen und
Anlagen im gesamten Stadtgebiet

e Qualifizierung des Wegenetzes fiir Radfahrer und FuBginger sowie des OPNV

Die genannten Themenfelder und Aufgaben sind umfangreich und stark inter-
essensgepragt. Ein Interessensausgleich setzt die Akzeptanz der Akteure voraus.
Deshalb muss ein begleitender Prozess der Planung, der Beteiligung, der
Steuerung und der Erfolgskontrolle den Erfolg sichern.

Abb. 8.0/2 Stadtischer Ausbau der Stadtmitte als eine wesentliche Entwicklungsaufgabe

Abb. 8.0/1 Modernisierungsbediirftiger
Wohnungsbestand der Bahnhofstral3e in
Langenhagen




Abb. 8.0/3 Modernisierter Wohnungsbestand in der Gladiolenstralle, Langenhagen

Die Agenda stellt in den Kapiteln 8.3 bis 8.7 die einzelnen Ziele, Projekte und
Malnahmen des ISEKs nach unterschiedlichen Priorititen dar. Dies soll Politik,
Stadtplanung und Offentlichkeit die Reflektion des Erreichten und Planung der
ndchsten Schritte erleichtern. Empfohlen wird eine ein- bis zweijdhrige Aktu-
alisierung der Agenda durch die Verwaltung und Information des Rates zum
Beispiel im Zusammenhang mit dem Wohnungsmarktbericht oder den Haus-
haltsberatungen.

Es wurden bewusst mehr Entwicklungsoptionen in das ISEK aufgenommen, als
zum Zeitpunkt des Beschlusses realisierbar erscheinen — meistens mit den Priori-
taten mittelfristige Entwicklung oder mittelfristige bedingte Option. Dadurch
bleibt die Stadt angesichts einer Bandbreite moglicher Entwicklungen hand-
lungsfahig. In diesem Sinne kann es im weiteren Planungsprozess auch sinnvoll
sein, einzelne Priorititensetzungen zu verdandern.

Abb. 8.0/4 Qualifizierung des Wegenetzes fiir Radfahrer, 194 [ 195
z.B. Emil-Berliner-StralSe




,Im Flachennutzungsplan ist fir das
ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.”

[§ 5 Abs. 1 Baugesetzbuch]

8.1 NEUAUFSTELLUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept [ISEK] enthdlt die voraussehbaren
Beddirfnisse und stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir Langen-
hagen dar. Entsprechend dient das ISEK auch als Vorentwurf zum neuen Fla-
chennutzungsplan [FNP]. Hierzu kénnen bzw. sollen Offentlichkeit und Tréger
offentlicher Belange gemdf8 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stellung nehmen.

Die baulich-raumlichen Entwicklungsaussagen werden in den FNP-Entwurf als
planungsrechtliche Grundlage der Stadtentwicklung eingearbeitet. Die Stadt-
bereichskonzepte bilden die Vorlage fiir die neue Fassung des FNPs. Sie sind in
ihrer flichenhaften Darstellung an dessen Nutzungskategorien orientiert, wie
ein Vergleich der Pldne unten zeigt.

Bei der weiteren Ausarbeitung des FNP sind besonders folgende Aspekte zu
beachten:

Abwagung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

Priifung der Nutzungsarten im Siedlungsbestand

Nahere Prifung zu ISEK-Entwicklungspotentialen einschliefSlich Umweltpriifung
— besonders bei Optionen mit Prioritdt C —, ggf. Ausschluss einzelner Optionen
bei Erhalt insgesamt ausreichender Handlungsreserven

Abb. 8.1/1+2 Darstellung rechtswirksamer Flichennutzungsplan [oben]
und Stadtbereichskonzept [unten], Ausschnitt Stadtmitte




8.2 ALLGEMEINE HINWEISE ZU DEN MABNAHMENLISTEN

ABGESTUFTE PRIORITATENSETZUNG UND BINDUNG DER STADT

Schlisselprojekte und einige bereits abgestimmte Mallnahmen erhalten die

""" e hochste Prioritdt [A] und sollen kurzfristig, bis etwa zum Jahr 2015, durchgefiihrt
B oder zumindest gestartet sein. Ziele, Projekte und Malinahmen fiir eine mittel-
fristige Entwicklung sind mit der Prioritdt B versehen. Die Ziele sollen bis zum
Jahre 2025 erreicht, die meisten der Projekte und Mallnahmen dieser Prioritdt
realisiert sein. Im ISEK formulierte Ziele, die nicht ausdriicklich mit Prioritaten
versehen sind, gehoren zu dieser Stufe. Die Prioritdt C enthdlt Optionen fir
mittelfristige Entwicklungen, die an weitere Bedingungen gekniipft sind, wie
vorausgehende Priifung und Abwéagung, ggf. auch flankierende Manahmen.
Mit der Prioritdt D versehene Optionen geben Hinweise, wo langfristig, also
tiber das Jahr 2025 hinaus, méogliche spatere Entwicklungen nicht verbaut werden
sollten.

Mit dem Beschluss des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes hat sich die
Stadt an die enthaltenen Ziele, Projekte und Mallnahmen gebunden — allerdings
in unterschiedlichem Malie. Bei den Priorititen A bis B sind die relevanten
Inhalte in den neuen Flachennutzungsplan zu Gbernehmen, bei Prioritdt C ggf.

Abb. 8.2/1 Umgenutzte Hofgebaude erst nach Priifung der Bedingungen. Optionen mit Prioritdt D sind lediglich in
in Godshorn

die Begriindung zum Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Die Spalte Planung weist auf planerische oder verwaltungstechnische Vorarbei-
ten zur Realisierung von einzelnen MaBnahmen hin. Malnahmen mit konkre-
tem Raumbezug sind mit Nummern versehen — z.B. [1] — und im jeweiligen
MafRnahmenplan der Kapitel 4 - 6 dargestellt.

Aus Fachplanungen wie Verkehrsentwicklungsplan [VEP] und Einzelhandels-
konzept [EHK] Gbernommene MalRnahmen sind entsprechend zugeordnet. Die
MaRnahmen des VEP sind nach Beschluss des VEP in der Agenda zu aktualisieren.

e ————— e e

Abb. 8.2/2 Langenhagener StralSe, Blick auf den Siedlungsrand von Godshorn 196 | 197




8.3 KURZFRISTIGE PLANUNGEN, MABNAHMEN UND [SCHLUSSEL-] PROJEKTE

PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

WIRTSCHAFT

Allgemein [Kap. 4.2 A-D]

* Kataster fiir gebrauchte Gewerbe-
immobilien und geeignete Bauliicken
[Handel, Gewerbe, Dienstleistungenl]

Handel gemal Einzelhandelskonzept
[Kap. 4.2 A]
* Verbrauchernahe Grundversorgung

Handel gemal} Einzelhandelskonzept [Kap. 4.2 Al
e Ansiedlung der Westpassage mit rd. 16.500 gm Verkaufsfliche [1]
* Marketing fiir die Innenstadt verstarken: Citymanagement

Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Stadtisch integrierbares Gewerbe / Dienstleistungen: Reserven im Bestand und
in bestehenden Baugebieten nutzen: Pferdemarkt, Kaltenweide, Godshorn [2]

sichern Gewerbe nahe dem Flughafen [Kap. 4.2 D]
e Zentralbereich ausbauen [3]
e Reserven in bestehenden Gebieten nutzen: Miinchner Stralle, Rehkamp [4]
e Erstes Baugebiet Airport-West fiillen [5]

VERKEHR

* Abstimmung und Beschluss des
Verkehrsentwicklungsplanes, ggf.
mit Anderungen

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf
e Vorhandene LKW-Fiihrung zu den Gewerbegebieten anhand des LKW-
Lenkungskonzeptes tberpriifen und Beschilderung anpassen

WOHNUNGSBAU

Siedlungsbestand [Kap. 5.2 A]

e Studie / Wettbewerb zu Stadtpark und
Wohnen: Qualitdten ausloten

* Wiesenau: stadtebauliche Sanierungs-
malfinahme einleiten und durchfiihren

Kommunales Wohnraumversorgungs-
konzept [Kap. 5.2 D]

e Wohnungsmarktbeobachtungssystem,
Monitoring der Ziele und MaRnahmen

e Forderprogramm fiir energetische
Gebdudesanierung

e Zwischenerwerb von Schlisselgrund-
sticken fiir die Stadtentwicklung

Siedlungsbestand [Kap. 5.2 Al
e Eichenpark, Erganzung von Geschosswohnungen [2]
¢ B-Plan-Reserven Weiherfeld [11 und 12]
e Baureserven westlich DorfstraRe [20 und 21]
* Wiesenau Mitte: Strukturelle Erneuerung, Ersatz Wohnungsbestand
e Bauliche Modernisierung des 1950er- bis 1970er-Jahre-Bestandes
e Einzelne Neustrukturierungen

Siedlungserweiterung [Kap. 5.2 B]
e Weiherfeld Zentrum/Ost [11]
e Weiherfeld, 6.4 [12]
e Schulenburg, Westlich Dorfstralle Il [21]




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

MITTELZENTRUM
Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 C] Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]

e Schulentwicklungsplan: Angebot der e Schwimmbad-Neubau, Theodor-Heuss-Strale [1]
weiterflihrenden Schulen anpassen e Recyclinghof nahe Autobahnanschlussstelle Kaltenweide [2]
Grundversorgung Grundversorgung [Kap. 5.3 C]

e Kita- / Hortangebot weiterentwickeln e Ausbau der vielfiltigen Grundversorgung in Kaltenweide:
Turnhalle [fertiggestellt], Bolzplatz [3]

STADTLANDSCHAFT
Focus Stadtmitte [Kap 6.2 D] Freiraume auspragen [Kap 6.2 A]
e Vorbereitende Untersuchungen fiir e Stadt-[teil-]parks aufwerten: Stadtpark, Brink [1]
die Aufnahme in ein Stadtebau- e Entwicklung des Silbersees als Badesee im Park [2]
Forderprogramm
* Reitwegekonzept Verbesserung des Radroutennetzes gemaf VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
* Landschaftsplan e Umgestaltung in eine Fahrradstrafie: Karl-Kellner-StrafRe [3]

* Neubau von Radverkehrsanlagen in der Miinchner StralSe [4]

* Anlage von Schutzstreifen in der Hans-Bockler-StralSe und Klusriede /
Emil-Berliner-StralSe [5]

* Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform

Grune Wege [Kap. 6.2 B]
e Netzliicke schliefen: Krahenwinkel — Alt-Langenhagen [6]
e Rundweg um den Flughafen: Weg zu Aussichtspunkten ausbauen [7]

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]
e Innenstadt ausbauen [8]:
- Marktplatz umgestalten
- Neues Einkaufszentrum [im Baul]
e Zentrale Stadtachse [9]:
- Wohnen am Eichenpark integrieren

o o
ﬁt =

Abb. 8.3/1 Walter-Bettges-Stadion am Stadtpark 198 | 199




8.4 MITTELFRISTIGE PLANUNGEN UND ENTWICKLUNGSOPTIONEN

PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

WIRTSCHAFT

Gewerbe [Kap. 4.2 C]

* Gewerbe am Pferdemarkt: zukiinftige
Nutzungen flir Wohnen vertraglicher
gestalten: Nutzungen (iber Bebau-
ungspldne einschranken, kleinteiliger
parzellieren

Dienstleistungen [Kap. 4.2 A]

* Angebot in der Stadtmitte ausbauen: Innenstadt, an zentralen Stadtachsen,

Bahnhof Langenhagen-Mitte [6]

Gewerbe [Kap. 4.2 C+D]
Flachennutzungsplanreserven nutzen:
e Kaltenweide: nordlich Heinrich-Hagemann-Allee [7]
e Kiebitzkrug [8]

VERKEHR

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf

e Riickbau der Walsroder Stralle zwischen Bothfelder Stralle und
NiedersachsenstralRe [1]

* Zusitzliche Uberquerungshilfen fiir FuRganger an stark belasteten
Stralenrdumen integrieren

WOHNUNGSBAU

Kommunales Wohnraumversorgungs-
konzept [Kap. 5.2 D]

* Monitoring Wohnungsmarkt und
Steuerung der Siedlungsentwicklung

Siedlungsbestand [Kap. 5.2 Al
e Innenstadt [4]
e Graneweg, Ergdnzung von Geschosswohnungen [5]
e Bauliche Modernisierung des 1950er- bis 1970er-Jahre-Bestandes

Siedlungserweiterung [Kap. 5.2 B]
* Nordlich Bissendorfer Weg [14]
e Westlich Hermannsburger StralSe [16]
e Westlich Vinnhorster StralRe [18]
e Stidlich SchulstralRe [22]

Abb. 8.3/ 2 Schildhof: Modernes Wohnen zwischen Innenstadt und Park




PLANUNG BAU / REALISIERUNG

MITTELZENTRUM

- Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]
e Feuerwehr Engelbostel / Schulenburg [4]

Grundversorgung [Kap. 5.3 C]

e Schulangebote weiterentwickeln

* Weitere bestehende umfangreiche &ffentliche soziale und kulturelle
Einrichtungen pflegen und an gednderte Bedarfe anpassen

STADTLANDSCHAFT

- Freirdume auspragen [Kap. 6.2 A]
e Griinziige in Godshorn und Schulenburg mit Stadtteilpark-Charakter im
Zusammenhang mit Siedlungsentwicklung weiterentwickeln [10]
* Wietzeblick: Weg- und Sichtbeziehungen qualifizieren [11]

Verbesserung des Radroutennetzes gemaf VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
e Neubau von Radverkehrsanlagen in der Brinker Strafe [12]
* Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den zentralen Hauptrouten:
Walsroder Stralle, Theodor-Heuss-Stralse [13]
* Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform
e Einrichtung von aufgeweiteten Radaufstellstreifen in den Knotenzufahrten
Hindenburgstrale, Harzweg, Hoppegartenring etc.
* Verbesserung der Radverkehrsfiihrung an Knotenpunkten
* Riickbau bzw. Signalisierung der freien Rechtsabbieger an Knotenpunkten
* Ausbau zusdtzlicher Fahrradabstellanlagen

Grune Wege [Kap. 6.2 B]
e Verbindung Bissendorfer Weg — Interkultureller Erlebnispark [14]
* Rundwege

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]

e Innenstadt ausbauen [15]: neuer Veranstaltungsplatz am ,Stadtbahnhof” /
Weg Bahnhof Langenhagen Mitte — Innenstadt / Postgeldnde / Biiro- und
Geschiftshduser im siidlichen Stadtzentrum
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8.5 MITTELFRISTIGE ENTWICKLUNGSOPTIONEN MIT BEDINGUNGEN

PLANUNG BAU / REALISIERUNG

WIRTSCHAFT

- Handel gemal} Einzelhandelskonzept [Kap. 4.2 Al
* Engelbostel: Verlagerung Vollsortimenter zur Hannoverschen StrafSe,
ggf. mit Ansiedlung Discounter [9]
e Wiesenau: kleinflichigen Nahversorger ansiedeln
* Briisseler Strale als Standortreserve fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel [10]

Handel und Dienstleistungen [Kap. 4.2 A]
* Postgeldnde Innenstadt: frequenzbringende Nutzungen wie Dienstleistungen
und Einzelhandel [auch grofflachig][11]

Dorfliche Wirtschaft [Kap. 4.2 B]
e Geeignete Bauliicken nutzen [12]

Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Schulenburg-Mitte: stidlich Langenhagener Strafse [13]
e Schulenburg-Siid: westliche Erweiterung [14]
e Godshorn / Schulenburg: Entwicklung westlich Schwabenstrafle [15]

Dienstleistungen [Kap. 4.2 C]
e Godshorn Nordost: Dienstleistungsgebdude zur Langenhagener StrafSe [16]

Gewerbe nahe dem Flughafen [Kap. 4.2 D]
e Flughafenorientiertes Gewerbe: weitere Bauabschnitte Airport-West [17]
e Kleinteilige Erweiterung Kiebitzkrug [18]

VERKEHR
Offentlichen Nahverkehr ausbauen Offentlichen Nahverkehr ausbauen [Kap. 4.3 Al
[Kap. 4.3 Al e Stadtbahn verldngern bis zur Galopprennbahn [2]
e Stadtbahnverldngerung bis zur Galopp- ® Erhohter Vernetzungsbedarf bei Stadtbahntrassen, ggf. Abbau von Barrieren:
rennbahn im Nahverkehrsplan [2] Bothfelder Stralle, Walsroder StrafRe [5]
* Neuer S-Bahn-Haltepunkt:
Krahenwinkel [3] StralBen entsprechend einem hierarchischen System gestalten [Kap. 4.3 B]

e Ggf. alternative Option S-Bahn-Halte- e Entlastung der Langenhagener Stral’e in Schulenburg vom Schwerlastverkehr
punkt Airport City [4]




PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf [Kap. 4.3 B]

e Rickbau der Walsroder Stralse nordlich Reuterdamm, Sperrung des Abschnitts
nordlich Hainhduser Weg und Anbindung an die Wagenzeller StralRe Giber
Heinrich-Hagemann-Allee [6]

WOHNUNGSBAU

Kommunales Wohnraumversorgungs-
konzept [Kap. 5.2 D]

» Offentlichkeitsarbeit zur Wohnungs-
marktentwicklung

e Grundstiicksborse im Internet

e Baugruppenborse fiir Wohneigen-
tumsgemeinschaften

e Wohnlotse fiir die Aktivierung innerer
Potentiale

Siedlungsbestand [Kap. 5.2 Al
e Stadtebauliche Neuordnung Walsroder StrafSe [3]
e Stddtebauliche Neuordnung stidlich Kastanienallee / Langenforther Platz [6]
e Stadtebauliche Neuordnung nérdlich Lenthehof [8]
e Stadtebauliche Neuordnung nordlich An der Neuen Bult [10]
e Strukturelle Erneuerung: Geschosswohnungen der Nachkriegszeit an
auszuwdhlenden Standorten ersetzen

Siedlungserweiterung [Kap. 5.2 B]
* Westlich Theodor-Heuss-Stralle [9]
e Ortstypische Erganzung westlich LindenstrafSe [13]
e Abrundung am Nordwestrand Siedlung Twenge [15]
e Ostlich Hermannsburger Strake [17]
e Ortstypische Erganzung Schulenburger Miihle [19]

MITTELZENTRUM

Oberzentrale Standorte [Kap. 5.3 A]
e Flughafen: Ausbau der Kernkompetenzen in Anpassung an den Bedarf
* Erlebniswelt Flughafen als touristische Attraktion
e Nutzung der Galopprennbahn intensivieren [5]

Gehobene Versorgung [Kap. 5.3 B]

* Angebot der weiterfiihrenden Schulen an neue Erfordernisse und Moglichkeiten
anpassen

* Norta-Geldnde: Kulturdienstleistungen [6]
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PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

MITTELZENTRUM [Fortsetzung]

e Bestehende umfangreiche offentliche soziale und kulturelle Einrichtungen an
gednderte Bedarfe anpassen unter Beriicksichtigung der ISEK-Leitbilder und Ziele
e Marketing: Profil als Bildungsstadt scharfen

Grundversorgung [Kap. 5.3 C]
* Ausbau der vielféltigen Grundversorgung in Kaltenweide: Wochenmarkt [7]
e Bei Bedarf Option fiir Nahversorger priifen [8]

STADTLANDSCHAFT

Freiraume auspragen [Kap. 6.2 A]
e Colfplatz Hainhaus erweitern [16],
* Entwicklung des Wietzesees: Rundweg fiir Naherholung und Bootssport [17]
e Aufwertung des Freiraums Schulenburg-Stid zwischen Siedlung und Autobahn [18]

Verbesserung des Radroutennetzes gemal$ VEP-Entwurf [Kap. 6.2 B]
e Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den zentralen Hauptrouten:
nordliche Walsroder Stralle [19]
e Ggf. Neubau von Radverkehrsanlagen in der Evershorster Straf8e [20]
e Anpassung der Beschilderung an die vorhandene bzw. geplante Fiihrungsform

Verbesserung des Radroutennetzes [Kap. 6.2 B]
e Kaltenweide — Miihlenweg [6ffentlicher Weg] [21]
e Krdahenwinkel — Evershorst / Kananohe tber Heinrich-Hagemann-Allee [22]
e Schulenburg: Verldngerung Roter Weg bis zur Hannoverschen Stral8e [23]
* Wege am Parkplatz der Galopprennbahn anlegen [24]
e Regionaler Radweg: direkte Verbindung [25]
* Rundweg um Wietzesee [26]
e Schulenburg-Sid: Verbindung Bultwiesenweg — Stidsee [27]
e Nordlicher Randweg von Engelbostel [28]
e Engelbostel: Wegausbau in Verldngerung der Langenhagener Strale [29]

Abb. 8.3/3 Innenstadt, Walsroder StralSe




PLANUNG

BAU / REALISIERUNG

STADTLANDSCHAFT [Fortsetzung]

Griine Wege [Kap. 6.2 B]
* Engelbostel, am Stelinger Berg [30]

Ortsrandeingriinung [Kap. 6.2 C]
e Altenhorst: 6stlich und nordlich Altenhorst
e Hainhaus: ostlich Edderweg
e Kaltenweide: Gewerbegebiet Industriestralle
e Krdahenwinkel: nordlich Kellenheide, westlich Jagerweg
e Alt-Langenhagen: nérdlich Lonsweg, nordlich Reuterdamm
e Schulenburg: westlich Siidsee
* Engelbostel: Koppeldamm, 6stlich Am Krahenberg

Focus Stadtmitte [Kap. 6.2 D]
¢ Innenstadt ausbauen [31]:
- Parkplatz am Rathaus bebauen
- Veranstaltungsplatz neu anlegen
- Post in Ostpassage oder dhnliche Lage verlagern
e Zentrale Stadtachse ausbauen [32]:
- Norta-Geldnde nachnutzen
- Walsroder StraRe, zwischen den Zentren
- Stadtische Mischung am Langenforther Platz und Ecke Kastanienallee

Abb. 8.3/4 Ortsrand Siedlung Twenge
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8.6 LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGSOPTIONEN

PLANUNG BAU / REALISIERUNG
WIRTSCHAFT
— Wohnungsnahes Gewerbe [Kap. 4.2 C]
e Westlich Krahenwinkel [19]
VERKEHR
- Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf [Kap. 4.3 B]
e Ausbau der Stralle Am Pferdemarkt [7]
e Ggf. Evershorster Strafle stidlich der BenkendorffstralSe ausbauen [8]
e Krdhenwinkel, Ostspange: Verbindung zwischen Heinrich-Hagemann-Allee und
Sportplatzweg im Falle einer SchlieBung des Bahnibergangs Hainhduser Weg [9]
WOHNUNGSBAU
— Siedlungsbestand [Kap. 5.2 A]
e Siidlich Imhoffstrale [7]
STADTLANDSCHAFT

Verbesserung des Radroutennetzes gemal Verkehrsentwicklungsplan-Entwurf
[Kap. 6.2 B]

e Griine Wege: Netzliicken schlieBen — Kernstadt / Krahenwinkel — Evershorst /
Kananohe [33]

* Ausbau der Radverkehrsanlagen auf den Hauptrouten wie z. B. Wagenzeller
Strae [Klassifizierte Stralle, Aufgabe der Region / des Landes] und
Am Pferdemarkt [34]

* Anlage von Schutzstreifen in der Kananoher Strafle [35]

Abb. 8.3/5 Emil-Berliner-Stral3e, Langenforth




8.7 GUTACHTERLICHE EMPFEHLUNGEN

PLANUNG BAU / REALISIERUNG

WOHNUNGSBAU

Kommunales Wohnraumversorgungs- -
konzept [Kap. 5.2 C]

e Forderprogramm Wohnungsneubau
fur spezifische Zielgruppen

MITTELZENTRUM

Grundversorgung [Kap. 5.3 C] --
e Ansiedlung junger Familien unter-
stitzen
e Schulbezirke zugunsten von Krahen-
winkel anpassen
* Bei erforderlichem Verzicht auf einen
Standort Grundschule Wiesenau
erhalten

STADTLANDSCHAFT

Freiraume auspragen [Kap. 6.2 A] ---
e Konzentration neuer Abbauflachen fur
Kiese und Sande auf ein Minimum

Verbesserung des Radroutennetzes
[Kap. 6.2 B]

e Flughafendurchquerung

e Einfiihrung eines Radwegeleitsystems

Abb. 8.3/6 Wohnungsbau in der Tempelhofer Stral3e, Langenhagen-Mitte 206 | 207




ANHANG

1. WOHNUNGSBAUPOTENTIALE — STECKBRIEFE

Die Steckbriefe zu den einzelnen Baupotentialen weisen fiir die konkrete Bau-
leitplanung und ggf. die Projektentwicklung auf wesentliche Entwicklungsziele
und Entwurfskriterien hin. Es werden zum Teil aber auch Bedingungen gesetzt,
die zur Qualitdtssicherung und Profilierung des Gebietes und seines Umfeldes
einzuhalten sind. Ubergeordnete Aussagen enthilt Kap. 5.2.

Die Ubersicht zeigt die unterschiedliche Verteilung der Baupotentiale im Stadt-
gebiet, die von Lagequalititen und Entwicklungseinschrankungen abhangt.

t
Prioritat |
. ) I Maspe
I A kurzfristige Option 1 Kitenhofct
B B mitteliristige Option ll, a
|- -~

C mittelfristige, bedingte Option

() Wohnen am Stadtpark:
Kldrung im Zusammenhang
mit stadtebaulichen Studien /

Wettbewerb

Siedlung Twenge:
Auswahl einer Alternative im

Twenge
1‘ /‘\_. - &I
15
- Weiherfeld ip “' Hainhaus
& e
14\ - "r

Siedlung
. Flachennutzungsplan : v o
I D langfristige Option . n-'l;. & "'F“
. 113
==+ langfristige Siedlungserweaiterung ) Ka erde 3 : =
B Baulicken = | \ \ a f?,
1 / \
B i ¥ f rahenwinkel ”
___ Siedlungsbeschrankungsbereich / *( b
A N
!r_,f—-f". s ./
N - \| Y
"‘ "
: )/ "" Alt-Langenhagen *
Engelbostel J . .
: s ] I " [}
» Ld P‘
3 k. 5 ] "h' . Y f & e 4 'I .-KI]Q
- - 21 : P Ly %"1'-""\-'-.___ | .-_'_-|
Py e [ "‘ - _____———.____-__ i 7‘ :_9 i
- l‘ F ] i f ] B
*MZZ - .y -| ;,.f' -nhj.u 2 ! _8_ .__J._.
20‘ Godshorn bl 17 S x_\é_\_ _Lang’enhagen-Mltte A
! . (] UI" | H.J‘ X I o L -
Schulenburg s e Vil o . -
F 19 ™ N [ A v E .
8- =% N e gl oy 5 I s
| . 1 i
= = 4 Brink 18
X g Langenforth
’ n 17, TSR
f “‘ - ‘i
_— f -
Wiesenau ‘ -
l e

A.1/1 Kartierung der Entwicklungspotentiale fiir Wohnen




1 WIESENAU
[Wiesenaul

Strukturelle Erneuerung im
Sanierungsgebiet

Flache: 6,5 ha

Einheiten:  ca. gleichwertiger Ersatz
Eigentimer: KSG

FNP: Mischbaufliche
Baurecht: vorhanden

Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: nah
Biotopbed.: sehr gering

W ]

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

* Umfangreicher Abriss und Ersatz von Geschosswohnungen der Nachkriegszeit
in mehreren Abschnitten

* Weitgehende Wiederaufnahme der bisherigen stadtebaulichen Struktur

* Weitestgehender Erhalt der grolziigigen Gebietsdurchgriinung

* Gestaltung als attraktive Umgebung flir Familien

e Erhalt als sichere und anregende Lebensumwelt fiir die dltere Bevolkerung

e Starkung der Quartiersmitte als soziales Zentrum

2 EICHENPARK
[Alt-Langenhagen]

Stadtebauliche Ergdnzung von Ge- i e — " P,
e A o P

; & .
schosswohnungen im Siedlungsbestand i c S e & o LT R
% aSrOCIf‘?r-S-tFaBe'- :
] 2

Flache: 2,3 ha

Einheiten: ca. 80 WE [17,5 WE/ha]
Eigentlimer:  Entwicklungsgesellschaft
FNP: Mischbaufldche
Baurecht:  vorhanden, ggf. anpassen
Erschliefung: vorhanden

Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.: mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

* Gestaffelte, nicht geschlossene Raumkante zur Walsroder StralSe ausbilden,
auch als Larmschutz

* Eingang Stadtpark an der Walsroder StrafSe durch Gestaltung deutlich machen

* Bebauung an der Walsroder Strale entsprechend der zentralen Lage nicht nur
flr Wohnen nutzen, Dienstleistungen

* Griine Achse zum Eichenpark ausprdgen: Stadtparkallee, Volkshochschule

* Behutsamer Umgang mit altem Baumbestand
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3 WALSRODER STRARE ZW. ZENTREN
[Langenhagen Mitte/West]

Stadtebauliche Neuordnung

4,

Walsroder. S't{a%é"

Flache: 5,3 ha

Einheiten: 80 WE [15 WE/ha]
Eigentiimer:  Privat

FNP: Mischbaufldche
Baurecht: vorhanden, ggf. anpassen
Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.: sehr gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Gemischte Nutzungen an Hauptachsen, 3-5 Vollgeschosse:
Wohn- und Geschéftshaus / offentliche / private Dienstleistungen
e Wohnungsbau in riickwdrtigen Bereichen

BEDINGUNGEN
 Behutsamer Umgang mit Baudenkmalen
* Grofse Baume zum Teil erhalten

4 INNENSTADT
[Langenhagen Mitte]

Stadtebauliche Erganzung /

Neuordnung — Geschosswohnungen

Flache: 3,2 ha
Einheiten: 112 WE [35 WE/ha]
Eigentlimer: Privat/ &ffentlich

FNP: Misch-, Wohnbauflache,
Gemeinbedarf
Baurecht: vorhanden

Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: sehr nah
Biotopbed.: sehr gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Bau von Wohn- und Geschaftshdusern
* Bildung von ruhigen Innenbereichen in Obergeschossen
* Wohnungen an Veranstaltungspldtzen vermeiden / gering halten




5 GRANEWEG
[Langenforth]

Stadtebauliche Neuordnung

Flache: 1,4 ha

Einheiten: 50 WE [35 WE/ha]
Eigentiimer: Privat

FNP: Misch-, Wohnbaufliache
Baurecht: vorhanden
ErschlieBung: Giberw. nicht vorhanden
Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Behutsamer Umgang mit altem Baumbestand
e Vorhandene Altlast beriicksichtigen: Kosten
* Geschosswohnungsbauten in riickwartigen Bereichen, 2- bis 3-geschossig

6 LANGENFORTHER PLATZ
[Langenforth, Brink]

Stadtebauliche Neuordnung

Flache: 1,7 ha

Einheiten: 35 WE [17,5 WE/ha]
Eigentiimer:  Privat

FNP: Mischbauflache
Baurecht: vorhanden

Erschliefung: vorhanden

Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.:  z.T. sehr gering, z.T. hoch

ZIEL / ENTWURFSKRITERIUM
* Wohn- und Geschiftshduser an Hauptachsen, 3-4 Vollgeschosse

BEDINGUNG
e Behutsamer Umgang mit Baudenkmal und altem Baumbestand




7 SUDLICH IMHOFFSTRARE
[Langenhagen West]

Stddtebauliche Neuordnung im Sied-

lungsbestand:

Flache:
Einheiten:
Eigentiimer:
FNP:
Baurecht:
Erschliefung:
Infrastruktur:
Biotopbed.:

verdichtet, gemischt

0,5 ha

5 WE [10 WE / ha]
Privat
Gewerbegebiet
nicht vorhanden
vorhanden

sehr nah

sehr gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Umnutzung der Gewerbebrache mit Wohnumfeld
* Gemischte Nutzung analog zum Bestand
[Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich]
e Das Umfeld nicht wesentlich stérendes Kleingewerbe
* Ergdnzung durch einzelne Wohnungen

8 NORDLICH LENTHEHOF
[Alt-Langenhagen]

Stddtebauliche Ergdnzung im Sied-

lungsbestand:

Flache:
Einheiten:
Eigentiimer:
FNP:

Baurecht:
Erschliefung:
Infrastruktur:
Biotopbed.:

Geschosswohnungen

1,8 ha
65 WE [35 WE/ha]
Stadt Hannover

Sonderbauflache
Krankenh., Griinfliche

B-Plan Nr. 9
nicht vorhanden
sehr nah

mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Potentiale und Qualitaten durch stidtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten
* Geschosswohnungen, 3 bis 5 Geschosse
* Hohe gestalterische Qualitdten
e KFZ-ErschlieSung tiber Promenaden vermeiden

e Verbindung Krankenhaus — Park verbessern

BEDINGUNGEN
* Hochwertige Integration in das Umfeld: Bezug zu Alleen / Grofgriin / Park bilden
e Potentiale und Qualitdten durch stadtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten




9 WESTL. THEODOR-HEUSS-STRARE
[Langenhagen-Mitte]

Erweiterung der Siedlung zum

Stadtischen Wohngebiet

Flache: 5,8 ha

Einheiten: 205 WE [35 WE/ha]
Eigentlimer: Stadt Langenhagen
FNP: Wohnbauflache
Baurecht: vorhanden

Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur:
Biotopbed.:

sehr nah
mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Potentiale und Qualitdten durch stiadtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten
¢ Geschosswohnungen mit héherer Dichte, 3 bis 4 Geschosse
e Hohe gestalterische Qualitdten
* KFZ-ErschlieBung tiber Promenaden vermeiden
e Stadtbahnverldngerung unterstiitzen

BEDINGUNGEN
e Hochwertige Integration in das Umfeld: Bezug zu Alleen / Groligriin / Park bilden
¢ Potentiale und Qualitdten durch stadtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten

10 NORDL. AN DER NEUEN BULT
[Alt-Langenhagen]

Stadtebauliche Ergdnzung von Ein-
familienhdusern im Siedlungsbestand

Flache: 1,4 ha

Einheiten: 35 WE [25 WE/ha]
Eigentlimer: Stadt Hannover

FNP: allgemeine Griinflache
Baurecht: B-Plan in Aufstellung

Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.: sehr gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Potentiale und Qualitaten durch stidtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten
® Hohe gestalterische Qualitdten
 Uberbauung von Teilen des Parkplatzes?

BEDINGUNGEN
e Hochwertige Integration in das Umfeld: Biotop, Gehdlze und

Griinzug berticksichtigen
* Rennbahn und geplante Stadtbahn mit ihren Anforderungen beriicksichtigen
¢ Potentiale und Qualitaten durch stadtebauliche Studie / Wettbewerb ausloten




11 WEIHERFELD ZENTRUM/OST
[Kaltenweide]

Erweiterung zur Vorortsiedlung

Flache: ca. 13,6 ha
Einheiten: ~ Rest 504 WE [35 WF/ha]
Eigentlimer:  Entwicklungsgesellschaft

FNP: Mischbauflache an
S-Bahn, Wohnbauflache
Baurecht: vorhanden : : _
ErschlieBung: vorhanden e s N i - P 1
Infrastruktur: nah bis sehr nah > ke g'{'ﬁd?“- S
Biotopbed.:  mittel s A e AR e s, el

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Weitere Baufelder wie geplant ergdnzen [bis ca. 2013]
e Geschosswohnungen allenfalls in Haltepunktndhe [max. 3 Vollgeschossel]
* Wegenetz erganzen

12 WEIHERFELD 6.4
[Kaltenweide]

Erweiterung zur Vorortsiedlung:
vorerst nordostlicher Abschluss

Flache: 2,0 ha

Einheiten: 50 WE [25 WE/ha]

Eigentiimer:  Privat

FNP: landwirtschaftl. Flache /
Ausgleichsflache

Baurecht: B-Plan vor Beschluss

Erschliefung: vorhanden

Infrastruktur: nah

Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

e Einfamilienhduser dhnlich dem Umfeld

e Eingriinung durch vorhandene Ausgleichsflache

e Ergdnzung nach Abschluss der bisherigen Planungen fir das
Baugebiet Weiherfeld




13 NORDL. BISSENDORFER WEG
[Kaltenweide]

Erweiterung der Siedlung durch
ortstypische Erganzungen

Flache: 0,5 ha

Einheiten: 10 WE [20 WE/ha]
Eigentiimer: Privat

FNP: landwirtschaftl. Fliche
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: nah

Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Dorfliche Siedlung: grofRe Grundstiicke mit hohem Griinanteil
e Rad- und Spazierweg zum Interkulturellen Erlebnispark anlegen
[Netzliicke schliefen]
* Bestehende Gehdlze beriicksichtigen, Eingriinung abschliefien
e Immissionen von Bahn und Gewerbe beriicksichtigen
* Flache fiir ortlichen Eigenbedarf nach Abschluss des Baugebietes Weiherfeld

14 WESTLICH LINDENSTRASSE
[Kaltenweide]

Erweiterung der Siedlung durch
ortstypische Erganzung

Flache: 2,1 ha

Einheiten: 30 WE [15 WE/ha]
Eigentiimer:  Privat

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden \ Landschaftsschutzgebiet
Erschliefung: nicht vorhanden '
Infrastruktur: nah

Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Dorflicher Charakter: grolle Grundstiicke mit hohem Griinanteil
e Verbesserung des Landschaftsbildes durch Eingriinung des Siedlungsrandes
e Flache fir ortlichen Eigenbedarf nach Abschluss des Baugebietes Weiherfeld

BEDINGUNGEN
e Landschaftsschutz berticksichtigen
e Landwirtschaft bzw. Pferdehaltung beriicksichtigen




15 SIEDLUNG TWENGE
[Twengel]

Erweiterung der Siedlung durch
kleinteilige ortstypische Erganzungen

Flache: 0,4 ha

Einheiten: 5 WE [12 WE/ha]

Eigentlimer:  Privat

FNP: Flache fur Land- und
Forstwirtschaft

Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: weit entfernt
Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Auswahl eines der zwei alternativen Potentiale [spdtestens im FNP]
* Dorfliche Wohnsiedlung
e Verbesserung des Landschaftsbildes durch Eingriinung des Siedlungsrandes

BEDINGUNGEN
e Benachbarten Landschaftsschutz beriicksichtigen
* Lokaler Eigenbedarf

16 WESTL. HERMANNSBURGER STRARE
[Godshorn]

Erweiterung zur Vorortsiedlung

Flache: 5,2 ha [ohne Griinzug]
Einheiten: 105 WE [25 WE/ha]
Eigentimer: Privat

FNP: Wohnbauflache
Baurecht: Uiberw. nicht vorhanden
Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur: sehr nah

Biotopbed.: gering

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Zwischenraum fir bauliche Entwicklung nutzen [aus Mangel an
zentralen Alternativen]!
 Uberwiegend Einfamilienhiuser [Reihenhauser, freistehend,
gef. Geschosswohnungen, 2- bis 3-geschossig]
e Larmschutzwall mit Griinzug anlegen, dhnlich wie im Bereich Lohkamp
e Erschliefung von Hauptstrallen aus:
Ortseingang gestalten [baulich / freirdumlich]




17 OSTL. HERMANNSBURGER STRARE
[Godshorn]

Erweiterung zur Vorortsiedlung

Flache: 4,8 ha [ohne Griinzug]
Einheiten: 120 WE [25 WE/ha]
Eigentiimer: Privat

FNP: Wohnbauflache
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur: nah

Biotopbed.: gering

: i

7

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Zwischenraum fir bauliche Entwicklung nutzen [aus Mangel an
zentralen Alternativen]!
* Uberwiegend verdichtete Bauweise [Geschosswohnungen mit 2 bis 3
Geschossen, Reihenhauser, Hofhduser und Einfamilienhduser]
e Larmschutzwall mit Griinzug anlegen, dhnlich wie im Bereich Lohkamp
e Erschliefung von Hauptstrallen aus:
Ortseingang gestalten [baulich / freirdumlich]

18 WESTLICH VINNHORSTER STRARE
[Godshorn]

Erweiterung der Siedlung durch

ortstypische Ergdnzung

Flache: 1,6 ha [ohne Griinzug]
Einheiten: 45 WE [15 WE/ha]
Eigentimer: Entwicklungsgesellschaft

FNP: Wohnbauflache /
Grinflache
Baurecht: nicht vorhanden

Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur: nah
Biotopbed.: gering
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ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

e Zwischenraum fiir bauliche Entwicklung nutzen [aus Mangel an
zentralen Alternativen]!

e Uberwiegend Einfamilienhausbauweise [Reihenhuser, freistehend]

e Griinzug am vorhandenen Larmschutzwall als schmale Siedlungszasur
anlegen, eher breiter als im Bereich Lohkamp

* Radwegeverbindung Alt-Godshorn als Allee gestalten




19 SCHULENBURGER MUHLE
[Godshorn]

Erweiterung der Siedlung durch
ortstypische Erganzungen

Flache: 1,2 ha

Einheiten: 25 WE [20 WE/ha]
Eigentiimer: Privat/ KSG

FNP: Wohnbauflache
Baurecht: vorhanden
Erschliefung: nicht vorhanden
Infrastruktur: mittel bis weit entfernt
Biotopbed.: mittel

- —

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Kleine Abrundung Schulenburger Schiferweg
e Verkehrslarm beriicksichtigen
e Eingriinung Siedlungsrand mit Weg
e Integration ins Umfeld: unterschiedliche Bautypen

BEDINGUNG
e Lokaler Eigenbedarf

20 WESTLICH DORFSTRARE
[Schulenburg]

Erweiterung der Siedlung durch
Einfamilienhausgebiete

Flache: ca. 2,4 ha

Einheiten: 35 WE [ca. 15 WE/ha]
Eigentimer: Stadt Langenhagen
FNP: Wohnbauflache
Baurecht: vorhanden
Erschliefung: vorhanden
Infrastruktur: mittlere Entfernung
Biotopbed.: mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

* Einfamilienhduser wie bisher geplant erganzen — dhnlich dem Umfeld, ggf.
Bautyp variieren

W ¢ Griinzug als Stadtteilpark gestalten

s+« * Fluglarm beriicksichtigen [Grenze Siedlungsbeschrankungsbereich]




21 WESTLICH DORFSTRARE 11
[Schulenburg]

Erweiterung der Siedlung durch
dorfliche Einfamilienhausgebiete

Flache: 3,5 ha [ohne Griinzug]
Einheiten: 80 WE [15 WE/ha]
Eigentlimer: Stadt Langenhagen
FNP: allgemeine Griinflache 3
Baurecht: nicht vorhanden h R g 2
ErschlieBung: nicht vorhanden ; Lange-r‘hagen_e_r_Styr@_%%y‘-
Infrastruktur: mittlere Entfernung R g
Biotopbed.: mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Einfamilienhduser dahnlich dem Umfeld, ggf. Bautyp variieren
e Griinzug als Stadtteilpark gestalten
e Fluglarm berlcksichtigen [Grenze Siedlungsbeschrdankungsbereich]

EMPFEHLUNG DES GUTACHTERS
e Entwicklung in mehreren Bauabschnitten liber den Planungszeitraum verteilt
[letzte Entwicklungsmdglichkeit fiir Schulenburg]

22 SUDLICH SCHULSTRARE
[Engelbostel]

Erweiterung der Siedlung durch dorfli-
ches Einfamilienhausgebiet

Flache: 4,2 ha

Einheiten: 50 WE [12 WE/ha]
Eigentiimer:  Privat

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: Ansétze vorhanden

= -5
Langenhagener Stralle

Infrastruktur: mittlere Entfernung
Biotopbed.: mittel

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Bis 2025 nach Siiden erweitern: Abstand zu Sportpldtzen halten
e Eingriinung des Ortsrandes nach Stiden mit Spazierweg
* Langfristige Erweiterungsoptionen nach Westen sichern

BEDINGUNG
e Lokaler Eigenbedarf

EMPFEHLUNG DES GUTACHTERS
e Entwicklung in mehreren Bauabschnitten tiber den Planungszeitraum verteilt




2. ENTWICKLUNGSFLACHEN FUR GEWERBE — STECKBRIEFE

Zu den unten dargestellten Entwicklungspotentialen weisen die Steckbriefe fiir
die konkrete Bauleitplanung und ggf. die Projektentwicklung auf wesentliche
Entwicklungsziele und Entwurfskriterien hin. Bei den Standorten mit der Prioritat
mittelfristig bedingt werden wesentliche Bedingungen angefiihrt, die zur Profi-

lierung des Gebietes und zur geeigneten Integration in sein Umfeld einzuhalten
sind. Ubergeordnete Aussagen enthilt Kap. 4.2.

Die Ubersicht zeigt, dass nur wenige Potentiale im Stadtgebiet kurz- bis mittel-
fristig ohne Bedingungen realisiert werden sollen.

Prioritat

B Kurzfristige Option [A]

3 | Maspe
L |
01 Mittelfristige Option [B] | Altenhorst
\
Mittelfristige, bedingte Option [C] |
\
[ Langfristige Option [D] |
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\
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{ |
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|
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A.2/1 Kartierung der Entwicklungspotentiale fiir Gewerbe




1 NORDL. H.-HAGEMANN-ALLEE
[Kaltenweide]

Gewerbestandort neben Wohnen

Flache: 1,7 ha
FNP: allgemeine Griinfliche
Baurecht: nicht vorhanden

Erschliefung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig

e a-
T .

- — — _-:_
oy

¢

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

* Baureserven nutzen

e Integration in dorfliches Umfeld durch Eingriinung und
Ansiedlung kleinflachiger Betriebe

2 WESTLICH KRAHENWINKEL
[Krahenwinkel]

Gewerbestandort neben Wohnen

Flache: 16,2 ha

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: nicht vorhanden
Prioritat: langfristig, ggf.

mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Eventuell Anbindung an neuen S-Bahn-Haltepunkt
e Abstand und Eingriinung des Gewerbegebietes
e Zwischenraum als Griinzug mit Spazierweg

BEDINGUNGEN

e Mittelfristige Entwicklung nur bei besonderem Bedarf der Stadt, der nicht an
anderer Stelle gedeckt werden kann

* Ansiedlung besonders attraktiver Dienstleistungsbetriebe / Einrichtungen:
Quantitat / Qualitdt der Arbeitspldtze, besonders gehobene Dienstleistungen
oder Erweiterungsoption fiir ortsanséssige Betriebe

e Keine Storwirkung der Wohnsiedlung durch Dienstleistungsbetriebe




3 SUDLICH KIEBITZKRUG
[Kaltenweide]

kleine stdliche Erweiterung des
bestehenden eigenstandigen Gewer-

bestandortes

Flache: 0,7 ha

FNP: landwirtschaftl. Flache
Baurecht: nicht vorhanden
Erschliefung: nicht vorhanden
Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Baume weitgehend erhalten
e ErschlieBung tiber nordl. Gewerbegebiet

BEDINGUNGEN
» Kleinteilige, verkehrsorientierte Betriebe, z.B. Recyclinghof
e Ggf. Erweiterung vorhandener Betriebe
| * Vertraglichkeit fiir benachbartes Biotop und Landschaftsschutzgebiet
4 * Keine bauliche Entwicklung westlich der Stral8e Kiebitzkrug

4 AM SUDSEE
[Schulenburg]

kleinteilige Ergdnzung des
bestehenden Gewerbestandortes
neben Wohnen

Flache: 6,2 ha
FNP: Gewerbe, Griunflache
Baurecht: tw. vorhanden

Erschliefung: vorhanden
Prioritat: mittelfristig, bedingt

= : ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
i e Bebauungsplanreserve nutzen, ggf. fir Erweiterung lokaler Betriebe

* Stidwestecke als Baupotential erganzen

e Wendeplatz in der Stidwestecke

* Stellpdtze fir Freizeitnutzung Siidsee

* Freiraum westlich der Wohnsiedlung aufwerten mit Eingriinung zur Autobahn
mit Verbindungsweg, ggf. als AusgleichsmalSnahme

BEDINGUNGEN

e Keine wesentliche Storung fiir das Wohnen

* Gehdlzstreifen und Rundweg am See erhalten,
ggf. Abstand zum Gehdlzstreifen halten




5 SUDL. LANGENHAGENER STRARE
[Schulenburg]

Umnutzung und Ergdnzung des
vorhandenen Gewerbestandortes
neben Wohnen

Flache: 1,3 ha
FNP: Gewerbe
Baurecht: B-Plan im Verfahren

Erschliefung: vorhanden
mittelfristig, bedingt

Prioritat:

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
* Kleinflachige, das Wohnen nicht [wesentlich] stérende Betriebe
e Erschliefung von Langenhagener Strale
e Griinzug und Ortsrandeingriinung mit Geh- und Radweg

6 WESTLICH SCHWABENSTRASSE
[Godshorn / Schulenburg]

Gewerbestandort Airport Business
Park erweitern als Gewerbe neben
Wohnen

Flache: 23,4 ha

FNP: I Gewerbe,
[I-IV landwirtschaftl.
Flache

Baurecht: nicht vorhanden

Erschliefung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Eventuell Anbindung an neuen S-Bahn-Haltepunkt
e Abstand und Eingriinung des Gewerbegebietes
e Zwischenraum als Griinzug mit Spazierweg

BEDINGUNGEN

e Mittelfristige Entwicklung nur bei besonderem Bedarf der Stadt, der nicht an
anderer Stelle gedeckt werden kann

* Ansiedlung besonders attraktiver Dienstleistungsbetriebe / Einrichtungen:
Quantitat / Qualitdt der Arbeitspldtze, besonders gehobene Dienstleistungen
oder Erweiterungsoption fiir ortsanséssige Betriebe

e Keine Storwirkung der Wohnsiedlung durch Dienstleistungsbetriebe




7 AIRPORT-BUSINESS-PARK OST,
FLUGHAFENGESELLSCHAFT

[Langenhagen]

Ergdnzung des eigenstandigen
Gewerbestandortes

Flache: 19 ha

FNP: Gewerbe, Parkplatz
Baurecht: Abschnitt I: vorhanden

Abschnitt II: nicht vorh.
Erschliefung: vorhanden
Prioritat: kurzfristig

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN

® Bebauungsplan-Reserven nutzen

e Parkplatz [Abschnitt I1] gewerblich umnutzen, wenn er nicht mehr
fir den Flughafen benétigt wird

8 AIRPORT WEST,

FLUGHAFENGESELLSCHAFT
[Schulenburg]

Neuanlage eines eigenstandigen

Gewerbestandortes

Flache: 45,4 ha

FNP: landwirtschaftl. Flache /
Siedlungsflache

Baurecht: I: B-Plan in Aufstellung

II: nicht vorhanden
Erschliefung: Tunnel im Bau
Prioritat: Abschnitt I kurzfristig,

Abschnitt I mittelfristig

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Umnutzung der Siedlung Schulenburg Nord
e Entwicklung entsprechend den Zielen der Flughafengesellschaft
e Eignung fiir flughafeninterne Nutzungen, Logistik: direkte Anbindung ans Flugfeld
e Eingriinung zum Landschaftsschutzgebiet soweit noch nicht vorhanden
. * Entwicklung in mehreren Bauabschnitten

BEDINGUNGEN
* Anbindung Gber Flughafentunnel und Flughafenstralle an das Autobahnnetz
* Westlich angrenzendes Landschaftsschutzgebiet erhalten




9 NORDLICH GODSHORN
[Godshorn]

Dienstleistungsstandort,
stadtisch integriert

Flache: 3,3 ha ' . = g T L
' Sl R R A S

FNP: Wohnen, Griinflache “%ﬂr’! :

Baurecht: nicht vorhanden "

Erschliefung: nicht vorhanden

Prioritat: mittelfristig, bedingt

ZIELE / ENTWURFSKRITERIEN
e Dienstleistungsachse mit Gesicht zur Langenhagener Strale
e Gegeniiber zum nérdlichen Gewerbe bilden
* Inneren Griinzug zwischen Dienstleistung und Wohnen entwickeln

BEDINGUNGEN

* Keine Wohnungsbauentwicklung mit Larmschutzwall wie bisherige
Darstellung [vgl. Wohnbaupotential Nr.17]

e Griinzug hinter dem Larmschutzwall




3. BESCHLUSS DES RATES DER STADT LANGENHAGEN

BETREFF
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf Grundlage des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes [ISEK]

BESCHLUSSVORSCHLAG SD 2011/096/002
[einstimmig angenommen]

1. Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Antrige aus der Politik wird —
wie in der Erlduterung — entschieden.

2. Der Rat der Stadt Langenhagen beschliel’t die Inhalte der Anlagen SD
2011/096 vom 28. April 2011 mit den Ergdnzungen dieser Anlage 2 als Grund-
lage fiir den Vorentwurf zum Flachennutzungsplan [ISEK-Broschiire].

BETREFF

Anderungsantrag der Fraktionen SPD und B‘90 / Die Griinen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf Grundlage des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes [ISEK]

BESCHLUSSVORSCHLAG SD 2011/096/003
[mit 22 : 17 Stimmen angenommen]

Der Rat der Stadt Langenhagen beschlief3t die in den Anlagen zu dieser Vorlage
von Prdsentationsfolien vorgestellten Inhalte zum Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept mit nachfolgenden Mafgaben als Grundlage fiir den Vorentwurf
zum Flachennutzungsplan [ISEK-Broschiire].

Die Inhalte des VEP sind lediglich nachrichtlich entsprechend dem Bearbei-
tungsstand ibernommen und sind nach Beschluss entsprechend zu aktualisieren.
Aufbauend auf dem Ergebnis der stadtebaulichen Studie / dem Wettbewerb im
Bereich Stadtpark / Eichenpark ist zu kldren, wie die Flachen fiir Stadtpark oder /
und Wohnen zu nutzen sind.

Die zeitliche Perspektive ,nach 2025 fiir eine langfristige Option fiir ein
Gewerbegebiet westlich Krahenwinkel [Nr. 20] wird ausdriicklich bestatigt.

Sitzung vom 26.09.2011

A.3/1 Krdhenwinkel




4. QUELLEN UND ABKURZUNGEN

QUELLEN

ALLGEMEIN / SEKTORUBERGREIFEND

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert am 31. Juli 2007

KSG, Kreissiedlungsgesellschaft Hannover mbH 07/2009:
Entwicklungsstudie Langenhagen - Wiesenau, Laatzen

LROP 2008 [Niedersdchsische Landesregierung] 05/2008:
Novelle des Landes-Raumordnungsprogramms, Hannover

RROP 2005 [Region Hannover] 07/2005: Regionales Raumordnungsprogramm fiir die
Region Hannover, Hannover

Stadt Langenhagen 09/2007: Flichennutzungsplan, mit Anderungen
Stadt Langenhagen 2009: 50 Jahre Stadt Langenhagen, Langenhagen

WIRTSCHAFT

KoRiS, Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung 04/2007:
Zukunftsforum Stadtzentrum Langenhagen [Dokumentation]

CIMA, Beratung + Management GmbH 03/2009: Einzelhandelskonzept Langenhagen, Liibeck
Unternehmerbiiro 07/2009: Trends und Fakten 2009 in der Region Hannover

LSKN Online 2010: Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnik Niedersachsen:
Statistiken zu sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, Pendlerverflechtungen,
www]1.nls.niedersachsen.de/statistik/

VERKEHR

Stadt Langenhagen 09/2010 a: Larmaktionsplanung
Stadt Langenhagen 09/2010 b: Verkehrsentwicklungsplan 2020 [Entwurf]

BEVOLKERUNG UND WOHNEN

Bertelsmann-Stiftung 2008: Demographiebericht Kommune Langenhagen,
www.wegweiser-kommune.de

LSKN Online 2010: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnik Niedersachsen:
Statistiken zu Bevolkerungsentwicklung, Wohnungsbau, www1.nls.niedersachsen.de/statistik/

NBank, Investitions- und Forderbank Niedersachsen 11/2010:
Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung fiir Langenhagen, Prasentationsfolien

NBank, Investitions- und Forderbank Niedersachsen 04/2011:
Basis-Indikatoren der Kommunalen Wohnungsmarktbeobachtung Niedersachsen 2000 - 2009

Stadt Langenhagen 05/2009: Statistiken zu Bevolkerungsentwicklung

A.4/1 Silbersee
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OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Stadt Langenhagen 02/2004: Sportstattenleitplan

Stadt Langenhagen 06/2004: Kartierung der Pflegeeinrichtungen

Stadt Langenhagen 11/2008: Kartierung der Schulen und deren Einzugsbereiche

Stadt Langenhagen 01/2009: Kartierung der Dorfgemeinschaftshauser und
stadtischen Versammlungsstétten

Stadt Langenhagen 01/2010: Schulentwicklungsplan, Drucksache 2010_180
mit Anlagen

Stadt Langenhagen 02/2010: Kartierung der Kindertagesstatten

FREIRAUM, NATUR UND LANDSCHAFT

Bundesanstalt fiir Landeskunde 1960: Handbuch der naturraumlichen
Gliederung Deutschlands, Blatt 86

Freiraumplanung Frith 06/2007: Drei Parks und lange Hagen
[Beitrag zur Gartenregion 2009]

LBEG, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 2009:
Kartierung von schutzwiirdigen Boden, www.lbeg.niedersachsen.de

GMF, Gesellschaft fiir Entwicklung und Management von Freizeitsystemen
mbH & Co. KG 06/2009: Machbarkeitsstudie zur Realisierung eines neuen
Badeangebotes in Langenhagen

Stadt Langenhagen 08/2009: Interkultureller Erlebnispark - Gesamtkonzeption
[Erlauterungsbericht]

Stadt Langenhagen 10/2009: Kartierung der &ffentlichen Griinflachen
Stadt Langenhagen 08/2010 a: Klimaschutzaktionsprogramm [Endbericht]

Stadt Langenhagen 08/2010 b: Landschaftsplan: Karte 4 Klima und Luft
[Entwurf]

Lad+ 11/2010: Marktplatz Langenhagen [Gutachten]

Stadt Langenhagen 04/2011: Landschaftsplan: Karte b Bewertung
Arten und Biotope

KARTENGRUNDLAGEN
Stadt Langenhagen 04/2008: Baullickenkataster
Stadt Langenhagen 07/2009: Stadtkarte Langenhagen

A.4/2 Tempelhofer Stral3e, Langenhagen-Mitte

ABKURZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch

B-Plan Bebauungsplan

CCL City Center Langenhagen

EHK Einzelhandelskonzept

EW Einwohner

FNP Flachennutzungsplan

GE Gewerbegebiet

ISEK Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept

KSG Kreissiedlungsgesellschaft
Hannover mbH

LBEG Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

LG Lenkungsgruppe zum
Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept

Lokale AG Lokale Arbeitsgruppe zum
Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept

LROP Landes-Raumordnungs-
programm

LSKN Landesbetrieb fiir Statistik und
Kommunikationstechnik
Niedersachsen

NBank Investitions- und Forderbank
Niedersachsen

NNatG Niedersdchsisches
Naturschutzgesetz

OPNV Offentlicher
Personennahverkehr

RROP Regionales
Raumordnungsprogramm

VEP Verkehrsentwicklungsplan

WE Wohneinheiten




LANGENHAGEN

bewegt

KORREKTURBLATT
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
AUF EIGENEN WEGEN: JUNGE STADT IN ALTER LANDSCHAFT

Stand Juli 2012

WOHNEN [ANHANG 1]

Westl. Theodor-Heuss-Stralle [Steckbrief Nr. 9] und nordl. an der Neuen Bult [Steckbrief Nr. 10]
Mit der Drucksache 2012/007-2 hat der Rat der Stadt Langenhagen am 23. April 2012 beschlossen,
die Bauflachen am Stadtpark herauszunehmen (Anhang 1 Steckbrief Nr. 9 und 10 Wohnbaupotentia-
le Seite 213 i.V.m. Seite 181).

Neuberechnung der mittelfristig bedingten Wohnbaupotentiale insgesamt:

645 WE gesamt ~ 205 WE westl. Theodor-Heuss-Strale ~ 35 WE nordl. An der Neuen Bult = 405 WEgesamt

Aktualisierung der Tabelle in Abb. 5.2/47 auf Seite 117

Potential angestrebt
Art /Prioritdt gesamt relativ absolut
Baullicken 555 WE 30 % 165 WE
kurzfristig/prioritdr 670 WE 100 % 670 WE
mittelfristig. Ziel 395 WE 80 % 315 WE
mittelfristig. bedingtes Ziel 405 WE 40 % 162 WE

vorher 645 WE vorher 258 WE
langfristig 200 WE 0 % 0 WE
Gesamt 2.225 WE 62 % 1.312 WE

vorher 2.465 WE vorher 1.410 WE

Neuberechnung der mittelfristig bedingten Wohnbaupotentiale Stadtbereich Mitte
410 WE Stadtbereich Mitte = 205 WE westl. Theodor-Heuss-StralBe = 35 WE nordl. An der Neuen Bult = 170 WE Stadtbereich Mitte

Aktualisierung der Tabelle in Abb. 7.2/11 auf Seite 181

Potential angestrebt
Art /Prioritdt gesamt relativ absolut
Bauliicken 310 WE 30 % 90 WE
kurzfristig/prioritdr 80 WE 100 % 80 WE
mittelfristig. Ziel 160 WE 80 % 130 WE
mittelfristig. bedingtes Ziel 170 WE 50 % 85 WE

vorher 410 WE vorher 205 WE
langfristig 5 WE 0 % 0 WE
Gesamt 725 WE 62 % 385 WE

vorher 965 WE vorher 505 WE




LANGENHAGEN

bewegt

GEWERBE [ANHANG 2]

Westl. Krahenwinkel [Steckbrief Nr. 2]

Mit der Drucksache 2012/007-2 hat der Rat der Stadt Langenhagen am 23. April 2012 beschlossen,
das Gewerbegebiet westlich Krdhenwinkel nach 2025 zu entwickeln und somit nicht mehr als mittel-
fristig bedingte Option darzustellen [Anhang 2 Steckbrief Nr. 2 Entwicklungsflichen fir Gewerbe
Seite 221i.V.m. Seite 59].

Eine Aktualisierung der Berechnungen ist nicht notwendig, da das Gewerbegebiet westl. Krahenwin-
kel mit 16 ha im ISEK bereits als langfristige Option (nach 2025) kalkuliert wurde (vgl. Seite 72).

Westl. SchwabenstralRe [Steckbrief Nr. 6]

Mit der Drucksache 2012/007-1 hat der Rat der Stadt Langenhagen am 23. April 2012 beschlossen,
das Gewerbegebiet Miinchner StralSe auf max. 25 ha zu beschranken. Dabei ist ein deutlicher Ab-
stand zum Angelsee und zum Ortsteil Schulenburg einzuhalten.

Im ISEK wurde dieser Sachverhalt beriicksichtigt. Das Gewerbegebiet ist auf 23,4 ha Entwicklungsfla-
che begrenzt und in den Zielen/Entwurfskriterien und Bedingungen die Abstandsregelung formuliert
[Anhang 2 Steckbrief Nr. 6 Entwicklungsflachen fiir Gewerbe Seite 223 i.V.m. Seite 60].

Neuberechnung ist nicht erforderlich.

VERKEHR

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ist noch nicht beschlossen worden. Sofern sich inhaltliche An-
derungen im weiteren VEP-Verfahren ergeben sollten, werden diese entsprechend in den Flachennut-
zungsplan eingearbeitet.

Entlastung der Langenhagener Strale in Schulenburg vom Schwerlastverkehr — Prioritit C [Seite
77ff]

Mit der Drucksache 2012/007-1 hat der Rat der Stadt Langenhagen am 23. April 2012 beschlossen,
die Planung ,Stidspange” durch die Planung ,Nordspange” zu ersetzen.

Bis 2025 soll die Langenhagener Strafle durch eine westliche Anbindung der Langenhagener Stralle
an die Anschlussstelle Engelbostel [Alternative 2], die unmittelbar die Wohnbebauung Schulenburg-
Mitte tangiert, vom Schwerlastverkehr entlastet werden. Allerdings ist durch den aus dieser Verkehrs-
planung resultierenden Umweg zur Schwabenstralle mit einer Zunahme des Schwerlastverkehres auf
der Langenhagener Stralle zu rechnen (vgl. Seite 77).

Die Alternative 1, die eine 6stliche Anbindung der Langenhagener Strafle an die Anschlussstelle En-
gelbostel beinhaltet, wird verworfen (vgl. Seite 77).



LANGENHAGEN

bewegt

S-Bahn-Haltepunkt

Das Gewerbegebiet westlich SchwabenstralSe [Steckbrief Nr. 6] wird nicht, wie in den Zie-
len/Entwurfskriterien formuliert, an den neuen S-Bahn-Haltepunkt angebunden (HP Krahenwinkel).
Raumlich kann diese Planung ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dieser Formulierung um
einen Druckfehler.

SONSTIGES

Larmschutzwand A 352

Mit der Drucksache 2012/007-1 hat der Rat der Stadt Langenhagen am 23. April 2012 beschlossen,
die Liicke der Larmschutzwand in nordlicher Fahrtrichtung auf der Ostseite an der A 352 zu schlie-
Ren.

Larmschutzwande werden nicht im ISEK behandelt. LirmschutzmaRnahmen, die im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden, werden i.d.R. aus dem Larmaktions- und Verkehrsentwicklungsplan
abgeleitet. Der Liickenschluss der Larmschutzwand an der A 352 am Siidsee in nordlicher Fahrtrich-
tung auf der Ostseite wird im Flachennutzungsplan dargestellt.



